Biatorbagy Nagykozség Onkormanyzatanak
7/2002. (10. 01.). Or. sz. rendelete
Biatorbagy Nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
(egységes szerkezetben)

Biatorbagy Nagykozség Képelo-testllete a helyi nkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV tv. 16.8
(1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
Torvény (tovabbiakban:Etv.) 7.8 (3) bek. c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotja az
alabbi helyi épitési szabalyzatrdl sz616 rendeletét, és jovahagyja a szabalyozasi terveket.

l.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A rendelet hatélya

(1) A jelen rendelet hatdlya Biatorbdgy Nagykozség igazgatési terliletére terjed ki, a (3)
bekezdésben felsorolt teriiletek kivételével.! A helyi épitési szabalyzat az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kdzigazgatési terletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, valamint az egyes telkekhez kapcsol6dd sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat, kotelezettségeket és eldirasokat fogalmazza meg.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az OTEK el8irasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni. 2

3) Jelegn rendelet hatalya nem terjed ki
a.)

b.) az un. nyugati lakéterilet I11. Utemére, az Ohmiillner Méarton sétany —Dévay Gyula utca —
Jokai Mor utca — Harsfa utca — Vladar Gabor sétany — Sipos Jakab utca déli teleksora— Jozsef
Attila utca - — Kamilla utca — Szelid-tavi tér - Szent Istvan 0t - Diszn6lapa-patak altal hatarolt
terliletre.

c.)a Séskti Gt — Barackvirag utca kozotti fejlesztési teriiletre.*

(4) A (3) bekezdésben felsorolt tertilet(ek) Szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata a
Telepiilésszerkezeti terv figyelembe vételével készitend§ el.’

(5) A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kotelez6 eldirasokat tartalmaz.

2.8
A rendelet alkalmazéasa

(1) A rendelet elbirasait az annak rajzi mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.®

(2) A helyi épitési szabalyzat az egyes épitményekkel, épitési munkékkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hat6sagi engedélyezési eljarasokrél sz616 46/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet 9. §-
ban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

! Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 1. § (1)

2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 1. § (2)

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 1.§
* Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 1. §. (3)

> Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 1. §. (4)

® Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 2. §.
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(3) Az épitésugyi hatdsdg az épitési engedélykérelmek elbiraldsa soran vizsgélja azokat a
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kotelez6en meghataroz.

(4) Azokon a terlleteken, ahol a terulet felhasznalasa és/vagy épitési dvezete a szabalyozasi
terveknek megfelelden megvaltozik, telekalakitas és épités csak a megvaltozott eldirasok szerint
engedélyezhetd.

(5) Epitési ill. telekalakitasi engedély a (4) bekezdéstél eltéréen csak akkor adhato,

a.) ha az épités ill. telekalakitas élet-, egészség-, vagyon- vagy kozbiztonsdg miatt sziikséges,

b.) ha a terv szerinti tertilet felhasznalas megvaldsuldsat a kérelmezett &llapot nem akadalyozza,
nem teszi koltségesebbé, illetve ha az épittetd vallalja a kartalanitas nélkiili bontast, egyéb
létesitmény is épithet6, de a kartalanitas nélkiili bontasi kotelezettséget az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(6) Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (pl. terulet-elokészités,
kozmiivesités, kornyezeti feltételek) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

(7) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél vagy erre a célra
kialakitott, 6nall6 helyrajzi szdmmal rendelkezé maganutrol, gépjarmiivel megkdzelitheto.

(8) A beépitésre szant terlleteken elhelyezendd épitmények és 6ndllo rendeltetési egységek,
terliletek hasznalatéhoz az OTEK 42.8-ban és a 4/b mellékletében meghatérozott kapacitasu
jarmitarolot, varakozo helyet és a sziikséges rakodohelyet biztositani kell.

3.8
Szabélyozasi elemek

(1) A szabalyozési tervlap az alabbi kotelez6 és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmazza:
a.) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

- beépitésre szant/nem szant terlletek hatéara,

- szabalyozési vonal,

- épitési vonal,

- kottazott épitési hely hatéra, valamint az vezeti el6irasok szerint a telekhatarhoz rendelt
épitési hely hatara,

- terliletegység hatara,

- épitési Ovezet és dvezet hatara,

- ¢épitési Ovezetre és Ovezetre vonatkozd eléirdsok: kialakithatd legkisebb telektertilet,
ovezetekben a beépithetd legkisebb telekteriilet, beépitési mod, a beépitettség
legnagyobb mértéke, megengedett legnagyobb épitménymagassag,

- a beépités feltételére vonatkozd elbirasok: kozmivesitettségi mérték, zoldfelulet
legkisebb mérteke, kornyezeti feltételek,

- betiltetési kotelezettségii tertilet hatara

- védotavolsagok hatara,

- Védett teruletek hatara,

- a telepilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos jogi intézmények altal
érintett teruletek hatara.

b.) Irdnyado6 szabalyozasi elemek:
- minden tovéabbi szabalyozasi terven szereplé elem, melyet az a.) pont nem tartalmaz

(2) A kotelezo szabalyozasi elemeket a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasa, telekalakitas és
épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozési terv és jelen
onkormanyzati rendelet modositasaval valtoztathatok.

" Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or sz. rendelet 2. 8.
8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 3.8. (1)
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(3) Az irdanyado szabalyozési elemeket a tovabbtervezés, ill. intézkedések sorén javaslatként kell
figyelembe venni, helyuk telekalakitasi terv, Kkitlizési vagy megosztasi vazrajz alapjan
pontosithatd. A szabalyozési terven jeldlt meglévé vagy iranyaddan tervezett telkeken
berajzolt épitési helyek hatarvonalai eltérd telekalakitas esetén értelemszeriien megvaltoznak
az eltéro telekalakitas szerint.

4.8
A kozigazgatasi tertlet tertletfelhasznalasi egységeinek tagozddasa

1) :100\ telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbé] all.°
(2)
(3) A beepitésre szant tertilet az alabbi terlletfelhasznalési egységekre tagozodik:
a.) kisvarosias lakaterlet,
b.) kertvarosias lakoterilet,
c) teleptiléskdzpont vegyes tertlet,
d) kdzponti vegyes terlilet,
e) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terdilet,
f.) hétvégihazas tidiil6teriilet,
g.) kilénleges teriilet. *
(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b.)z6ldterdlet,
c.) erdéteriilet,
d.) mez6gazdasagi teriilet,
e.) vizgazdalkodasi teriilet.*?

5.8
A belteruleti hatar modositasa

(1) A belteriileti hatar modositasarol és kitlizésér6l a szabalyozasi tervek alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1év6 és vonatkozo rendeletekben, utasitasokban foglaltak
figyelembe vételével.

(2) A belteriiletbe keriild teriiletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a szabalyozasi terv
tartalmazza, hatdrozza meg, ill. a tovabbtervezés soran kell meghatarozni. A szerkezeti terv
szerint fejlesztésre kijeldlt terliletek belteriiletbe vonasa temezve torténhet, miutdn a mar
fejlesztésre kijelolt teriiletek elfogytak.'®

(3) Belteriiletbe vonand6 teriiletekre készitendé szabalyozasi tervek és Ovezeti eldirasok
elkészitése szerint és azok jovahagyéasa utan:
- A belteriilet nyugati oldalan kijelolt tertiletek Gtemekben kertvérosias lakoteruletként,
- A belterllet déli részén jelolt terlilet kertvarosias lakoteriletként,
- Az 1. sz. féut északi és déli oldalan jelolt teriilet kereskedelmi, szolgaltatdsi gazdasagi
tertletként.

® Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 4. §. (1)
1% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 4. §. (2)
1 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 4. §. (3)
12 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 4. §. (3)
3 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 5. §.
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1.

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI

6.8
A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) A lakotertiletek épitési Ovezeti tagoldsat a szabalyozasi terv &brazolja. A telepilés kdzponti
belteriiletének lakoteriletei a kisvarosias lakotertiletbe és kertvarosias lakotertiletbe soroltak.t*

(2) A lakoteriileteken az OTEK eléirasai szerinti épiiletek helyezhetSk el. A lakoteriilet telkein, a
lak6épuleten kivil, a lakossag alapfoku ellatasat biztositd kereskedelmi, vagy szolgéltatd és
kézmiiipari termeld ¢€s tarolo épiiletek is elhelyezhetdk az dvezeti eldirasok betartasaval. A nem
laké funkcioji®® létesitmények engedélyezési eljarasa eldtt Elvi engedélyezési tervet kell
késziteni, amelyben tisztazni kell a létesitmény kdérnyezetre gyakorolt hatasat a megvaldsitas és
az Uzemelés feltételeit, az épitészeti megjelenést. Telephely Iétesitésére Gjonnan kialakitott telek
terlilete nem lehet nagyobb, mint az Ovezet minimalis telekteriiletének haromszorosa. A
meghatarozo funkciokat lehetbleg egy épiilet-tomegben kell elhelyezni.

(3) A lakoteriileteken beliil csak a jelen rendeletben eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfeleld
kibocsatasokat meg nem halad6 kézmiiipari, illetve kereskedelmi tevékenység folytathato.

(4) A lakoteriileteken 10j nytlvanyos telek forgalmi vagy gyljtéutakrdl nyildan, vagy helyi
értékvédelmi teruleten nem alakithatd ki. Egyéb terlleten nydlvanyos telek csak telekalakitasi
terv szerint alakithatd ki. A nyulvany szélessége legalabb 6 m legyen. A nyulvanyos telek
beépitettsége, a nyulvany nélkili telekrészre szadmitva, legfeljebb 20% lehet. A telken
elhelyezhetd lakohaz épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Nyulvanyos telken csak
egylakasos lakoépiilet épithet6. A nyulvanyos telkek épitési helyét elvi épitési engedélyezési
tervben kell meghatérozni.*®

(5) Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakotelkeken 1) lakoépiilet épitése ill. meglévo
épilet atépitése kivételesen engedélyezhetd, az OTEK 36.§ és 37.§ elSirasainak betartasaval és
a kialakult allapot figyelembevételének biztositasaval. *’

(6) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan kell meghatéarozni. Oldal- és hatsokertre
vonatkozdan az OTEK 35. és 36.8-ait kell alkalmazni, a rendelet egyéb elbirasait is figyelembe
Véve.

(7) 18
nagyobb lejtés esetén tartalmazni kell a telek geodéziai felmérését, magassagi adatokat is
tartalmazd helyszinrajzot, a tamfalak és az azzal egybeépitett épitmények terveit és a telek
tereprendezési tervrajzat. Szerelt kilsé kéményt az épiileteken elhelyezni csak kiilsé
burkolattal ellatva szabad.™

(9) Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy gépkocsi épiileten beliili elhelyezésérdl, egy masik
gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni. Meglévé épiilet bovitésével kialakul6 U]
lakashoz vagy az épiileten beliili egy és telken beliili még egy gépkocsi elhelyezésérdl, vagy, ha
az épuleten bellli gépkocsi elhelyezés miiszakilag nem megoldhato, két gépkocsi telken beliili
clhelyezésér6l kell gondoskodni. A telken beliili parkolokat a szabad kozlekedés

1 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (1)
> Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (2)
16 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (3)
7 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (3)
'8 Mddositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (4)
19 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (5)
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biztositasaval kell kialakitani. A telken belili parkoldk teruletének 50%-a gyepraccsal vald
kialakitas esetén a zoldfelliletbe beszdmithatok. A nem lakés céld épitmények esetén is be kell
tartani a beépitési és épitészeti eldirasokat, és biztositani kell a gépkocsik telken belili
elhelyezését.”

(10) Az ovezetekben az épuiletek igényesen, tajba ill6 modon, természetes épitéanyagokat
alkalmazva, lehetSleg” magas tetével kell kialakitani. A telkeken elhelyezni kivant épiileteket
és épitményeket egylttesként kell megtervezni és engedélyezni.

(11) Az utcai és az oldalhataron all6 kerités legfeljebb 1,70 m magas, 50 %-ban attort lehet. Az
utcai keritéssel egybeépitett tarold legfeljebb 4 m? lehet.? Az $vezetekben elhelyezhetSk kerti
épitmények (fedett, nyitott, maximum 20m? teriileti épitmények), ezeket az épitési hely
hatarvonalan beliil lehet elhelyezni. A telken belill medence elhelyezhetd ugy, hogy a
telekhataroktol legaldbb 3-3 m-t el kell maradni. Az el6kertben csak terepszint alatti
épitményként, a keritéssel egybeépitve kialakitott gépkocsi taroldo helyezheté el, abban az
esetben, ahol ezt a terepviszonyok indokoljak.

(12) A telkek kozotti és az épiiletek koriili rézsiiket, tamfalakat ugy kell kialakitani, hogy azok a
szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozzak. A telkeken beliili vizelvezetés
elégtelensége kovetkeztében a szomszédos létesitmények, telkek ne kdrosodjanak, felszini viz
szomszéd telkére nem vezetheto.

(13) Lakoteruleten létesitmények az aldbbi  kornyezeti feltételek biztositdsa esetén
engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:

a.) Uj légszennyezd létesitmény kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha a levegd
védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrol szol6 21/2001. (I1. 14.) Korm. rendelet
eléirasainak megfelelden, az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megallapitasra
keriil6 kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja. A kémények magassiga az épitési
eléirasokban megengedett gerincmagassagnal legfeljebb 1,5 m-rel lehet magasabb (Un.
magaskemények) nem létesithetok.

b.) 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet szerinti védelmi Gvezetet igényeld tevékenység (Korm.
rendelet 2.sz. melléklet) védéovezete lakoteriiletet nem érinthet.

c.) Diffuz légszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok.

d.) Kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

e.) Kizérdlag olyan tevékenysegek folytathatok, illetve technologiak alkalmazhatok, amelynek
sorén a 10/20000. (VI. 2.) KEM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben el6irt, a felszin
alatti viz és a foldtani kozeg min6ségi védelméhez szikséges, a ,,C” érzékenység
besorolasu teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesithetok.

f.) Uj épiiletek elhelyezésének feltétele a szennyvizek gyiijtésére és kezelésére vonatkozo 27.
§ eloéirasainak teljesitése.

g.) Ké&ros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, ill.
szennyvizgyljtébe nem vezethetok. A kdros és veszélyes anyagokat tartalmazd
szennyvizek elotisztitasat, kezelését a keletkezés helyén, a vonatkozo jogszabalyok szerint
kell megoldani a csatornahdlozatba, ill. a zart taroloba vezetés elétt. A kdzcsatornaba
kiz&rdlag a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
eléirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok. 2

h.) Az Osszegylijtott csapadékvizek élovizfolyasba, befogadoba, felszini csapadékelvezetd
arokba a ,,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza és vizgyiijté teriilete,
valamint a Réckevei-Sorokséri-Duna és Viz§yﬁjt6 teriilete” teriileti kategoériara vonatkozo
hatéarértékek? teljesiilése esetén vezethetSk.?

20 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (6)

21 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (7)

22 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (8)

28 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (9)

A vizszennyez anyagok kibocsatasara vonatkozo hatarértékeket a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rend. tartalmazza
2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (10)
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i.) A vizfolydsok rendezése soran kizarélag kornyezet- és természetbarat, mérnokbioldgiai
mddszerek alkalmazhatok. A medrek burkolasa, kiegyenlitése tilos, a természetes allapotot
meg kell Orizni.

J.) Feltoltések kialakitasa, tereprendezes soran kizarolag talajvédelmi szempontb6l mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznéalhatd. Kornyezetet karosité anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazésanak gyanuja esetén az |. fok( épitésligyi hatésdg az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

K.) Az er6zi6 elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése miatt tereprendezés soran 2 m-nél
magasabb feltdltések és bevagasok, valamint 30°-nal nagyobb hajlasszogli rézsiik nem
alakithatok ki. 2 m-nél magasabb feltdltések, bevagasok a rézsiik megosztasaval (tobb
rézsu kialakitasaval) alakithatok ki.

l.) A telkeken beliil rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a
telek teriiletén beliil biztosithato legyen. A rézsiik erd6zid elleni védelme szempontjabol
terjed6 tovii cserjékkel valo belltetése ajanlott.

m.) A veszélyes hulladékot?® eredményezd tevékenységek kizarolag a lakossdg alapfoku
ellatasat szolgalo tevékenységek esetén engedélyezhetdk (pl.: fotdlabor, gydgyszertar,
fogorvos, vegytisztito, javitdszolgaltatasok stb.). %/

n.) A tervezett gyiijtutak mentén a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés nappal (6°°-22%°) a
60dB-t, éjjel (22°°-6°°) az 50dB-t, lakéutak mentén nappal (6%°-22°°) az 55dB-t, éjjel (22%°-
6") a 45dB-t nem haladhatja meg.”®

0.) Szolgaltato-, kereskedelmi- és vendéglatodipari tevékengfségek soran a keletkez6 kornyezeti
zajszint a létesitmények telekhataranal nappal (6°°-22%°) az 50dB-t, éjjel (22°°-6°%) a 40dB-
t nem haladhatja meg.”

p.) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése soran a beruhdzonak a
humuszos terméréteg védelmérol, Osszegyljtésérél, megfeleld kezeléséroél és
Gjrahasznositasarél gondoskodnia kell,*

g.) A keletkez6 kommunalis jellegli szilard hulladékot rendezetten kell gytijteni, és be kell
kapcsolni a telepiilés szervezett hulladékszallitasi rendszerébe.

7.8.

Kisvarosias lakéteruletek épitési dvezetei
7 Lk"

(1) A kisvarosias lakoéterilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magéban foglald lakoépiletek
elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezheték még a helyi lakossagot ellatd kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épllet, egyhazi, oktatési, egészségugyi, szocidlis épulet, valamint
sportépitmény és a lakoteriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard hatdsu kézmiiipari
éplilet.

(2) A kisvarosias lakoteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtakat figyelembe véve
kivételesen elhelyezhetdk szallashely szolgaltato épiilet és igazgatasi épiilet is.

26 16/2001. (V11.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete szerinti
2T Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (11)
28 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (12)
29 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (12)
%0 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. § (13)
%1 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 6. §. (13)
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.y . . SRS . r g r : 2
(3) A kisvarosias teriilet épitési vezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:*

) min.kialak | min.kial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max.
Ovezeti jel | telekter. | telekszél. arany Arany mod épitm.mag.
(m?) (m) % % (m)
Lk-1 350 12 40 30 0-Z 6,0
Lk-2 400 12 35 30 0-Z 4,5
Lk-3 300 12 45 20 0 4,5
Lk4 | - | | e e |
LKk-5 350 10 40 20 cS 7,5
Lk-6 700 14 30 40 0-z 6,0
Lk-7 800 18 40 30 Sz 6,0

O-Z: oldalhatéaron &ll6 vagy zéartsoru, O: oldalhataron allo, CS: csoporthazas, SZ: szabadonallo

(4) A Lk-1, Lk-2 és a Lk-3 Ovezetekben az elékert méretét a kialakult allapot szerint kell
meghatarozni. Az Lk-5 dvezetben 6,0 m-es elékertet és legalabb 6,0 m-es hatsokertet kell
biztositani. Az Lk-7 dvezetben az elékert 22,0 m, a hatsokert 10,0 m kell legyen.®

(5) Az dvezetekben az épuleteket egy tdmegben kell kialakitani. Az dvezetekben terepszint alatti
épitmények a megengedett beépitettseget 30%-kal Iéphetik tul. Az Lk-1, Lk-2, Lk-3, és az Lk-
5 épitési Ovezetekben egy telken legfeljebb egylakasos lakdépiilet épithetd. Az Lk-6 jeld
épitési dvezetben legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el. Az Lk-7 jelii 6vezetben egy
épiilet legfeljebb 500 m2 alapteriiletii lehet.*

8.8.

Kertvarosias lakéterulet épitési ovezete
»Lke”

(1) Az ovezetben legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el, valamint elhelyezhetd még a
lakossagot szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, egyhazi, egészségligyi €s szocidlis
céld létesitmény is. Az Ovezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett
beépitettséget 30 %-kal léphetik tal.*

%2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 7. §. (1)
* Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 7. §. (2)
% Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 7. §. (3)
% Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (1)
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(2) A kertvérosias teriilet épitési vezeteinek részletes eléirasai az alabbiak:*®

min.kial. min.kial. max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
Ovezeti jel telekter. telekszél. arany Arany mod épitm.mag.

(m?) (m) % % (m)

Lke-1 700 14 30 50 O 5,5
Lke-2 600 14 30 50 55

0
Lke-3 600 16 30 50 55
SZ

Lke-4 1500 18 15 60 SZ 6,0
Lke-5 600 16 30 50 0(Sz) 6,0
L ke-6 1000 16 20 60 0(Sz) 6,0
Lke-7 800 16 30 50 SZ 55
L ke-8 600 20 30 50 SZ 55
Lke-9 700 14 30 50 o) 6,0
Lke-10 600 20 30 50 SZ 4,5
Lke-11 800 16 30 50 0(Sz) 4,5
Lke-12 700 20 30 50 0 6,0
Lke-13 700 20 30 50 SZ 6,0
Lke-14 600 16 20 50 o) 6,0
Lke-15 450 16 30 50 0 6,0
Lke-16 600 16 30 50 O 6,0
Lke-17 [ - | - | e e | e | s
Lke-18 3000 60 30 50 SZ 6,0
Lke-19% 1000 18 20 60 0 4,5
Lke-20% 1000 25 20 60 Sz 4,5

SZ: szabadonallo, O:oldalhataron alld, O(Sz): oldalhataron vagy szabadonall6

(3) A Lke-1-t8l a Lke-3-ig Ovezetekben az eldkert méretét a kialakult allapot szerint kell
figyelembe venni. Az oldal- és a hatsokert méreteit az OTEK el6irasai szerint kell megtartani.

Az Lke-1 épitési Ovezetben, a Patak sor és a Fiizes utca kozti tombben a Fiizes utca felé es6
telkeknél az elokertek mérete 5-10 m kozotti legyen, a Patak sor felé az eldkert mérete
legalabb 10 m legyen. A Patak sorra merdlegesen kialakitott utcaknal, valamint a Fiizes utca
és a Lejtd utca telkeinél az elékertek mérete legalabb 2 m legyen®

(4) A Lke-4-t61 a Lke-11-ig Ovezetekben a tablazatban eldirt kialakitandd szélességili telek
épithetd be, de kivételesen, ha telekrendezéssel, telekegyesitéssel az eldirt szélesség nem
alakithato ki, meglévo 16 m széles telek szabadonalléan, 14 m széles telek oldalhataron all6éan
beépithetd, az egyéb eléirasok betartasaval. *°

(5) A Lke-4-t61 a Lke-11-ig Ovezetekben a szabalyozasi terven jelolt épitési helyek
meghatarozasakor, a jelolt és méretezett elé- és hatsdkerteket biztositani kell.

% Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or.
7 Médositotta a 8/2006. (05. 25.) Or.
%8 Modositotta a 8/2006. (05. 25.) Or.
% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or.
40 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or.

SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.

rendelet 8. 8. (2)
rendelet 1. 8.
rendelet 1. 8.
rendelet 8. 8. (3)
rendelet 8. 8. (4)
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(6) A Lke-4-t61 a Lke-11-ig Ovezetekben nyeles telek nem alakithato ki.
A Lke-4-t61 Lke-11-ig Ovezetekben a nem utcai keritéseket sdvenykeritésként vagy
ndvenyzettel fedetten kell kialakitani. Az utcai keritések attort, legfeljebb 1,7 m magas lehet.
Az dvezetekben elhelyezhetdk kerti épitmények.
A Lke-4 6vezetii tombokben jelolt erddteriileteket meg kell Orizni, ill. ki kell egésziteni. Az
iiltetési kotelezettségli savban tobbszintli (fa, cserje szint) zoldfeliilet telepitendd. A telkek
kdzotti kerités csak sovenykerités vagy ndvényzettel takart kerités lehet.

(7) A Lke-4 Ovezetli, az lharos Gt menti tombnek az északi részén talalhatd, meglévo és
megmaradd, 1500 m2-nél kisebb, de legalabb 1000 m?2 teriiletii telkek esetében, a legnagyobb
beépitési ardny 20% lehet. Amennyiben a tereplejtés az utra merdleges, az elokert mérete
altalaban 6 m.

(8) A Lke-12 és a Lke-13 ovezetekben az utaktdl az emelked6 felé es6 oldalon legalabb 6 m-es
elokert, az utaktol a lejté felé es6 oldalon pedig legalabb 2 m-es eldkert biztositand6. A
szabadonallb beépités esetén a minimum 3-3 m-es oldalkertek biztositanddk. Az oldalhataron
allo beépités esetén az épitményeket az oldalhatartol 1 m-re kell helyezni, az oldalkert
legalabb 5 m-es legyen. A hatsokert legalabb 6 m legyen.

Az Lke-12 és a Lke-13 Ovezetekben az éplleteket egy telken belul egy épilet-tomegben kell
kialakitani.*!

(9) A Lke-13 jelii 6vezet Diszndlapa-arok menti telkeinél a szabalyozasi terven jeldlt, az aroktol
mért, a beépitésre vonatkoz6 50 m-es védbtavolsagot biztositani kell.

(10) A Lke-14, Lke-15, Lke-16 és a dvezetekben az épitmények oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhetdk el, a minimum 6 m-es oldalkert biztositasaval. Az Ovezetben legaldbb 5 m-es
elokert, és legalabb 10 m-es hatsokert biztositandd. Az Ovezetekben nyeles telek nem
alakithaté ki. Az dvezetekben a nem utcai keritéseket sévenykeritésként vagy novényzettel
fedetten kell kialakitani. Az utcai keritések attort, legfeljebb 1,7 m magas lehet. Az
Svezetekben kerti épitmények elhelyezheték.*

(11) A Lke-18 ovezetben az elékert legalabb 10 m legyen. Az épitési hely kialakitasanal a
terepalakulatokat is figyelembe kell venni.

(12) Az Lke-19 épitési 6vezetben az elokert 10 m, a hatsokert min. 10 m.
Az épiiletek oldalhatarosan telepitendék, szabadonalld épiiletelhelyezés csak saroktelken
alakithato ki.
Oldalhataros épuletelhelyezés esetén az épitményeket az északi, ill. északnyugati oldalhatartol
1 m-re kell elhelyezni, az oldalkert mérete a masik oldalon min. 5 m.
Ahol az SZT-ben az ,epitési hely” vagy a ,kertként kialakitandd telekrész” rajzilag
lehatarolasra kertilt, ott a fenti eldirasoknak ¢és az SZT rajzi elemeinek az épiiletek
elhelyezésekor egyiittesen és kiilon-kiilon is meg kell felelni.*®

(13) Az Lke-20 épitési dvezetben az elokert min. 10 m, az oldalkert min 5 m, a hatsoékert min. 6
m.
Ahol az SZT-ben az ,epitési hely” vagy a ,kertként kialakitandd telekrész” rajzilag
lehatarolasra keriilt, ott a fenti eldirdsoknak és az SZT rajzi elemeinek az éplletek
elhelyezésekor egyiittesen és kilon-kiilon is meg kell felelni.**

1 Mddositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (5)
“2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (6)
¥ Médositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 2. §.
** Mddositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 2. §.
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(14) Az Lke-19 és az Lke-20 épitési dvezetekben:

- csak 1 lakasos lakoépiiletek helyezhetok el, valamint — a lakdépllettel egy tomegben — a
helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato funkciot tartalmazo
épllet;

- a lakéfunkceiot kiegészitd, ill. kiszolgald rendeltetésti épitmények csak a f0 rendeltetésti
épiilettel egy tomegben helyezhetdk el;

- nyeles telek nem alakithaté ki;
- az épuletek gerincmagasséaga legfeljebb 10 m lehet;

- az epitménymagassag minden homlokzat eseten kilon-kulon is betartandd, kivéve az utcatol
lejtd telek esetén a hatsokert feldli homlokzatnal, amelynek homlokzatmagassaga max. 5,5 m
lehet;

- telken beliil 1+1 gépkocsi elhelyezését biztositani kell.*

(15) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitesi
Svezetekben egy telken legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.*®

9.8.

Telepuléskozpont vegyes tertlet
th"

(1) A telepiiléskozpont vegyes terlileten tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lako-
¢s helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épliletek €s sportépitmény helyezhetok
el. A teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésének figyelembe vételével kivételesen elhelyezhetd
nem zavard hatdsu gazdasagi epitmény is

(2) A teriilet épitési Gvezeteinek részletes eléirasai az alabbiak:*’

Ovezeti jel | min.kialak. | min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.
telekter. telekszél. arany Arany mod épitm.ma
(m2) (m) (%) (%) g

(m)

Vit-1 600 14 50 20 0-Z 6,0
Vt-2 700 14 40 20 0-Z 55
Vt-3 800 14 50 20 0-Z 7,5
Vt-4 1000 20 50 20 0-Z 10,5
Vt-5 800 16 50 20 0-Z 7,5
V-6 2000 40 40 20 SZ 10,5
Vt-7 1500 30 50 20 SZ-Z 12,5
Vt-8 3000 30 30 30 SZ 10,5
Vt-9 1500 30 50 20 SZ 6,5
Vt-10 — — — — — —
Vi-11 2000 20 30 30 SZ 7,5

* Modositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 2. §.
“¢ Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. 8. (7)
" Mddositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (1)
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Vi-12 2000 30 50 20 Z 75
Vi-13 2000 20 50 20 SZ 75
Vi-14 1500 20 50 15 SZ(2) 9,0
Vi-15 1000 20 50 15 SZ(2) 75
Vi-16 5000 40 40 30 SZ 12,0
Vi-17 1500 40 40 30 SZ 6,0
Vi-18 20.000 50 30 40 SZ 75
Vi-19 650 16 40 20 0 6,0

O, (Z) SZ:oldalhataron all6, vagy zartsord, illetve szabadonall6 beépitési mod

(3) A Vt-1 dvezetbe a hagyoméanyos, torbdgyi és biai telepiléskdzpontok teriiletei is bele

tartoznak.®® A teriileten a kialakult épitési vonal az utcavonalon alakult ki. Az oldal és a
hatsokertek minimalis méreteit az OTEK elbirasai szerint kell megvalasztani. Az Svezet
tertiletei a helyi értékvédelmi telepiilésrészeken talalhatok, ezért itt a helyi védelemrdl sz616
rendelkezéseket is be kell tartani.

(4) A Vt-2 6vezetben az el6kertek méreteit a kialakult allapotnak megfeleléen kell megvalasztani.

Az oldal és a hatsokertek minimalis méreteit az OTEK el6irasai szerint kell megvélasztani. A
Szabadsag Ut menti telkek Vt-1 és Vt-2 épitési Gvezeti besorolasuak. Az dvezeti eléirasok
csak a Szabadsag Ut menti, teljes telekszélességii kozteriilet kapcsolattal rendelkez6 telkekre
vonatkoznak. A telkek megosztasa utdn csak a Szabadsag ut menti teljes szélességii telek
tartozik a Vt-1 és Vt-2 épitési dvezetbe, a megosztas utan kialakult hatsé telekre a mogotte
16v6 ovezet eldirasai alkalmazandok. *

(5) 50
(6) A Vt-4-t61 a Vt-12-ig sorolt 6vezetek a felhagyott vasiti nyomvonal teriiletén és a mentén

kialakul6 0j telepiiléskozpont teriileteire vonatkoznak. Az dvezetekben a szabalyozasi terv
szerinti épitési vonalakat, épitési hatarvonalakat és az egyéb, pl. zoldterlleti kialakitasra
vonatkoz6 hatarvonalakat be kell tartani. A Vt-6 - Vt-12 Ovezetekben telekmegosztas csak a
tdmbok teljes mélységében engedélyezhetd. >

(7) A Vt-13 oOvezetben az épileteket a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belil,

szabadonalléan kell elhelyezni, a terven jelolt el6- és hatsokert figyelembe vételevel. Az
dvezetben csak igényesen kialakitott, lehetdleg® magastetds épiilet helyezhetd el, egy
éplilettomegben. A magastetd hajlasszoge 30 és 45 fok kozotti lehet. A telek az utcak felé nem
kerithetd el, az elokertben gyalogos- és zoldfellilet alakitandd Ki.

(8) A Vt-19 jelti® Svezetben a forgalmi ut felé legalabb 10 m elSkertet, az egyéb utcak felé

legalabb 5m-es el6kertet kell biztositani. A Vt-14 — Vt-17 Ovezetekben legaldbb 5m-es
elokerteket kell kialakitani. A hatsokertek mérete legalabb 6m, ill. a tényleges
épitménymagassaggal megegyezd lehet. A szabadonalld beépitésii épitési Ovezetekben az
oldalkertek minimalis méretét az OTEK 35. és 36.8 szerint kell meghatéarozni..

(9) A Vt-14 — 17 6vezetben csak igényesen kialakitott, lehetéleg® magastetds épiilet helyezhetd

el, egy épiilettomegben, természetes épitdanyagokat alkalmazva. A telkek kozotti és az
épliletek koriili rézstiket, tamfalakat ugy kell kialakitani, hogy azok a szomszédos telkek

“8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9.8. (2)
“° Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (3)
%0 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (4)
> Mddositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (5)
52 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (6)
%% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (7)
> Mddositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (8)
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rendeltetésszeri hasznalatdt ne korlatozzak. A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége
kdvetkezteben a szomszédos létesitmenyek, telkek ne kéarosodjanak. Biztositani kell a
telkeken bellili felszini vizek kozterlleti befogaddba vezetéseét.

(10) A Diszno lapa arok menti telkeknél a szabalyozasi terven jel6lt, az aroktol mért, a beépitésre
vonatkoz6 50 m-es védétavolsagot biztositani kell.

(11) A Vit-18 6vezetben a forgalmi ut tengelyétdl mért legalabb 15 m-es beépitési vonalat kell
biztositani. Az Ovezet teruletén figyelembe kell venni a patak 50 m-es és a t6 100 m-es
»yédétavolsagait is. A telekhatar és a beiiltetési kotelezettségii teriilet hatara kozotti sav
zoldfeluletként alakitand6 ki.

(12) Az Ovezetekben az egyes telkekre vonatkozd épitési engedély iranti kérelem
dokumentacidjanak 10 %-nal nagyobb tereplejtés esetén tartalmazni kell a telek geodéziai
felmérését, magassagi adatokat is tartalmazé helyszinrajzot, a tAmfal és az azzal egybeépitett
épitmények terveit és a telek tereprendezési tervrajzat. Szerelt kiilsé kéményt az épiileteken
elhelyezni csak burkolattal ellatva szabad. Az dvezetekben a terepszint alatti épitmények a
megengedett beépitettséget 50 %-kal léphetik tal.*®

(13) Telepiiléskozponti vegyes terileten a zoldfeluletek kialakitdsara az alabbi el6irasok
vonatkoznak:

a.) az egyes Ovezetekben az egyes telkek zdldfeluleti boritottsdgadnak miniméalis mértékét a (2)
bekezdés tartalmazza.

b.) intézmények kertjeinek, zdldfelileteinek kialakitasara vonatkozo terveket az engedelyezeési
terv részeként késziillo Kkertépitészeti terveknek (M 1:200) Kkell tartalmazniuk. (A
kertépitészeti terv kertrendezési tervet, névénykitltetési tervet, finom tereprendezési tervet,
a tervezett kerti létesitmények részletrajzait, tovabbad az ezekhez tartozd szOveges
munkarészeket tartalmazza.) Kertépitészeti tervet Kkizardlag tervezési jogosultsaggal
rendelkezd taj- és kertépitész mérnok készithet.>’

(14) Telepiiléskozponti vegyes terlleteken a létesitmények elhelyezésekor a lakdteriiletekre
vonatkozo6 kornyezeti feltételek tartandok be (ahol a 6.8.(14) bekezdése lakoteriletet emlit, ott
vegyes teriilet értend@).”®

(15) Az éplileteket a telkeken belll egy épulettdmegben kell Kialakitani. Zartsor( beépitési mod
esetén a telek oldalhatarara akkor lehet épuletet elhelyezni, ha a szomszéd telken meglévé
épiilet tiizfalas kialakitasu, vagy a kozos telekhatartol vald, az OTEK 36.§ -ban meghatarozott
telepitési és tliztavolsagok betarthatok. A helyi értékvédelmi teriileteken az 11j épitések esetén
a telepiilésképi szempontokat is figyelembe kell venni.*®

(16) A Vt-1 és a Vt-2 épitési dvezetekben egy telkeken, az épuletekben csak két lakas alakithato
Ki. A Vt-3 és a Vt-5 épitési Ovezetben egy telken az épiletekben legfeljebb négy lakés
alakithatd ki. A Vt-4, 7, 8, 9, 11, 12 jeli épitési dvezetekben a telkeken az épiiletekben
legfeljebb hat lakés alakithatd ki. Vt-14 Gvezet: az elhelyezhetd maximalis lakasszamot a
beépithetd szintteriilet 200m?-rel valé osztasabol adédé egész szam adja. Vt-6, Vt-13 és Vi-
15, Vt-19 dvezetben a foldszinten kdzteriilet felsl lakas nem helyezhetd el.*® ©

(17) Vt-16 Vt-17 Vt-18 Gvezetekben telkenként csak 1 szolgalati lakas helyezheté el.®

(18) A Vt-9 Ovezetben 9005 hrsz-U teriileten (Un. s6 tarold terlilete) az épitési hely hatéra
Szabadség Ut felé a telekhatartdl 5m-re, a tovabbi telekhataroktél 3 m-re van.®

> Mddositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (9)
%6 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (10)
>" Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (11)
%8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (12)
% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (13)
80 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (13)
81 Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 2. §

82 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet9. §. (13)
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(19) Uj lakoépiilet épitésekor lakasonként egy gépkocsi épiileten beliili elhelyezésérdl, egy masik
gépkocsi telken beliili elhelyezésérdl kell gondoskodni. Meglévo épiilet bovitésével kialakulo j
lak&shoz vagy az épuleten beliili egy és telken beliili még egy gépkocsi elhelyezésérdl, vagy, ha
az épuleten bellili gépkocsi-elhelyezés miiszakilag nem megoldhaté, két gépkocsi telken beliili

elhelyezésérél kell gondoskodni.

A telken beliilli parkolokat a szabad kozlekedés

biztositasaval kell kialakitani. A telken beliili parkoldk teruletének 50%-a gyepraccsal vald
kialakitas esetén a zoldfeliiletbe beszamithat6.**

10. &.

Kdzponti vegyes terulet

,1Vk’,

(1) Kozponti vegyes teriileten tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
kdzponti kereskedelmi, szolgéltatd, vendéeglatd, szallashely szolgéaltatd épilet, valamint egyéb
szorakoztatd, kulturalis épiilet, egészségligyi, szocialis épiilet és sportépitmény helyezheto el.
Az egyéb rendeltetésii épiileten beliil elhelyezheté a tulajdonos vagy a hasznaldé és a

személyzet szdmara szolgalo lakas is.

(2) A kdzponti vegyes teriilet épitési dvezeteinek részletes eldirasai az aldbbiak:®

) Min.kialak. | min.kial. Max.beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti telekter. telekszél. arany Arany mod épitmeny
jel (m? (m) % % mag.

(m)
Vk-1 T T 40 30 Sz 55
Vk-2 K K 20 40 Sz 6,0
Vk-3 5000 100 30 40 Sz 6,0
Vk-4 3000 100 30 50 Sz 6,0

T: telekalakitas a szabalyozasi terv szerint lehet, a kialakitott telek meg nem oszthat6
SZ: szabadonall6 beépitési mod
K: a meglévé telek nem valtoztathatdo meg.

(3) Az dvezetekben csak igényes kialakitasu, tajba ill6, magastetés épiiletek helyezhetok el. A
magastetd hajlasszoge 30 és 45 fok kozotti lehet. Az éplileteket a terepbe kell illeszteni. A
terlileten az utcai kerités csak attort kialakitasu lehet, az egyéb keritések csak ndvényzettel
takartan, vagy sovényb6l Iétesithetd. Az Ovezetekben a terepszint alatti épitmények a
megengedett beépitettséget 50 %-kal léphetik tal.®®

(4) Kozponti vegyes tertileten a zoldfellletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a.) az egyes Ovezetekben az egyes telkek zoldfeluleti boritottsaganak minimalis mértékét a (2)
bekezdés tartalmazza.

8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (13)
% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 9. §. (13)
8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 10.8. (1)
% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 10. §. (2)
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b.) intézmények kertjeinek, zoldfellileteinek kialakitasara vonatkozo terveket az engedélyezési
terv részeként késziilo kertépitészeti terveknek (M 1:200) kell tartalmazniuk. (A kertépitészeti
terv kertrendezési tervet, névénykitltetési tervet, finom tereprendezési tervet, a tervezett kerti
létesitmények részletrajzait, tovabba az ezekhez tartozé széveges munkarészeket tartalmazza.)
Kertépité%eti tervet kizardlag tervezési jogosultsaggal rendelkez6 taj- és kertépitész mérndk
készithet

(5) Kozponti vegyes terlleteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoterlletekre vonatkozd
kornyezeti feltételek tartandok be (ahol a 6.8. (12) bekezdése lakoterlletet emlit, ott vegyes
teriilet értend®).%®

11.8.
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertlet
,Gksz”

(1) Az 6vezetekben elsésorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi cél épiiletek
helyezhet6k el. Az ovezetekben elhelyezhetok még, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
belul a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdméra szolgéld lakasok, igazgatasi és egyeb
irodaépiiletek, parkolohdz, iizemanyagtoltd és sportlétesitmény is. Az dvezetben kivételesen
elhelyezheté még, az OTEK 31.§ (2) bekezdésben eldirtak figyelembe vételével egyéb
kdzdsségi szOrakoztatd épllet is. Terepszint alatti épitmények az Ovezetben, a telepuléskép-
védelem szempontjat is figyelembe véve. Az Gvezetekben terepszint alatti épitmények a
megengedett beépitettséget 30%-kal léphetik tal ®°.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Svezeteinek részletes eldirasai az aldbbiak: "

Ovezeti jel | min.kialak. min.kial. Max.beép. min. zoldf.  |beepitési | max.
telekter. telekszél. Aréany arény maod épitm.m
(m2) (m) (%) (%) ag.

(m)

Gksz-1 2000 20 30 30 SZ 7,5

Gksz-2 5000 50 30 30 SZ 12

Gksz-3 5000 50 30 30 SZ 9,0

Gksz-4 5000 60 30 30 SZ 15,0

Gksz-5 3000 50 30 30 SZ 9,0

Gksz-6 5000 60 30 30 SZ 15,0

Gksz-7 10.000 50 30 30 SZ 13,5

Gksz-8™  [10.000 50 35 30 Sz 15,0

Gksz-9 20.000 80 30 30 SZ 15,0

Gksz-10 —— —— —— —— —— ——

SZ: szabadon &llé beépitési méd,

87 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 10. §. (3)

%8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 10. §. (5)

% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 11. §. (1)

7 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 11. §. (2)

™ Mddositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 3. §
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(3) A Gksz-1 dvezetnél az 1 sz. foat védotavolsagat a 25.§ eldirasai szerint figyelembe kell venni,
a kozutkezeld beépitési és keritésépitési vonalra vonatkozé eléirasait be kell tartani. A Dozsa
Gy. ut feldl legalabb 5 m-es elokert tartando.

(4) A Gksz-2 és a Gksz-3 dvezetekben:

a.) A Gksz-2 és a Gksz-3 Ovezeteknél az M1 autopalya, az MO autout, az 1sz. foht és a
vasutvonal véddtavolsagait a 25. § eldirasai szerint figyelembe kell venni. A kialakitando
telekmélységek a kialakult tombok melységei szerintiek lehetnek.

b.) Az Ovezetekben beiiltetési kotelezettségii teriileteken a novénytelepités a (13) bek. d)
pontja szerint torténhet.

c.) A Vendel Park 2. telkeken a beépitéssel legalabb 5 m-es elokertet, legalabb 6 m-es
oldalkertet, valamint az erd6 felé legalabb 35 m-es, az arok felé legalabb 20 m-es
hatsokertet kell figyelembe venni. A 062/3 hrsz-on levé teriilet-felhasznélas valtozas soran
a teriilet erdomiivelésbol vald kivonasanak és a csereerddsitésének koltségviseldje a
mindenkori tulajdonos "2
A gazdasagi terllet tervezett Utja helyi kiszolgélout (B.VI. d-B.), jellemz6é szabalyozasi
szélessége 22 méter. A gazdasagi teriileten az épitési engedély feltétele az OTEK szerinti
parkoldk, rakodohelyek telken beluli megléte tervi szinten. A hasznélatbavételi engedély
feltétele az OTEK szerinti parkolok, rakodohelyek telken belili megléte. Mivel a
szabalyozasi tervlapon lehatarolt régészeti érdekii teriiletr6l a régészeti leletek csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el, a tertleten barmiféle foldmunka csak régészeti
felligyelet mellett végezhetd. A régészeti feliigyelet biztositasa érdekében a beruhazonak a
munkalatok megkezdése elott 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a teriiletileg
illetékes mizeummal.

d.)a 052/3 hrsz. terlleten (Tulipanpark, ,SZT-8A mod” jelii tervlap) az épitési helyet a
telkeken beliil a legalabb 5 m eldkert, legalabb 6 m oldalkert és legalabb 20 m hatsokert
legyen. Az épitési hely hatarvonala legalabb 5 m-rel maradjon el a jelolt 30 m-es
beiiltetési kotelezettségii teriilet hataratol.” ™

(5) A Gksz-4 dvezetben:

a.) A beépitett és a burkolt fellilletek aranya 6sszesen legfeljebb 70% lehet.

b.) A kialakitandd telekmélységek a kialakult tombok mélységei szerintiek lehetnek.

C.) Az dvezetben a szomszédos temetd fel6l legalabb 50 m tavolsag tartandé a beépitéssel.

d.) Az Ovezet teriiletén az autopalya felé esé oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. fout felé
esOen ¢€s a temetd mentén legalabb atlag 15-15 m-es z6ldsav telepitendo.

e.) A feltaro ut feldl legalabb, a szabalyozasi terv szerinti, 5 m-es elokert biztositando. A
telkeknél az oldalkert mérete legaldbb a ténylegesen kialakitott épitménymagassag
meretének a fele legyen.

f.) Epiiletek csak igényesen kialakitott homlokzattal épitheték, 60 m-nél hosszabb homlokzat
a funkcidhoz igazodé tagoltsadggal alakitand6 Ki.

g.) Az 6vezetben kialakitando épiiletek terepbeillesztésekor rézsiik kialakitasa a (14) bekezdés
J), k) pontok eldirasai szerint torténhet.

(6) A Gksz-5 Ovezetben az 1 sz. fout tengelyét6l a beépités legalabb 50 m-re, a keritésvonal
legaldbb 30 m-re lehet. A 8101j. ut tengelyétdl a beépités legalabb 30 m-re a keritésvonal
legaldbb 20 m-re lehet. A 30 illetve 20 m-en bellll szervizut, parkold, kozmiivezetékek és
zoldfeliilet létesithetd. Az Ovezetben a vasuti teriilet mentén jelolt 6 m-es biztonsagi sav
fenntartando.

(7) A Gksz-6 dvezetben:

2 Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or sz. rendelet 4. §
® Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. 8. (3)
™ Mddositotta a 9/2008. (05. 30.) Or. sz. rendelet 2.8.
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a.) Egyedi elbirdlas szerint a beépités az M1 autdpélya és az ,L” lehajtd ag tengelyétol
legaldbb 80 m-re, az 1sz. fout tengelyétdl legalabb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-en belil
kerités, szervizat, parkold, kozmiilétesitmény alakithaté ki, illetve zoldfeliilet telepitendd.

b.) Az Ovezet telkeinek beépitésekor legaldbb 10-10 m-es el6-és oldalkertet kell biztositani.
Az oldal- és az elékertekben legalabb 3-3 m-es zoldsav telepitendd.

c.) Az M1 autopélya és az ,,L” ag lizemeltetési teruletén kivil legalabb 10-10 m-es védofasitas
telepitendd.

d.) A teriileten beliili utak, ill. parkolok az autopalya fopalya, és az MO autout ,,J” és ,,L”
againak tengelyét maximum 50 m-re kozelithetik meg.

e.) Az Ovezetben Kialakitott szervizut szabalyozéasi szélessége 35 m. Az ,,L” 4ghoz csatlakozo
tervezett szervizut szabalyozasi szélessége legalabb 12 m legyen.

(8) A Gksz-7 dvezetben:

a.) az M1 autopalya és MO autéat csomépontjanak jelolt againak tengelyétél az épitési
hatarvonallal legalabb 100 m-t el kell maradni.

b.) A terlilet az M1 autopélya felol a 078 hrsz. telken vezetett szervizatrol kozelitheté meg.

c.) A terlileten belll, a csomdéponti g mentén, legaldbb 20 m-es z6ldsav telepitendd, esetleg
két savra bontva.

d.) Szervizlt tengelye a csomoponti 4gakat legfeljebb 60 m-re kdzelitheti meg.

e.) Az dvezet telkeinek beépitésekor a 10-10 m-es el6- és oldalkertek minimalis méreteit kell
betartani, Az el6- és oldalkertekben legalabb 3-3 m-es z6ldsavot kell telepiteni.

(9) A Gksz-8 6vezetben:

a.) A beépitett és a burkolt fellilletek egyuttes ardnya nem lehet a telek 70 %-anal tobb.

b.) Az éplleteket szabadonallbéan kell elhelyezni.

c.) Az 1 sz. fout védotavolsagat a 25.§ eldirdsai szerint biztositani kell.

d.) Az 1 sz. {6t tengelyétdl szamitott 100 m-en belll barmilyen Iétesitmény elhelyezése csak
az illetékes kozutkezeld engedélyével lehetséges.

e.) A teriileten beliil az 1 sz. fout felé es6en legalabb atlag 10 m-es zoldsav telepitendo.

f.) A gazdasagi teriilet bels6 feltarasat szolgalo ut feldl legalabb, 7,5 m-es eldkert biztositando.

g.) A telkeknél az oldalkert és a hatsokert mérete legalabb az Ovezetben eldirt maximalis
épitménymagassag méretének a fele legyen.

h.) Az 6vezetben 1 sz. o0t tengelyétdl épiilet legalabb 50 m-re, kerités pedig legaldbb 30 m-re
helyezhetd el.

i.) Az Ovezet épuleteinek 60 m-nél hosszabb homlokzatai csak a funkci6hoz igazodd
tagoltsaggal alakithato Ki.

J.) Az dvezetben kialakitando6 épiiletek terepbeillesztésekor rézsiik kialakitasa a (14) bekezdés
), k) pontok el6irasai szerint torténhet.

k.) Az dvezetben a Kiszolgalo Gt veégén és a Dozsa Gyorgy utca kozétt gyalogos-kerékparos
atjaras és kozmii atvezetés céljabol — megdllapodas alapjan — legaldbb 6 m széles
kdzhasznalatra atadott tertiletet kell biztositani.

l.) Az 6vezet deli részén a DOzsa Gyorgy utca és a Lke-18 6vezetben 1év6 tarsashaz telkeit6l
szamitott 10m-es savon 3 szintli novényzetbdl alld (egylittesen gyep- cserje- €s
lombkoronaszint) zoldfeliilet telepitendo.

m.) Az dvezet épitési telkeinek gépjarmiivel torténd ingatlan kiszolgalasat a terllet feltarasat
biztositd 12 m széles kiszolgalé atrdl kell biztositani.

n.) Az 1. szamu fout 15+200 kmsz-nél tervezett csomopontjadhoz kapesolodo gyiijtout
magassagi vonalvezetését ugy kell kialakitani, hogy az tavlatban biztositsa a gytjtéut
meghosszabbitdsa szdmara a Budapest-Hegyeshalom vasttvonal kiilon szint
keresztezését.

0.) Az Gvezetben a tereprendezés soran a rézsiik kialakitasa a (14) bekezdés i), j), k) pontok
eldirasai szerint torténhet.

> Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 5.8.
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p.) Az Ovezet teriiletén az 1 sz. féut menti savban és a lakoterllettel hataros telekhatar mentén
legalabb duplafasor telepitendd cserjesavval.

q.) Az Ovezetben a bioldgiai aktivitds értékének ndvelése (lokalis mikroklima javitasa)
érdekében, a létesitett épiiletek 1000 m*t meghaladé mértékii tetdfodémének legalabb 50
%-an zo6ldtetot kell 1étesiteni és fenntartani.

r.) Az épitési dvezetben a beruhazas, tereprendezés megkezdése elott régészeti kutatast kell
végezni.

(10) A Gksz-9 Ovezetben:

a.) A beépitett és a burkolt fellilletek egyittes ardnya nem lehet a telek 70 %-anal tobb.

b.) Az éplleteket szabadonalléan, a szabalyozési terven jelolt, az épitési hatarvonalakkal
hatarolt épitési helyen belul kell elhelyezni.

c.) Az M1 autdpélya, az MO autodt és az 1 sz fout védotavolsagait a 25.§ eldirasai szerint
biztositani kell.

d.) Az M1 autopalya tengelyét6l szamitott 100 m-en, €s az 1 sz fout tengelyétél szamitott 100
m-en beliil barmilyen 1étesitmény elhelyezése csak az illetékes kozutkezeld engedélyével
lehetséges.

e.) A teriileten beliil az autdpalya felé es6 oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. fout felé
esOen legalabb atlag 10-10 m-es zdldsav telepitendd.

f.) A feltaro ut feldl legalabb, a szabalyozasi terv szerinti, 5 m-es eldkert biztositando.

g.) A telkeknél az oldalkert mérete legaldbb a ténylegesen kialakitott épitménymagassag
meretének a fele legyen.

h.) Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autdpalya tengelyétél szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz.
£t tengelyétdl mért 50 m-re lehet elhelyezni. ™

i.) Az Ovezetekben éplletek csak igényesen Kialakitott homlokzattal épithetdk, 60 m-nél
hosszabb homlokzat a funkciéhoz igazodo tagoltsaggal alakithaté ki.

J.) Az 6vezetben kialakitando épiiletek terepbeillesztésekor rézsiik kialakitasa a (14) bekezdés
J), k) pontok eldirasai szerint torténhet.

(11) A Gksz-4, Gksz-6 és a Gksz-9 Ovezetekben a 120 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi
ovezete a vezeték mindkét oldalan, a szélsé, nyugalomban 1év6, 13 m-en 1évo sikokig terjed.
A terlleten athaladd 120 kV-os nagyfesziiltségli szabadvezeték hal6zat tartboszlopainak a
14batol minden irdnyban 8-8 m-en belill semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A
vezeték alatt, nem tlizveszélyes létesitmény, a terepszinttdl maximum 4,5 m tetdmagassagig
(17\;ISZ 151), az illetékes aramszolgaltatd hozzajarulasaval elhelyezhetd.

(12)

(13) Gazdasagi teriileten a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a.) Az egyes Ovezetekben az egyes telkek zoldfellleti boritottsdganak minimalis mértékét a (2)

bekezdés tartalmazza. A zéldfelileti aranyba csak a legaldbb 50 m? nagysagu, dsszefiiggé
zoldfelilet sz&mithato be.

b.) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyuttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizérdlag
egyszintli novényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az el6irt zoldfeliiletek legfeljebb 1/3-at

borithatjék.

c.) Az egyes telkeken a kotelezé zoldfeliilet egy részét az oldalkertben, minimum 5 m
szélességben, egybefliggden kell kialakitani. A telekhatarok menti ndvénysav tobbszintes

(fasor alatta cserjesavval) novényzetbdl Iétesitendo.
d.) A beiiltetési kotelezettségii teriileteken:
- A Gksz-2 és a Gksz-3 6vezetekben a szabalyozasi terven U3 jellel jelolt teriileteken 3
szintli novényzetbdl allo (egyiittesen gyep- cserje- €s lombkoronaszint) zoldfelilet
telepitendo.

’® Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or sz. rendelet 11. §. (4)
" Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (5)
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Haromszintlinek tekintendd a ndvénytelepités, ha a fak tétavolsaga legalabb 10m, és
1db/1m? cserje kertil eliiltetésre.”

- A Gksz-2 és a Gksz-3 6vezetekben a szabalyozasi terven U2 jellel jelolt teriileteken 2
szintli ndvényzetbol allo (egyiittesen gyep- és cserjeszint) zoldfeliilet telepitendo.

- Beiiltetési kotelezettségli teriiletek teljes teriiletét a ndvényzettel kell betelepiteni,
beiiltetési kotelezettségii teriileteken burkolt feliiletek nem alakithatok ki.”

e.) Gazdasagi terlleten az egyes telkek zdldfellleteinek kialakitasara vonatkozd terveket az
engedélyezési terv részeként késziilé kertépitészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal
rendelkez6 taj- és kertépitész mérnok készithet Az engedélyezési terv részeként késziilo
kertépitészeti terveknek (M 1:200) legalabb kertrendezési tervet, novénykilltetési tervet, a
tervezett kerti létesitmények részletrajzait, tovabbd az ezekhez tartoz6 szOveges
munkarészeket kell tartalmazniuk.®

f.) A gazdasagi terlleteken a létesitmények hasznalatbavételi engedélyének kiadasa éveben az
eléirt ndvénytelepitést meg kell valdsitani.

g.) A parkolok telken belul is fésitva alakithatok ki: 4 pakolohelyenkeént legalabb 1 fa
iiltetendd. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok merdleges és ferde beallasu parkolohelyeinek
attal parhuzamos tals6 oldalan legalabb 1,5 m széles z6ld sav létesitend6. A nagyobb
zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepracskdvel vald boritasa.

h.) A gazdasagi teriilet kialakitasra keriilo bels6 feltard utjai mentén egységes (azonos koru és
azonos fajbol allo) kétoldali fasor telepitendo.

i.) A telkek zoldfelulettel boritott felliletei kozott a gyephézagos burkolt feltleteknek csak
50%-a vehet6 figyelembe.

J-) A novényfajok megvalasztasakor a honos fajok alkalmazésa javasolt.

k.) A 070/18 és a 071/7 hrsz. telkeken (Vendel Park 2.) a hatsokertekben a telekhatarok mentén
az erdo felé legalabb 30 m széles savot kell beiiltetési kotelezettségii teriiletként biztositani.
Az 4rok mentén, a hatsokertben kotelez6 védé fasitas telepitends.™

I) A 052/3 hrsz. telken (Tulipanpark) az erdé (059/2 hrsz.) felé legalabb 30 m széles savot kell
beiiltetési kotelezettségli teriiletként biztositani. A beiiltetési kotelezettségli tertilet
haromszintli novényzet telepitésével alakitando ki. A beiiltetési kitelezettségii teriilet a telek
zoldfeliileti boritottsaganak szamitasakor figyelembe vehetd. Ezen beiiltetési kotelezettségli
teriileten kizardlag 6shonos, a termdhelyi €s taji adottsagoknak megfeleld novényfajok
telepitheték. Az erdé feloli telekhatar menti 20m széles teriileten a jelenlegi terep
megtartando, tereprendezés nem végezhet.2

(14) Gazdasagi terileten létesitmények az aldbbi kornyezeti feltételek biztositasa esetén
engedélyezhetdk, illetve iizemeltethetdk:®
a.) 0j légszennyezo 1étesitmény, technologia kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha
a levegd védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrol szold 21/2001. (I1. 14.) Korm.
rendelet eldirasainak megfeleléen, az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve
megallapitasra keriilé kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.
b.) az Ovezet az egyes légszennyez6 anyagok tekintetében az alabbi légszennyezettségi
zonakba tartozik:
— kéndioxid: E,
— nitrogéndioxid: B,
— szénmonoxid: D,
— szilard (PMlo)Z C,

"8 Médositotta a 9/2008. (05.30.) Or. sz. rendelet 2.§ (2)
" Médositotta a 9/2008. (05.30.) Or. sz. rendelet 2.§ (2)
8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (6)
81 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (7)
8 Médositotta a 9/2008. (05.30.) Or. sz. rendelet 2.§ (2)
8 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (8)
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— benzol: E
— talajkdzeli 6zon: O-1
— PMy Arzén: F
— PMy Kadmium: F
— PMy Nikkel: F
—  PMyo Olom: F
PM3o Benz(a)pirén: B 84.

c) a Iegszennyezettseg szempontjabdl 0Okoldgiailag sérulékeny teriiletekkel hataros
teriileteken az a) pont szerinti hatarértékek oly médon veenddk figyelembe, hogy a
légszennyezettség szempontjabdl 6koldgiailag sériilékeny teriiletek hataran a szigoribb
—a légszennyezettség szempontjabol dkoldgiailag sérilékeny terliletekre—vonatkoz6
hatéarértéknek is teljestilniuk kell.

d.) 21/2001. (1I. 14.) Korm. rendelet szerinti védelmi dvezetet igényeld tevékenység (Korm.
rendelet 2.sz. melléklet) kizardlag akkor engedélyezheték, ha védodvezetiik
lakotertiletet, tidiiloteriileteket, rekreacids célu kiilonleges teriileteket és vegyes teriiletet
nem érint. Védelmi Ovezeten beliil lakoépiilet, tdiiléépiilet, oktatasi-, egészségigyi,
szocialis és igazgatdsi célt szolgdld épllet — kivéve a légszennyez6 forrasok
mikddésével Osszefliggd épitményt — nem helyezhetd el. A véddovezetek teriiletét a
Telepulésszerkezeti Terven és a Szabalyozasi Terven fel kell tiintetni.

e.) diffGz légszennyezést okozo tevekenységek kizardlag zart térben folytathatok.

f.) kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek kizardlag abban az esetben folytathatok,
ha az elszivasi technolégiaval a blizanyagok kiilsé Iégtérbe vald kijutdsa
megakadalyozhato.

g.) talajszennyezést okozo tevékenységek — a tevékenységtdl fiiggéen — Kizérdlag viz- és
szénhidrogénzard aljzaton végezhetok.

h.) épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhdzonak a
humuszos termoréteg védelmérdl, Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérol és
Ujrahasznositasarol gondoskodnia kell. Beruhdzasok sordn e tevékenységekhez a
talajvédelmi szakhat6sag hozzajérulasa sziikséges.

i) feltdltések kialakitasa, tereprendezés soran Kizarolag talajvédelmi szempontbdl
mindsitett, vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kotrasi iszap miiszaki
beavatkozas soran torténd felhaszndldsa, tovabba kornyezetet karositd anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazésanak gyanuja esetén az |. fok( épitési hatsag az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

J.) az erozid elleni védelem és a taji adottsagok megdrzése miatt tereprendezés soran 5 m-
nel magasabb feltdltések es bevagasok, valamint 35°-nal nagyobb hajlasszogli rézsiik
nem alakithatok ki. 5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsézve (tobb
tagban) kell kialakitani. A rézsiik feliiletének legalabb fele talajtakardé ndvényekkel,
illetve cserjékkel tiltetendo be.

k.) a telkeken a rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga és
rézstirdl lefolyd csapadékviz Osszegylijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen. A szomszéd telkére csapadékviz nem vezethetd.

l.) Biatorbagy a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti vizek és a
foldtani kdzeg érzékenysége szempontjabol fokozottan érzékeny, illetve kiemelten
érzekeny terulet besorolasu. A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védelme
érdekében a vonatkozo jogszabalyok85 el6irasait figyelembe kell venni.

8 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet szerint
B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart meghaladja,
C: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarérték €s a tliréshatar kozott van,
D: 1égszennyezettség a felso vizsgalati kiiszob a 1égszennyezettségi hatarérték kozott van

E: légszennyezettség az alsé és a felso vizsgalati kiiszob kozott van.
85 219/2004. (V11.21.) Korm.rendelet, 10/2000. (V1.2.) KEM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet
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m.) karos és veszélyes anyagokat tartalmazod szennyvizek elGtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén, a vonatkozd jogszabalyok szerint kell megoldani a
csatornahalozatba, ill. a zart taroldba vezetés elétt. A kdzcsatorndba Kizardlag a
220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet eléirasainak
megfeleld szennyvizek vezethetdok.

n.) hasznalt és szennyvizek a ,,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza es
vizgylijto teriilete, valamint a Rackevei-Soroksari-Duna és vizgyiijto teriilete” teriileti
kategoriara vonatkozé hatarértékek® teljesiilése esetén vezethetSk él3vizfolyasba,
befogaddba.

0.) a keletkez6 kommunalis jellegii szilard hulladékot rendezetten kell gyiijteni, és be kell
kapcsolni a teleplilés szervezett hulladéek-szallitasi rendszerébe.

p.) a 16/2001. (VI1.18.) KOM. rendelet 1. sz. melléklete szerinti veszélyes hulladékokat az
artalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban eléirt modon,
hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gyiijteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

g.) Uzemi tevékenység esetén a kdrnyezeti zajszint:

- nappali id8szakban (6°°-22°°) a 60dB-t,
- &jjeli id8szakban (22%°-6%°) az 50dB-t nem haladhatja meg.

r.) a gazdasagi teriilet feltar6 utjai mentén a kozlekedési eredetli kornyezeti zajszint:

- nappali idszakban (6°°-22°°) a 65dB-t,
- éjjeli id8szakban (22%°-6%°) az 55dB-t nem haladhatja meg.
12.8.

Hétvégi hazas iudiiloteriilet
7 U h 7

(1) A hétvégihazas tdiil6teriileten egy tidiildegységes épiilet, valamint az tidiilonépességet ellato
kereskedelmi, vendéglatasi egység helyezhet6 el. A felsorolt létesitményekre épitési engedély
csak a teljes kozmiiellatas biztositasa mellett adhato.

(2) Az idiilé teriiletek épitési dvezetének legfontosabb részletes eldirasai az aldbbiak:®’

Ovezeti jel | min.kialak. | min.kial. | Max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag.
(m2) (m) (%) (%) (m)
900 14 10 70 SZ 45
Uh-1
600 14 15 60 SZ 4,5
Uh-2

SZ: szabadon allé beépitési mod

(3) A Uh-1 dvezet a Katalin-hegyi volt Kiskerti teriiletek épitési Ovezete.
(4) A Uh-1 6vezetben:

a.) A Szabalyozési terven, a Katalin-hegy teriletén, az épitési helyek telkenként bejelolésre
kerultek. Olyan meglévé telek, melyen épitési hely jelolés van, nagysagatol fiiggetleniil,
beépitheté. Uj és a szabalyozasi terv javaslatatol eltérd telekalakitds esetén az Gvezeti
eléirasok szerint kell telket alakitani és az épitési helyet meghatarozni.®®

86 A vizszennyez anyagok kibocsatasara vonatkozo hatarértékeket a 28/2004. (XI11.25.) KvVM rend. tartalmazza

87 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or sz. rendelet 12. §. (1)
8 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 12. §. (2)
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b.) 14 m szélességet el nem ér6 telken tidiiléépiilet épitése nem engedélyezhetd. Az Gvezetben
csak a szabalyozasi terven jelolt, kialakult vagy kialakitandd, kozutakrél megkdzelithetd
telek alakithat6 ki, nyeles telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

c.) A Szabalyozasi terv szerinti kozterlletek (utak) kialakitdsa sordn a 900 m2-nel kisebb
tertiletiivé valo telkeken épiiletek, épitmények vagy a Szabalyozasi terven jelolt épitési
helyen belul, vagy az 6vezetekre vonatkozd épitesi feltételek szerint — a beépithetd
telekteriilet nagysagara vonatkozo eldiras kivételével — helyezhetok el.

d.) Az 6vezetben az eldkert mérete a rétegvonalakra merdleges utcak felé minimum 2 m, a
rétegvonalakkal parhuzamos gytijto €s egyéb utcak felé minimum 5 m. Az oldalkertek és a
hatsokert méretét az OTEK el6irasai hatarozzak meg.

e.) Az Ovezetben csak 3,5-4,5 m kozotti épitménymagassagi épitmények helyezhetdk el. Az
éplileteket egy épulettdémegben, szabadon alldan kell elhelyezni.

(5) A Uh-1 6vezetben kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, ahhoz illeszthetd
tajba ill6, igényes magastetds épiiletek helyezhetok el. Az épiiletek fedésére hullampala,
milanyag hullamlemez nem alkalmazhat6.2

(6) A Uh-2 dvezetben csak igényesen kialakitott, a térség épitési hagyomanyai szerinti, igényes,
magastetds épiilet épithetd. Az épililetek fedésére hulldmpala, milanyag hullimlemez nem
alkalmazhat6. Az Ovezetben az elkertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve
kell meghatérozni.

(7) Az dvezetekben 50 cm-nél magasabb labazatu kerités nem létesitheté. Az Ovezetekben csak
1,70 m-nél nem magasabb, attort kerités engedélyezhetd. Az dvezetekben a terepszint alatti
épitmények a megengedett beépitettséget 20 %-kal 1éphetik tl.*

(8) Udiiléteriileteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoéteriiletekre vonatkozd koérnyezeti
feltételek tartandok be ahol a 6. §. (13) bekezdése lakoteriiletet emlit, ott tidiiléteriilet értend6)

(9) UdiilSteriileten a 80/1999. (V1. 11.) Korm. rendelet szerinti telephely engedélyezési eljarashoz
kotott tevékenység nem engedélyezhetd.

13. 8.

Kulonleges teriletek
,,K!)

(1) A teleplilés kiilonleges teriletei :
a.) temeték K-T,
b.) sportpalyék tertiletei K-SP,
c.) bevasarlo kozpont teriilete K-BV,
d.) szallasféréhelyek teriilete K-SZF,
e.) honvédelmi terliletek K-H,
f.) hulladékkezel6k és —lerakdk teruletei K-SZT.

(2) A kildnleges dvezetekben betartandd kornyezeti feltételek:

a.) uj légszennyezd 1étesitmény, technologia kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a
levegd védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrol szolo 21/2001. (II. 14.) Korm.
rendelet eldirasainak megfelelden, az elérheté legjobb technikat figyelembe véve
megallapitasra keriilo kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

b.) diffaz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

8 Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 12. §. (2)

% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 12. §. (3)
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c.) Biatorbagy a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti vizek és a foldtani
kdzeg erzékenysége szempontjabdl fokozottan érzékeny, illetve kiemelten érzékeny tertlet
besorolasu. A felszin alatti vizek, és a foldtani kdzeg védelme érdekében a vonatkoz6
jogszabalyok® elirasait figyelembe kell venni.*?

d.) ) épiiletek elhelyezésének feltétele a szennyvizek gyljtésére és kezelésére vonatkozo 27.
§ eloirasainak teljesitése.

e.) az Osszegyljtott csapadékvizek felszini csapadékelvezetd arokba, éldvizfolyasba,
befogaddba a ,,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza és vizgyijtd
terulete, valamint a Rackevei-Sorokséri-Duna és vizgyiijt6 teriilete” teriileti kategdriara
vonatkoz6 hatarértékek™ teljesiilése esetén vezethetdk. ™

f.) kéros es veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek el6tisztitasat, kezelését a keletkezés
helyén, a vonatkozo jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahélézatba, illetve a zart
taroloba vezetés el6tt. A kozcsatornaba kizarolag a 220/2004. (V1I. 21.) Korm. rendelet és
a 28/2004. (XI1. 25.) KWWM rendelet eléirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.”

g.) a vizfolydsok rendezése sorén kizarélag kornyezet- és természetbarat, merndkbioldgiai
mddszerek alkalmazhatok. A medrek burkolasa, kiegyenlitése tilos, a természetes allapotot
meg kell 6rizni.

h.) az er6zio6 elleni védelem és a taji adottsagok megdOrzése miatt az Gvezetben a tereprendezés
sorén egy tagban 3 m-nél magasabb feltdltések és bevagasok, valamint 30°-nal nagyobb
hajlasszogli rézsiik nem alakithatok ki. A 3 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a
rézsit lépcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani. A rézsiik feliiletének legalabb fele
talajtakaro novényekkel, illetve cserjékkel tiltetendd be.

I.) a telkeken rézstik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
tertiletén belll biztosithato legyen.

J.) feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizardlag talajvédelmi szempontbol mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznéalhatd. Kornyezetet karosité anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazésanak gyanija esetén az |. fok( épitésiigyi hatdsdg az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgalatat.

k.) a veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig a vonatkozd jogszabalyok szerint, hulladék
fajtanként elkiilonitetten kell gyiijteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.*

) a kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények
(szallasfér8hely, konferencia terem, iroda stb.) elStt nappal (6°°-22%) a 65 dB, éjjel (22%-
6) az 55 dB zajterhelési hatéarértékeket nem haladhatja meg.

m.) szolgaltatd, kereskedelmi és szdrakoztatdo tevékenységek soran keletkezd kornyezeti
zati)szint a védend§ létesitmények homlokzata elstt nappal (6°°-22°°) a 60 dB, éjjel (22%°-
6") az 50 dB zajterhelési hatéarértéket nem haladhatja meg.

n.) épiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhazonak a
humuszos terméréteg védelmérdl, Osszegyljtésérdl, megfeleld kezeléséroél és
Gjrahasznositasardl gondoskodnia kell.?’

0.) a keletkez6 kommunalis jellegli szilard hulladékot rendezetten kell gytijteni, és be kell
kapcsolni a telepiilés szervezett hulladékszallitasi rendszerébe.*®

°1 219/2004. (V11.21.) Korm.rendelet, 10/2000. (VI.2.) K6M-EiiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet

%2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 13. §. (1)

% A vizszennyez anyagok kibocsatasara vonatkozo hatarértékeket a 28/2004. (X11.25.) KvWM rend. tartalmazza
% Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 13. §. (1)

% Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 13. §. (1)

% Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 13. §. (2)

7 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or sz. rendelet 13. §. (3)
% Moédositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 13. §. (3)
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14. 8.

Kulonleges tertlet — Temet6
,,K _ T!)

(1) A Szabalyozasi terven temetSként (K-T) lehatérolt terlleteken ravatalozd, képolna,
siréepitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetdk el.

(2) A K-T Svezet részletes eldirasai az alabbiak:*

Oveze| kialakithato és kialakithat6 és | beépitettség mertéke | Beépitési | épitmény-
tijel | beépitheté min. beépithetd % mad magassag
teleknagysag legkisebb telek m
m? szélessége
m
K-T K K 2 SZ 9,5

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a.) épitési hatarvonal az elékertben: a telek szE&lét61 5 m-re,
b.) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢létél Sm-re,

c.) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€1ét61 5 m-re huzodik.

(4) A temetdk telekhatara mentén tobbszintii novényzetbdl allo (fasor alatta cserjesavval)

novénysav létesitendo.

(5) Temet6 atépitése, bovitése kizardlag tervezési jogosultsaggal rendelkezo tervezo altal készitett
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(6) A temet6k telek hatartol szamitott 50 m-en belul lakoépilet, tovabba élelmiszerkereskedelmi,
vendéglato épiilet, 1étesitmény nem helyezhetd el.

(l) 100

(2) A K-SP4, a K-SP; és a K-SP3 6vezetekben az alabbi 1étesitmények helyezhetdk el:

a.) sportpalyék,
b.) sportpalyak kiszolgald Iétesitményei pl.: 61t6z0k, lelatok stb.
C.) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, erdei tornapdlya,

d.) vendéglatd épllet,

sétadt, stb.

15. 8.

Kulonleges terilet — Sportteriletek
K —SP”

e.) a terlilet fenntartasdhoz szlikséges épulet,

f.) nyilvanos illemhelyek,

g.) parkolok.

(3) A K-SP, jelii 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tulmenden elhelyezhetdk:

a.) lovas palyék,
b.) istall6éplilet,

C.) sportolasi célu tevékenységekhez kapcsolodo szallasféréhelye
(4) A K-SP 6vezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

% Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 14. §.
%% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 15. §. (1)
101 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 15. §. (2)

klOl
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a.) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egyuttesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egylttesen) novényzet
alkalmazésaval kell kialakitani.

b.) a parkolok mind kozterileten, mind telken belil
parkolohelyenként legalabb 1 fa iiltetendd.

fasitva alakitandok ki: 4

(5) A nagykiterjedésii sportteriiletek dvezeteinek részletes el6irdsai az alabbiak:'%?
Ovezet| min.kialakithat | min.telek | beépitési max. min. max
Jele szélesség mad beépi- | zold- épitmény
beépitheté tesi % | felleti magassag
telekterilet /m/ (%) arany
(%) /m/
Im’
K-SP; 2000 K SZ 15 70 55
K-SP, 2000 K SZ 10 70 55
K-SP; 6000 50 SZ 10 70 55
K-SP, | 10.000 (1 ha) 30 SZ 15 60 4,5

(6) Az bvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a.) épitési hatarvonal az elékertben: a telek szE&lét6l 5 m-re,
b.) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét61 Sm-re,
C.) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szé1ét61 Sm-re hdzddik.
d.) az Ovezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett beépitettséget 50 %-kal
léphetik tal.**

(7) Az dvezetekben kizérdlag igényes Kialakitasu, tajba illo, magastetds épiiletek helyezhetdk el.
A magastetd hajlasszoge 30-45 fok kozott lehet. Az épulleteket a terepbe kell illeszteni,
feltoltésen épiilet nem helyezhetd el.

(8) Az Ovezetben az utcai keritések kizarolag attort kialakitastiak lehetnek, egyéb kerités kizardlag
ndvenyzettel takart vagy sovény lehet.

16. 8.

Kuldnleges tertlet — Bevasarlokdzpont
»K—BV”

1) A nagykiterjedésii kereskedelmi célu, bevasarlokdozpont kiilonleges teriilet épitési 6vezeteinek
gy ] 11 p g p
részletes eldirasai az alabbiak:

Epitési min.kia- Epitési max.beépi- | min. zéldfeluleti Max.

Ovezet lakithatd od tési arany épitmeny

jele és arany magassag
beépithet (%) (%) (m)

12 Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 15. §. (3)
1% Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 15. §. (4)
104 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 16. §. (1)
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5
telek ter.

K-BV1 20 000 SZ 30 30 15

K-BV 2 20 000 SZ 30 30 15(25)

SZ : szabadonallé beépitési mod

(2) A BV-1 épitési Ovezetben els6sorban nagykiterjedésti kereskedelmi célu létesitmények
helyezhet6k el. ElhelyezhetOk még egyéb szorakoztatd 1étesitmények, sportpalydk és azok
Kiszolgalo létesitményei, vendéglatasi Iétesitmény, irodaépulet, parkolohaz, nagykereskedelmi
raktar, tizemanyagtoltd, valamint szolgalati lakas is.

(3) A BV-2 jeli épitési dvezetben elsGsorban nagykiterjedésii kereskedelmi célu Iétesitmények
helyezhet6k el. Elhelyezhetok még sportlétesitmények, a szabadidd eltdltésére szolgald
létesitmények, irodaépllet, szalloda, vendéglatasi létesitmény, kongresszusi létesitmények,
valamint szolgalati lakas is. A 25 m-es megengedett épitménymagassag csak szalloda, iroda
kialakitasanal hasznalhato Ki.

(4) Az M1 ap. tengelyétdl szamitott 100 m-en, és az 1 sz fout tengelyétdl szamitott 100 m-en
beliil barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes kozltkezeld engedélyével
lehetséges. A terlleten bellll az ap. felé es6 oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. fout felé
esOen legalabb atlag 15 m-es zoldsav telepitendd. A feltard ut fel6l legalabb, a szabalyozasi
terv szerinti, 5 m-es elokert biztositandé. A telkeknél az oldalkert mérete legalabb az OTEK
36.§-a szerinti legyen.'®

(5) Epiletet a teriileten beliil csak az M1 ap. tengelyétdl szamitott 100 m-re,ill. az 1 sz. fout
tengelyét6l mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(6) A 120 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi ovezete a vezeték mindkét oldalan, a sz€lso,
nyugalomban 1év0, 13 m-en 1évé sikokig terjed. A teriileten athalado 120 kV-0s
nagyfesziiltségii szabadvezetékhalozat tartdoszlopainak a labatdl minden irdnyban 8-8 m-en
beliil semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem tlizveszélyes
létesitmény, a terepszinttél maximum 4,5 m tetémagassagig (MSZ 151), az illetékes
aramszolgaltato hozzajarulasaval elhelyezhetd.

(7) Az Ovezetekben épiiletek csak igényesen kialakitott homlokzattal épitheték, 60 m-nél
hosszabb homlokzat a funkcibhoz igazodd tagoltsaggal alakithatd ki. Az OGvezetben
kialakitando épiiletek terepbeillesztésekor a rézsiik kialakitasa a 11.§ (14) bekezdés j), k)
pontok eléirasai szerint torténhet. Az Ovezetekben a terepszint alatti épitmények a
megengedett beépitettséget 50 %-kal léphetik tal. %

17.8.

Kulonleges tertlet — Szallasféréhely
K —SZF”

(1) A ,kulonleges teriilet — szallasférohely teriilet” Ovezeteiben diild, szallasférohelyek,
vendéglatasi, kereskedelmi és szolgaltatdsi céli épitmények helyezheték el. A teriiletek
épitményeiben lakds nem, csak az iizemeltetd szamara szolgald tartdzkodo alakithatd ki. A
teriileten elhelyezhet8k még parkolok, sportpalyak, zoldfeliiletek és kozmiiberendezések. *7

1% Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 16. §. (2)
1% Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 16. §. (3)
197 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 17. §. (1)

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

26

(2) A K-SZF 6vezeteinek részletes eléirasai:'®

Epitési min.kiala | épités | max.beépité | min. zoldfelUleti max
Ovezet kit- Si arany épitmeny
jele hatd és mad arany magassa

beépithet (%) g

6 (%) (m)
telek ter.
(m2)

K- SZF-1 3000 SZ 30 40 7,5
K- SZF-2 3000 SZ 5 85 7,5

SZ: szabadonall6 beépitési mod

(3) Az dvezetekben a kialakitandd telkek szélessége legalabb 20 m legyen. A telkek beépitésekor
a szabalyozasi terv szerinti el6-, oldal- és hatsokerteket figyelembe kell venni. A Biai
halastavaktol az épitési hely hatéara 100 m-re van.'%°

(4) A telkeken csak a hagyomanyos épitészeti elemekkel és anyagokkal, forméakkal és aranyokkal
tervezett épliletek engedélyezhetdk.

(5) A K-SZF-1 ovezetben az (1) bekezdésben talmenden 6000 m’ telekteriilet folott a
lovasturizmus és a lotartashoz kapcsolodo Iétesitmények is elhelyezheték. Az Gvezetekben a
terepszint alatti épitmények a megengedett beépitettséget 30 %-kal Iéphetik tal.**°

(6) A K-SZF-2 teljes teruletére telekalakitasi terv készitendé. Az dvezetben épiiletek, épitmények
kizarolag a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetSk el. Epiiletek, épitmények elhelyezése a
természeti értékek megtartasaval torténhet. A terlletet feltlteni nem szabad. Az dvezetekben
a terepszint alatti épitmények nem helyezheték el. '

18.8.

Hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo teriletek dvezete
»K-SZI”

(1) Hulladékok elhelyezése és kezelése a kdvetkezd kijeldlt teriileteken folytathato:
K-SZI: szennyviztisztitd: a 0175/2 hrsz-u teruleten.

(2) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgalo terlleten csak a hulladékok kezeléséhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) A szennyviztisztitd 300 m-es korzetében feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom tartandd
fent a 26. § (6) bekezdésének eldirasai szerint.

19.8.

Honvédelmet és belbiztonsagot szolgald terlletek dvezete
HK-HT”

1% Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 17. §. (2)
109 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 17. §. (3)

% Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 17. §. (4)
111 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 17. §. (5)
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(1) Az ovezetben a fegyveres szervek elhelyezésére, tevékenységére szolgald épiletek,
épitmények, létesitmények helyezhetdk el.

(2) A K-HT 6vezet részletes eldirasai az alabbiak:**

Ovezet min.kialakithato, | min.telek | épitési | max.be min. max
jele I beépitheto szélesség mod zoldfellle | épitmény
telek terllete épitési | ti magassag

m2 /m/ arany arany
/m/
(%) (%)
K-HT K K SZ 30 40 K

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a.) épitési hatarvonal az elékertben: a telek szE&lét61 5 m-re,
b.) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz&lét61 5m-re,
C.) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélét61 5 m-re huzadik.

III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI
20.8.

Zoldteruletek
,,Z!)

(1) A Szabalyozasi terven zoldteriiletként lehatérolt tertileteken

a.) a pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenéhely, padok, torna- és sportpélya,

gyermekjatszétér stb.)

b.) koztéri szobrok, egyéb miialkotasok,

c.) vendéglato épiilet és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek helyezhetok el.
(2) A kozpark terllet az alabbi 6vezetekre tagolédik:

a.) Z-1

b.) Z-2: a Flzes-patak menti belterleti kbzparkok,

C.) Z-3: Viadukt térségében, az Iharosban levo kozpark,

d.) Z-4: az lharos Z-3 Gvezetbe nem tartozo kdzparkjai

a Szabalyozasi terven lehatérolt teriletei.

(3) A zoldteriiletek Hvezeteinek részletes el6irasai az alabbiak: ™

dvezet | min.kialakit- | min.telek épitési | max.beépitesi max
jele hato és szelesség mod arany épitmeny
beépitheto /m/ magassag
telek ter. 1%/ /m/
/m’
Z-1 K K SZ 2 4,5

112 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 18. §.

113 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 19. §
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Z-2 K K - - -
Z-3 10 000 (1ha) 50 Sz 2, max. 300m’ 7,5
Z-4 10 000 (1ha) 30 Sz 2, max. 300m’ 45

(4) A Z-3 jelt kozpark teriileteken épiiletek, épitmények, 1étesitmények a Szabalyozasi terven
kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(5) A Z-4 jelti kbzpark teriileteken épiiletek, épitmények, 1étesitmények az dvezeti eldirasok
betartasaval — a , kilatas és latvanyvédelem”-mel érintett tertleteken kivil (Isd. Szabélyozasi
terv) — az ovezet teriiletén barhol elhelyezhetdk.

(6) Az dvezetekben kizardlag igényes kialakitasu, tajba ill6, magastetds épiiletek helyezhetok el. A
magastetd hajlasszoge 30-45 fok kdzott lehet. Az épiileteket a terepbe kell illeszteni, feltdltésen
éplilet nem helyezhetd el.

(7) Az Ovezetben az utcai keritések kizarolag attort kialakitastak lehetnek, egyeb keritések kizardlag
ndvényzettel takartat, vagy sévény lehet.

(8) A Z-1 és Z-3 jelii kozpark kialakitasa csak arra jogosult tervezé altal készitett kertészeti kiviteli
terv alapjan torténhet.

21.8.

Erdéteriilet
” E!’

(1) A erdéteriiletek az elhelyezheté épitmények szerint:**
a.) gazdasagi (Eg)
b.) védo (Ev-1)
c.) védett (Ev-2) és
d.) egészségligyi-szocialis, turisztikai (Ee)
elsédleges rendeltetéstiek.

(2) Az erdéteriiletek Gvezeteinek részletes eldirasai az alabbiak: ™

Ovezet | min.kialakitha | min.telek | épitési max. max
jele szélesség Mad beépitési épitmény
és  beépitheté arany magassag
telek ter. /m/ 1%/ /m/
Im?/
Eg 100 000 (10ha) 50 SZ 0,5 4,5
Ev-1 K K - - -
Ev-2 K K - - -
Ee-1 | 100 000 (10ha) 50 SZ 2 55
Ee-2 K K SZ K K

K: a meglévé telek nem valtoztathaté meg

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

4 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 21. §. (1)
15 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 21. §. (1)

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

29

a.)épitési hatarvonal az elékertben: a telek szélét61 10 m-re,
b.) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢létél Sm-re,
c.) épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telek szé1ét61 10 m-re hdzédik.

(4) Gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten (Eg) kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kdzosségi vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyezhetok
el, ha azt az erd6hasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az Erdéfeliigyeldség
hozzéjarul.

(5) Védo rendeltetésii erdéteriileten (Ev-1) kizardlag olyan nem épiilet jellegi épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kozmii és tavkozlési létesitmények, feltdré utak)
helyezhetdk el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.
Védo rendeltetésii erdéteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(6) Védo rendeltetésii erdétertileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy
balesetveszély elharitasa teszi azt sziikségessé.

(7) Védett rendeltetésii erdéteriileteken (Ev-2) — a természeti terliletek, védett természeti teriletek,
Natura 2000 teriletek erdéteriiletein — kizar6lag az ismeretterjesztést és a turizmust szolgalo
nem épiilet jellegli épitmények helyezheték el. A létesitmények elhelyezéséhez a tertiletileg
illetékes természetvédelmi hatdsag szakhat6sagi hozzajarulasa is sziikséges.*'®

(8) A természeti terlileteken, védett természeti teriileteken, Natura 2000 teruleteken 1évé
erdétertileteken (Ev-2) fasitas, erddsités kizarolag az adott terméhely adottsagainak megfeleld
honos fafajokkal torténhet.**’

(9) Egeészségligyi-szocialis, turisztikai (Ee) rendeltetésti erdbteriileten a (4) bekezdésben felsorolt
létesitményeken tulmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld épiiletek helyezhetdk
el:

a.) a testedzést és turizmust szolgald épitmény, pl: turista és menedékhaz, erdei tornapalya
stb.,

b.) sportpélyak,

c.) vendéglato létesitmények.

(10) Az Eg és Ee 0Ovezetekben az éplletek, épitmények csak tajba ill6, hagyomanyos
szerkezetiiek, magastetds, 35°-45° tetd hajlasszogiiek lehetnek.

(11) Az Ee-2 Ovezetbe tartozd 096/2 hrsz-u (Tharos) teriileten 1év6, meglévd vadaszhaz a kialakult
beépitési jellemzok: beépitési %, épitési hely, épitménymagassag megtartasaval tjithatod fel,
épithets at.'*® A telek nem megoszthato, de teriilete novelhetd.

(12) 119

(13) Természeti teriileteken éplletek, Iétesitmenyek elhelyezéséhez a teriletileg illetékes
természetvédelmi hat6sag szakhatdsagi hozzajarulasa is szikséges.'?

(14) Erdoteriileten az erdégazdalkodas csak az erddtorvény, az erddterv, ill. a kiilonbozo
tulajdoni erd6k kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas) belsod
eléirasai szerint torténhet.

(15) 121

116 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 21. §. (2)

117 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 21. §. (3)
118 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 21. §. (4)
119 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 21. §. (5)
120 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 21. §. (6)
121 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 31. §. (7)
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22.8.
Mezégazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) A Kiilteriileti szabalyozasi terven mezdgazdasagi teriiletként lehatarolt tertiletek, ill. dvezetek
mas terllet felhasznalasi e%%/ségbe, ill. Ovezetbe csak a Kkdlteriileti szabalyozasi terv
modositasaval sorolhatok t. !

(2) A kozigazgatasi terlleten lehatarolt mezb6gazdasagi teriiletek sajatos épitési hasznalatuk
szerint:
a.) kertes és
b.) altaldnos mez6gazdasagi teriilete

(3) Kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk) a Szarvashegy, Kutyahegy, Oreghegy, Urgehegy,
Katalinhegy volt zartkerti tertiletek kulteriileti szabalyozasi terven lehatarolt térsegei
tartoznak.'**

(4) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznélat és a taji-
természeti értékek megbrzése érdekében az altalanos mezbgazdasagi teriilet a telek-alakitas és
az épuletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a kdvetkezd dvezetekre tagolodik: '

k.123

a.) Ma-1: védendé tajhasznalatu ovezet,
Az Ovezetbe a helyi természetvédelmi terliletek és bovitési teriiletei (Bolha-hegy), tovabba
a tajképi, okoldgiai szempontbdl védendd tajhasznalatl terliletek (Kigyos-patak, Békéas-
patak, Benta-patak, Flzes-patak volgyei, a Biai halastora nézé domboldalak) szabalyozasi
terven lehatérolt térségei tartoznak.

b.) M&-2: arutermelé mez6gazdasagi teriilet 1.,

C.) M&-3: arutermel6 mez6gazdasagi teriilet I1.,

d.) Ma-4: lizemi jellegli gazdalkodas Gvezete,

e.) M&-5: gylimdlcsds Ovezet, az 6vezetben a kozigazgatasi teriilet déli részén levd 0sszefliggd

0 1g;eyijmt)lcsés teriiletek Klteruleti szabalyozasi terven lehatarolt részei tartoznak.

(5) Lakdéplletet is tartalmazd majorsdg az Ma-1 védendd tajhasznalati Gvezetében a helyi
természetvédelmi védettség ala nem tartozd terileteken, az arutermelé mezégazdasagi
1C)'2\8/ezetekben (M&-2, M4-3) és az iizemi jellegli gazdalkodas dvezetben (Ma-4) létesithetk. ™’

(6)

(7) Majorséag lakdépiilete csak akkor helyezheté el, ha az OTEK 33.§.-ban felsorolt feltételek
biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositdsanak modjat az épitési engedelynek
tartalmaznia kell. A hasznalatbavételi engedély az eloirt feltételek teljesiilését kdvetden
adhatd ki.'*®

(8) Az egyes épitmények csak az OTEK 36.8-ban el8irt tavolsagok betartasaval helyezhetdk el.'*°

(9) Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén 1évé mezdgazdasagi teriileteken birtokkézpont nem
alakithato ki. ***

(10) Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott Gvezetben
meghatarozott mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett

122 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (1)
123 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
124 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
125 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)

126 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
127 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (5)
128 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (7)
129 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
130 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
31 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 22. §. (6)
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mértéket meghaladja, a meglévé ¢épiilet felujithaté, a kordbbi beépitettség mértékéig

été;)itheté, de tovabb nem bdvithets.*

1

(12) A szennyviztisztito-telep 300 m-es védoétavolsagan beliill a 26.8. (6) szerinti epuletek,
épitmények, létesitmények helyezheték el.***

(13) Az M1 autdpalya és az 1 sz. orszagos kozuat tengelyétdl szamitott 50 m-es levegOtisztasag-
Yse;delmi Ovezeten beliili mezdgazdasagi teriileteken majorsag lakoépiilete nem helyezhetd el.

(14) Mezogazdasagi teriileteken gazdalkodas a kovetkezd kornyezeti feltételek biztositasa mellett
torténhet:**

a.) a mezOgazdasagi Ovezetek teriiletén uj 1égszennyezé Iétesitmény, technologia kizardlag
abban az esetben engedélyezheté, ha a levegd védelmével kapcsolatos egyes
jogszabalyokrdl sz4l6 21/2001. (I1. 14.) Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen, az
elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megallapitasra keriild kibocsatasi
hatarértékeket teljesiteni tudja.

b.) a mez6gazdasagi dvezetek teriiletén biizt, illetve diffuz légszennyezést okozo tevékenység
nem folytathato.

C.) talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fiiggden viz, szénhidrogén, stb. zard) aljzaton végezhetdk. Tragya, tragyalé kizarolag zart
taroloban gytijtheto.

d.) a mezOgazdasagi Gvezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: ontozési
celra) csak vizjogi engedély és a talajvédelmi hat6sdg szakhatdségi allasfoglalésa alapjan
torténhet.

e.) mezogazdasagi rendeltetési teriilet szennyvizzel torténd Ontdzése vizfolyasok 100m-es
korzetében és a belteriilettdl 1000m-en beliili tavolsdgban nem engedélyezhetd.

f.) a felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolydsok, a Biai-td kdrnyezetében
novényvédelmi tevékenység a novényvéddszer veszélyességétdl fliggden 200 m-en belil
korlatozottan folytathatg™*".*®

g.) a csatornahalézatba nem bekapcsolhatd mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet
eredményez0 létesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gyiijtése és atmeneti
taroldsa zart, szivargdsmentes taroloban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijelolt
szennyviztisztito-telepre  szallithat.  Csatornahdlézatba be nem  kapcsolhat6
mezdgazdasagi terlileten vizoblités nélkiili irgddrds arnyékszek 1étesithetd.

h.) Biatorbagy a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti vizek és a foldtani
kdzeg erzékenysége szempontjabdl fokozottan érzékeny, illetve kiemelten érzékeny tertlet
besorolast. A felszin alatti vizek, és a foldtani kdzeg veédelme érdekében a vonatkozo
jogszabalyok139 el8irasait figyelembe kell venni.**

I.) az Osszegyljtott csapadékvizek felszini csapadékelvezetd arokba, ¢€lovizfolyasba,
befogaddba a ,,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza és vizgyijtd
terulete, valamint a Rackevei-Sorokséri-Duna és vizgyiijt6 teriilete” teriileti kategoriara
vonatkozé hatarértékek141 teljesiilése esetén vezethetSk.**?

132 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
133 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (14)
134 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (8)
135 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)
136 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)

137 89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a

138 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (10)

139 219/2004. (VI1. 21.) Korm. rendelet, 10/2000. (V1. 2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyittes rendelet

140 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (11)

11 A vizszennyez anyagok kibocsatasara vonatkozo hatarértékeket a 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
tartalmazza.
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J.) a karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek elGtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén, a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahélézatba,
illetve a zart taroloba vezetés elott. A kozcsatornaba kizardlag a 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet és a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet eloirasainak megfeleld
szennyvizek vezetheték.!*?

k.) szilard és folyékony hulladékok csak a kijeldlt teriileteken helyezhetdk el.

l.) amennyiben a mezdgazdasagi Iétesitményekben folytatott tevékenységek soran veszélyes
hulladék'** keletkezik, azt az Eszak-Dunantili Kérnyezetvédelmi Feliigyeléségen be kell
jelenti. A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban eldirt modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és a
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.**

m.) robbanas és tiizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznélasa és tarolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsagi €s egyeb eldirasok
betartasaval folytathato.

n.) zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény csak abban az esetben iizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kdrnyezeti zajt okozd tevékenység csak abban az esetben folytathato,
ha az altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a 8/2002. (Il. 22.) KO6M-EUM egyiittes
rendeletben meghatarozott védendd Iétesitmények kornyezetében a rendeletben eldirt
hatéarértékeket nem haladja meg.

(15) A jelentSsebb kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok telepitése javasolt, illetve a hidnyos
fasorok pétlasarél gondoskodni kell.**

(16) Szélerémii és szélerdmii park elhelyezésére kizardlag az Ma-2, Ma-3 és Ma-4 dvezetbe sorolt
terliletek orszagos- vagy helyi természetvédelmi védettség alatt nem &llo, természeti terilet,
Natura 2000 teriilet besorolés alatt nem all6 teriiletei vonhat6k vizsgélat alé. ™’

(17) Szélturbinak kizarolag abban az esetben helyezhet6k el, ha a mikodésiik soran a telepllési
kornyezetvédelem (pl.: kdrnyezeti zaj elleni védelem), tovabba a természet védelme (pl.:
madarvédelem), az Okologiai kapcsolatok zavartalan fennmaraddsa biztosithatd. A
szelturbindk helyeinek meghatarozasakor az emberi egészség es természeti értékek
védelmében betartandd véddtavolsagokat meg kell hatarozni (Osszefliggd telepiilési
teriilettdl, kozutaktol, vasutaktol, vizfolyasoktol, 6sszefiiggd 5 ha-nal nagyobb erddteriilettd]
valo védotavolsagok) A szélerOmiivek altal érintett teriileteket (szélturbindk és védoteriiletei)
a Szabélyozasi terven fel kell tiintetni.**®

(18) Széler6mii park hatasteriiletén a mez6gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiiletek, épitmények
kdzil majorsag nem alakithatd ki. Gazdasagi épilet kialakitisa abban az esetben
engedélyezhetd, ha az iizemi létesitménytdl szarmazd kornyezeti zajszint jogszabalyban
meghatarozott hatarértéket (nappal 60dB, éjjel 50dB) nem haladja meg, és legaldbb a
szélturbina alaptestétél 150m-re keriil elhelyezésre.**®

(19) A széler6mi park létesitményei (szélerdmiivek és jarulékos létesitményei) elhelyezésére
telket kell elkiiloniteni. A szélerdmi park 1étesitményei szamara sziikséges legkisebb méretii
telkek alakitandok ki. **°

142 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (11)

143 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (12)
144 16/2001. (V11.18.) KoM. rendelet 1.sz. melléklete szerinti

45 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (13)
146 Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 22. §. (2)

147 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 22. §. (15)
148 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 22. §. (15)
149 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 22. §. (15)
150 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 22. §. (15)
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23.8.
Mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek épitési elirasai
(1) A mez6gazdasagi teriiletek Ovezeteiben kialakithatd és beépithetd telkek legkisebb
méreteit (legkisebb beépithetd telek teriilete és szélessége) és legnagyobb beépitettségét,
tovabba az elhelyezhetd épiilettipusokat, az épiiletek épitmény magassaganak mértékét a
kovetkezd tablazat tartalmazza: ™"

Ovezet min.kialakithat | min.telek | épitési | max. min. max
jele 6 és szélesseg | mod | beépitési | elokert/ | épitmény
és beépihetd arany min. magassag
telek ter. hatsokert
Im?l /m/ 1%/ m | Im/
Ma&-1 |G 60 000 (6 ha) 50 SZ 15 10/10 4,5
Ma L55
M&-2 |G 50 000 (5ha) 50 SZ 15 10/10 55
Ma | 100 000 (10ha) | 50 SZ 1 10/10 G. 5,5,
L 55
Ma-3 |G 30 000 (3ha) 30 Sz 3 10/10 55
Ma | 100 000 (10ha) | 50 SZ 1 10/10 G:55
L:5,5
Ma-4 | G, 10 000 (1ha) 30 SZ 5 10/10 G:55
Ma L:5,5
Ma-5 |G 300 000 (30ha) | 50 SZ 1 10/10 4,5
Mk G 3000 20 SZ 3 10/10 4,5

G: a (2) bekezdés szerinti gazdasagi épulet
Ma: lakdépiiletet is magaba foglalé majorsag, ahol a gazdasagi épiiletek, udvarok, szértk,
kertek stb. nyernek elhelyezést. A telken folyd mezOgazdasagi termelést vagy az
allando ott lakast indokoltta teszi.
L: majorsag (Ma) lakdéplilete
Ma-1: védendé tajhasznalatu 6vezet,
Ma-2: arutermelé mez6gazdasagi teriilet 1.,
Ma-3: arutermeld mezOgazdasagi teriilet II.,
Ma-4: Gzemi jellegli gazdalkodas Gvezete,
Ma-5: gyimdlcsos dvezet,
Mk: kertes mez6gazdasagi teriilet,
(2) A mezbgazdasagi teriileten elhelyezhetd létesitmények:
Gazdasagi épuletek (G):
a.) a mez6gazdasagi termeléshez sziikséges épitmények,
b.) allattartd épiletek - kivéve az Mk kertes mez6gazdasagi teriiletet-,
c.) terménytérolok,
d.) szerszam- és géptéarolok,
e.) vegyszertarolo,
f.) terményfeldolgozd,
g.) termékvezetékek és miitargyaik,
h.) komposztalo telepek épitményei,

51 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. Sz. rendelet 23. §. (1)
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I.) mez6gazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti tarolaséra
szolgalo épitmények

Majorsag (Ma):

az a-i) pontokban felsorolt gazdasagi épuleteken kivil lak6éplilet (L).

(3) A majorséag lakoépliletének alapteriilete legfeljebb az adott Gvezetben megengedett beépitési
% fele, de legfeljebb 500 m2 lehet. Majorsag lakoéplilete legfeljebb 2 db lakast tartalmazhat.
Lakoépiilet épitése nem el6zheti meg gazdasagi épiilet épitését. Majorsag lakdéplilete
kizarolag akkor helyezheté el, ha az OTEK 33.§-aban felsorolt feltételek biztosithatok. A
sziikséges feltételek biztositdsanak maodjat az épitési engedélynek tartalmaznia kell. A
hasznélatba vételi engedély kizarélag az eldirt feltételek teljesiilését kovetéen adhato ki.*2

(4) A 100 m?-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithat6k ki.

(5) A gazdaségi épiiletek (G) egy max. 20 m’-es ideiglenes tartozkodasra is alkalmas részt is
magukba foglalhatnak.

(6) Terményszaritd, silotorony, takarmanykeverd, €és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd.

(7) Epliletek a tajat megvaltoztatd feltdltésen nem helyezheték el.

(8) Az épliletek elhelyezésekor legalabb 5 m széles oldalkert biztositando.

(9) Kerités fabol, vagy sovénnyel takart drotfonatbol készithetd. Tomor kerités mezdgazdasagi
teriileten nem létesithetd. Az M4-1, Ma-2, M4-3, Ma-4'*® 6vezetekben kerités kizarélag a
majorsag kdzponti telekrésze koriil helyezhetd el, amely bekeritett teriilet legfeljebb 6000m?
lehet.

(10) Az Mé&-1 6vezetben (védend6 tajhasznalata 6vezet) a helyi természetvédelmi védettség alatt
allo teriileteken a telkek kialakitasakor, épiletek, épitmények elhelyezésekor, a terileten
folytathatd tevékenységek, a gazdalkodas mikéntje és a terilet latogathatdsdga, kutatdsa
tekintetében a 5/2006. (05. 25.) Or., tovabba jelen rendelet eldirasai szerint kell eljarni.*>*

(11) Az M4&-1 dvezetben (védend6 tajhasznalatt Gvezet) a helyi természetvédelmi védettség alatt
allo, teriilet allagat, ill. allapotat befolyasoldo minden tevékenység csak az els6fokt
természetvédelmi hat6sag engedélyével lehetséges, kiilondsen: .*°
a.) a gyep mivelési g megvaltoztatasa,

b.) a telkek alakjanak és terjedelmének megvéltoztatasa,
c.) nyomvonalas Iétesitmények, foldmii épitése

(12) Az M&-5 Ovezetben a (gyimdlcsos dvezet) gylimolcstermesztéshez, gylimdélcstarolashoz és
feldolgozashoz sziikséges épiiletek, épitmények helyezhet6k el. Az épliletek, épitmények
elhelyezésének feltétele a gylimdlcstermesztés. *°

(13) Az Mk kertes mezdgazdasagi teriileten kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
ahhoz illeszthet6 tajba ill, igényes épiiletek helyezhetk el. A 3664-3692 hrsz-0 telkeken
(Naphegy) épuletek, épitmények kizarélag a Szabalyozési terven jelolt épitési helyen belil
helyezhetk el.**’

(14) Az Mk kertes mez6gazdasagi teriileten erdé miivelési agban nyilvantartott telkeken épiiletek,
épitmények nem helyezhetdk el.

24. 8,

Vizgazdalkodasi terllet
”V1,

152 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 23. §. (2)
153 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 23. §. (3)
1> Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 23. §. (4)
155 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 23. §. (5)
156 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 23. §. (6)
57 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 23. §. (7)
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(1) A kozigazgatési teruleten egyéb terllet — vizgazdalkodasi terilet:

a.) a Kigyos-patak,

b.) a Békéas-patak

c.) a Benta-patak

d.) a Flizes-patak

e.) a Biai &rok (Széleslyuk-ag)

f.) a Diszn6lapa-patak

g.) a Peca-t6

h.) a Biai-halasté

melc51£ei és partjai. A partélekt6l szamitva a vizfolydsok parti sdvja 6-6 m, a tavak parti savja 3
m.

(2) A vizfolyadsok medreiben és parti savjaban létesitmények csak a vizlgyi jogszabalyok és
hatosagi eléirasok alapjan helyezhetok el. Az Ovezetben épiiletek nem helyezhetok el
Epitmények, egyéb létesitmények elhelyezése a kozmii teriiletekre vonatkozé eldirasok szerint
torténhet. Az V ovezetben kerités nem helyezhetd el.

(3) A vizfolyasok mentén partrendezési munkalatok a vizkezeld 1étesitési engedélye alapjan
létesithet6k. A partrendezési munkak soran kizardlag kornyezet- €s természetbarat
mérnokbioldgiai modszerek alkalmazhatok. A medrek burkoldsa, kiegyenlitése tilos. A
vizfolyasok menti természetes novénytarsulasok megdrzésérél gondoskodni kell mind a
tervezes, mind a kivitelezés soran.

(4) A vizfolyasok medreiben és parti savjaban az alabbi kornyezeti feltételek biztositandok:

a.) az Ovezetben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:
- veszelyeztetetik a felszini vizfolyasok, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotét, és talaj-
vagy/és talajvizszennyezést okozhatnak,
- amelyek sorén kéros és veszélyes anyagokat tartalmazo6 szennyvizek keletkeznek,
- amelyek sorén a 16/2001. (VII. 18.) K&M. rendelet 1. sz. melléklete szerinti veszelyes
hulladékok keletkeznek.
b.) felszini vizfolydsokhoz 100m-nél kozelebb allattarto-telep, komposztalotelep nem
létesithetd. Novényvédelmi tevékenységek a 22 § (11) £, pontja szerint folytathatok

(5) A Biai-halasto Ovezetében kizardlag a halgazdalkodassal Osszefliggd Iétesitmények
helyezhet6k el oly médon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.

(6) A Biai-halasté 6vezetében a vizallasos terlletek, naddasok teruletét meg kell tartani.

25. 8.
Kozlekedési tertletek és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat
a szabalyozési tervlap tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriletre illetve a védotavolsagba esé teriiletre vonatkozo épitésiigyi hatosagi
engedély kiadasa, reklamtablak elhelyezése, a teriileten bellli épitési tevékenység folytatasa
csak az illetékes kozlekedési hatosag és a kozlekedési létesitmény kezeldjének eldirasai
szerint és hozzajarulasaval, valamint a vonatkoz6 szabvanyoknak és eldirasoknak megfeleléen
torténhet.

(3) A kozlekedési teriiletek koziil a Szabalyozasi Terven a KOU jellel megkiilonboztetett teriilet az
orszagos utak, a KOk jellel megkiilonboztetett teriilet a vast terilete. '

(4) Az M1 autodpalya, az MO autdut és az 1sz. féut mellett tengelytl szamitott 100-100 méteres
védotavolsagot kell figyelembe venni. Az 1 sz. foat és a 2399/4 és 2399/3 hrsz-U Ut
keresztez$désében korforgalom kialakitasa sziikséges. ™™

158 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 24. §. (1)
159 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 24. §. (2)
160 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (1)
161 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (2)
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A 2399/4 hrsz ut tengelyétd] az épitési hely 50 méter.'®

(5) Az MO tervezett autotit elméleti tengelyétél 80-100 méter kozotti teriletsavban Premier
Outlets Center tertiletén kizéarélag kereskedelmi létesitmények raktar- és mellékhelyiség
funkcioi helyezhetSk el. Ut- és kozmiilétesitmény a foag tengelyétél 60 m-re, a felhajto
tengelyét6l 30 m-re, reklamtablak a foag tengelyétol 100 m-re, a felhajto tengelyétdl SO m-re
helyezheték el.®®

(6) A teleplilésen athaladdé orszégos mellékutak mellett a beépitésre nem szant teriletek menti
1se%_)akaszain a tengelytd] szamitott 50-50 méteres véddtavolsag van érvényben.

(7)

(8) A Bp.-Hegyeshalom vasUtvonal mellett a sz¢élsé vaganytol szamitott 100-100 méteres
védotavolsagot kell figyelembe venni. A vasuti véddtavolsagon beliil barmilyen 1étesitmény
csak a MAV hozzajarulasaval helyezhetd el. A védétavolsagon beliil beliili épités esetén a zaj
és rezgésterhelésbél eredd karokért a MAV-ot semmilyen kételezettség nem terheli.*®

(9) Az 1 sz. fout védétavolsagan beliil (ha az dvezeten bellil nincs kilon szabalyozva) kerités
4ltalaban a tengelytél minimum 30, épiilet a tengelyt] minimum 50 méterre elhelyezheté. ™’

(10) Az orszégos mellékutak védotavolsagan beliil (ha az dvezeten belil nincs kilén szabalyozva)
kerités altalaban a tengelytél mért minimum 20 m tavolsagban helyezhetd el épiilet minimum
30 méterre helyezheté el.'®®

(11) A telepiilés kozitjainak tervezési osztalyba sorolésa:*®
- M1 autépalya, MO autout: K.1.B.

- 1 sz. féut: K.II1.B., B.II1. a-B.
-8101j. ut: KV.B., B.V. ¢-D.

- 8104 j. ut: KV.B., B.V. ¢-D.

- 8106 j. t: K.V.B., B.V. ¢c-D.

- 81106 j. Gt: K.V.B., B.V. ¢-D.

- gytjtéutak: B.V. c-D.

- kiszolgéld (lako) utak: B.VI. d-D.
- 6nallo kerékparutak: K.1X., B.IX.
- 6ndllo6 gyalogutak: K.X., B.X.

- helyi kilterileti utak: K.VIII1.B.

(12) Az orszagos mellékutak telepulési atkelési szakaszain a szabalyozasi szélesség a kialakult
marad, Kivéve a 8101sz. Gtnak a Biatorbagyra belép6 szakaszat, azaz a 095 hrsz-U teriilet
melletti szakaszt, ahol a szabalyozasi szélesség 30 méterre*’® mdosul.

(13) A telepiilés gyjtoutjainak szabalyozasi szélességét az alabbiak szerint kell kialakitani:

a.) Jozsef A. u., Vasut u., Baross u., meglévo szakaszai: a kialakult marad,

b.) Jozsef A. u., Vasut u., Baross u. Uj szakaszai: a szabalyozasi tervlap szerint valtozd, min.
16 méter

c.) Nyugati lakotertiilet tervezett gytjtéutja: 22 méter,

d.) A 090/5 hrsz-i teriilet tervezett gylijtéutja: a szabalyozasi tervlap szerint valtozd,
minimum 18 méter

e.) Az Tharosba bevezet6 gyijtéut (093 hrsz., 0161 hrsz Gt, Iharos Gt): a szabalyozési tervlap
szerint valtozo, min. 16 méter,

f.) Az Iharos Utja: a szabalyozasi tervlap szerint valtozd, minimum 20 méter,

g.) A Katalin hegyre vezet6 ut: a szabalyozasi tervlap szerint valtoz6, minimum 22 méter,

162 Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 6.8.

163 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (3)
164 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (4)
165 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (7)
166 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (5)
167 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (6)
168 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (8)
169 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (9)
170 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. § (10)
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h.) A Soéskuti ttél az Tharosba vezetd tervezett gyiijtéut: a szabalyozasi tervlap szerint
valtozo, minimum 16 méter.

1) Az 1. szamu féut 15+200 kmsz-nél 1€vé csomdpontjahoz kapcsolodo ut gyijtout: a
szabélyozasi tervlap szerint 20m. melynek folytataséra a helyet vasttig biztositani kell.*"*

(14) Az uj lakoutcak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlapnak megfeleléen valtozo,
minimum az OTEK szerinti 12 méter.

(15) 172

(16) 173

(17) 1™

(18) A meglévo lakoutcak, helyi kiszolgald utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap
szerinti médosulasokat kivéve a kialakult marad.

(19) 1"

(20) A vegyes hasznalatu utcanak javasolt meglévd utcak szabalyozasi szélessége a kialakult
marad. Uj vegyes hasznalat( utcak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti,
minimum 10 méter.*"®

(21) Az 6néllo gyalogutak szabalyozasi szélessege
a.) a nyugati lakoteriileten 6 méter, és a kozlekedési teriileten beliil meg kell Orizni a patak

menti ligeteket, az Iharosban 5 méter,
b.) egyébként az OTEK el$irasainak megfeleld.

(22) A kozforgalom szamara megnyitott magéanutak kialakitasat telekalakitasi, és Utépitési
engedélyezési terv készitése soran kell meghatarozni jelen eldirdsok, és az érintett
szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A kézforgalmi maganutat a kdzdtnak
megfelelé paraméterekkel kell kialakitani.™’

(23) A vegyes hasznalati burkolatokat, és a meglévd, vagy tervezett kozteriiletek térkialakitasat
telepiiléstervezdi  jogosultsaggal  rendelkezé — épitész,  kertépitész, kozmii, és
kozlekedéstervezék kozremiikddésével késziilt terv alapjan kell megvalositani.™

(24) A nem az orszagos Uthalozat részét képezo kiilteriileti utak, mez6- és erdégazdasagi lizemi
utak, diildutak mentén a tengelyt] mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény nem helyezheté el.*”

(25) Minden 1j létesitmény épitésével egyidejiileg az OTEK 4/b. szami melléklete szerinti
parkolohelyeket telken belill jol megkozelithetd kell megépiteni. A nem fedett parkold
fasitasarol az OTEK 42.§ (7) szerint kell gondoskodni. A rakodast, ugyancsak az OTEK
eléirasainak megfelelen, szintén telken beliil kell megoldani.*®

(26) A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kilon helyi
parkolési rendeletben, a jogszabalyban régzitett modon hatarozza meg. *2*

(27) Jelentosebb kozteriileti parkold alakithato ki a
a.) a falukdzpontban a Viadukt utcéban,

b.) az Iharosban a szabalyozaési tervlapon jel6lt helyeken,
c.) a Vasutéllomasnal a szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken.

(28) A kozteriileti parkolokat esztétikus, a kornyezethez illeszkedd burkolattal, az OTEK eldirasai
szerinti fasitassal kell kialakitani.

71 Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 7.8.

172 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (12)
173 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (12)
7% Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (12)
175 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (15)
176 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. § (11)
7 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25.8. (13)
178 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25.8. (13)
179 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25.8. (13)
180 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25.8. (14)
181 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (16)
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(29) Epitési, hasznalatbavételi engedély csak az OTEK-ban, vagy a helyi parkoléasi rendeletben
meghatarozottak szerint teljes kortien megoldott parkolas, rakodas mellett adhat6. A
megoldast helyszinrajzzal és szamitassal igazolni kell. %2

(30) Az 1. szamu fétatvonalon a 81106 sz. §sszekotdut keresztezési pontja és a 15+200 kmsz- ben
tervezett csomépont kdzott Gjabb nem alakithaté k.

IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

26. 8.
Az épitési telkek kialakitdsanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes dvezetekre vonatkozo eldirasoktol eltérd telekalakitast engedélyezni nem szabad.

(2) Az egyes létesitmenyek elhelyezésére Kkialakitando teriiletek méreteit és minimalis
kozmiivesitettségét az OTEK eldirasainak, a szabalyozasi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfeleloen kell megéllapitani.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetdségének feltételeit az OTEK és a
jelen rendelet eldirasait kdvetd elvi épitési engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.
(4) Epitésiigyi hatosagi engedély az alabbiak szerint adhato ki:

a.) a jelen rendeletnek és a szabalyozasi tervnek megfeleléen,

b.) tovabbi szabalyozést igénylo terileten a tervek elkésziltéig, a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve, a kialakult &llapotnak, illetve az atmeneti szabélyozdsnak és
eléirasoknak megfelelden.

(5) Hatarid6 nélkiil, visszavonasig az épités nem megengedett a kozmiilétesitméenyek és vezetékek
biztonsagi dvezetén beliil e rendelet eldirasai szerint.

(6) Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom tartandd fent a szennyviztisztitd (hrsz.: 0175/2
szabalyozasi terven lehatérolt részén) 300 m-es korzetében. A szennyviztisztito véddtavolsagan
beliili teriileten lakdéplilet, majorsag lakdépiilete, iidiiléépiilet, szallasférOhely, gyermek-,
egészseégigyi-, és oktatasi létesitmeny, tovabba élelmiszertarolo, illetve —feldolgoz6 létesitmény
nem helyezhetd el.

(7) A tovabbtervezesre kijelolt terlileteken épitményt létesiteni a szabalyozasi tervek jovahagyasa
utén szabad.

27.8.
Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

Altalanos el6irasok

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eléirasait,
valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat €s eldirasokat figyelembe kell venni. Az eléirdsok
szerinti védotavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil mindennemi tevékenység
csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhat6sag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglévé és a tervezett kozcéli vizellatas, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatés), valamint a vezetékes tav- és hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik
szamara kozmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben — ha azt
egyéb agazati eldiras nem tiltja — a kozmiivek €s biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan

**2 Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (16)
183 Modositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 8.8.
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telekrészre szabad bejegyezni, ahol Uj épitési korlatozast nem okoz. A mér szolgalmi joggal
terhelt telekrészen mindennemii (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezd érintett hozzdjarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be
kell jegyeztetni.

(3) Feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold felett,
sem fold alatt.

(4) A teleplilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épulet épitésére épitési engedély csak
akkor adhat6, ha az OTEK 8.8-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint:

a.) Lakoteriileten a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all ett6l eltérni csak a telepiilés
belteriiletén lehet. Lakoovezetben a foghijként beépitésre keriil6, jelenleg kdzcsatorna
halézattal nem rendelkezd kornyezetben fekvd lakotelekre lakoépiilet épitésénél a
keletkez6 szennyvizek Osszegyljtésére atmenetileg engedélyezhetd kdzmiipotlo
berendezés. A kozség kdzcsatorna halézatanak kiépitéséig kozmiipotloként a szennyvizet
szigoruan ellendrzotten zart szennyviztarozo medencében kell dsszegylijteni €s szippanto
kocsival a kijelolt leiiritd helyre széllitani. A kdzcsatorna-halozat kiépitését kovetden az
érintett valamennyi ingatlant kotelezni kell a kfzcsatornara valé rakotésre.

b.) Teleplléskdzpont vegyes teriileten a teljes kdzmiellatas rendelkezésre all.

c.) Gazdaségi terlleten a teljes kozmiellatas rendelkezésre all.

d.) Hétvégi héazas Udulé teriileten: hétvégi hazas tdulé terlletté atsorolandd volt zartkerti
teriilet esetén az atmingsités feltétele a teljes kozmuiellatas kiépitésének a megoldasa.
Ehhez a telkek feltarasat szolgald megfelel6 kdzterulet kiszabalyozasat kell megoldani
ugy, hogy abban a teljes kdzmtiellatadshoz sziikséges kozmiivek elhelyezhetéek legyenek.
A teljes kozmiellatds keretében biztositani kell a vezetékes ivovizellatést, a villamos
energia ellatast, a szennyviz kdzcsatorndval torténé elvezetését és a megfelelé csapadékviz
elvezetést. A zart szennyvizcsatorna haldzat kiépitését kovetéen az érintett beépitett Udilé
ingatlanokat kotelezni kell a racsatlakozésra. A Peca-to kérnyékén a kdzcsatorna halozat
kiépitéséig foghijtelkek beépitésére a belteriileti lakotelkekre vonatkozo eldirast kell
alkalmazni.

e.) Kilonleges teriileteken a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

(5) A telepulés beépitésre nem szént teruletén, bel- és kilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférOhelyet nyujtd, vagy emberi tartozkodast is
megengedd gazdasagi célu tevékenységre szolgald 1j éplilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet
felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a (7)-es bekezdésnek
megfeleld egészséges ivovizellatdas ¢€és a villamos energia ellatas, valamint a
szennyvizelvezetés a (9), a felszini vizrendezés a 14. bekezdésben a beépitésre nem szant
tertiletre vonatkozdan rogzitetteknek megfeleléen biztosithato.

28.8.
Vizellatas

(1) A vizvezetékek védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositando.

(2) A beépitésre nem szant bel- és a kulterlleten lakéas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujtod uj épiilet elhelyezése, illetve meglevd épiilet
felsorolt célra torténd funkcié valtdsa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

(3) A vizbazis védelmét szolgalo agazati eldirasokat be kell tartani. Az Gj —a 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet alapjan készitett, ot és Otvenéves elérési idd alapjan kijelolendd -
hidrogeoldgiai védoteriilet lehatarolasi javaslatanak jovahagyasat kovetden a szabalyozasi
tervbe pontositva, kotelezo elemként kell atvenni.

29.8.
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Vizelvezetés

(1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a.) A telepllés topografiai adottsaga miatt a talaj és a talajviz védelme érdekében a
szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes koOzigazgatési teriletén tilos, az még
atmenetileg —rovid id6re- sem engedélyezhetd.

b.) A  nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy allando vizfolyasba valod
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyvizbevezetéseket meg
kell szuntetni.

C.) A csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetéen az érintett telkeket a
kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

(2) A telepllés beltertiletén lakdovezetben a foghijként beépitésre kerlilo, jelenleg kbzcsatorna
haldzattal nem rendelkezé kornyezetben fekvo lakotelekre lakdépilet épitésénél a keletkezé
szennyvizek  Osszegyiijtésére  atmenetileg engedélyezheté  kdézmipo6tld  berendezés
alkalmazésa. A kozség kdzcsatorna hdldzatanak kiépitéséig, kozmiipotlokent a szennyvizeket
szigoruan —ellenérzotten- zart szennyviztaroz6 medencében kell 6sszegyiijteni és szippantd
kocsival a kijelolt ledritd helyre szallitani. A kdzcsatorna halozat kiépitését kdvetéen az
érintett valamennyi ingatlant kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

(3) Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriils telkek beépitésére engedély mér csak
akkor adhatd, ha a telepllés kozcsatorna héldzata kiépll és az kozvetlenll, vagy a
csatornahal6zat tovabbépitésével csatlakoztathatd. Hasznélatbavételi engedély feltétele a
kdzcsatorna csatlakozéas megléte!

(4) A telepiilés beépitésre szént teriiletén gazdaségi terlletet kialakitani csak a telepilés
kdzcsatorna halézatanak Kiépitésének megvaldsulasa esetén szabad, ha mar a szennyviz
kozhalozatra vald csatlakozasi lehetdség biztosithato.

(5) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezé szennyvizeket
ha:

a.) A napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m>-t, a kdzcsatorna
hal6zathoz csatlakozni 100 m-en bellil nem tud, akkor a térség kozcsatorna hal6zatanak
kiepitéséig, a szennyvizeket szigorian — ellendrzotten — zart szennyvizgyiijté medencébe
kell 6sszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. Epitési engedély
addig nem adhatd, ameddig a szennyvizgyiljté medence szippantd kocsival torténd
megkozelitési lehetdsége nem biztosithatd. Ha a kdzcsatorna hldzat kiépitése a beépitésre
nem szént tertiletet 100 m tavolsagon bellilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat
kotelezni kell a kozcsatornara valo rakotésre.

b.) A napi keletkez$ szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m>-t, a kdzcsatorna hélézathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfeleld befogadd rendelkezésre all, egyéb
eléirasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a VIZIG hozzajarul a keletkezé szennyvizek
tisztitdsdra  engedélyezhetd  helyben Ilétesitendd  szennyviztisztito — kisberendezés
alkalmazasa. A kisberendezés véddtavolsag igénye nem nyulhat tul a gazdasagi teriileten. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva
az illetékes VIZIG meghataroz. Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 3 m’-t, de barmelyik illetékes nem ad hozzajarulast, akkor helyi
szennyviztisztité kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd Ebben az esetben ki kell
épittetni a kdzcsatorna csatlakozast, e nélkil épitési engedély nem adhato ki!

(6) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eldirasoknak meg kell
felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel —a
megengedett szennyezettség mertékéig- el kell tisztitani.

(7) Kbzvetleniil él6vizfolyasba az ipari-vallalkozasi-gazdasagi teriiletekr6l ipari eredetii szennyviz
csak a hatdsagok altal eloirt megfeleld kezelés utan €s vizjogi engedéllyel — az abban eldirtak
szigoru betartasaval — vezethet6 be.
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(8) Az dnkormanyzati kezelésében 1év6 vizfolyas partéleitél 3-3 m, a nyilt &rkok karbantartasara
legaldbb 2-2 m szélességii sav, a to kortl 10 m-es s&v Kkarbantartds szdmara szabadon
hagyandd.

(9) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(10) A telepllés hosszu tavu arculatformaldsa, az urbanizaciés igény ¢és a kedvez6bb
teruletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a.) Zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve
beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a meglevo
nyilt arkos felszini vizelvezetés az Gtburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron
a zart csapadékviz csatornat Kiepiteni, kivéve ha burkolatépités helyett csak egy
pormentesités szintii terités késziil.

b.) Nyilt &rkos csapadékviz elvezetesi rendszer tarthato fenn, illetve 1étesithetd beépitésre nem
szant tertleten illetve beépitésre szant tertileten hosszabb tavon is, de csak szilard burkolat
nelkili utcdk esetén.

(11) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezo.

(12) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletli) beruhdzas engedélyezése
esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhat6, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(13) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a parkold burkolt felilletén a csapadékviz Osszegylijthetd legyen, a szennyezett viz ne
folyhasson kozvetleniil rd a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb parkold feliiletekrél és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl 0sszegyiilé csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté a csatornahaldzatba. "ZO6ld" parkold
létesitése tilos!

30.8.
Villamos energia ellatas

(1) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol a burkolt utakkal rendelkezd
teruleteken, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor beépitett és beépitésre szént
terileten 0j (120 kV-os, kdzép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) villamos energia
ellatasi halozatot épiteni, meglevo haldzat atépitésével jard rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad, kivéve, ha burkolatépités helyett csak egy pormentesités
szintl terités késziil.

(2) Burkolat nelkili utakkal feltart tertleteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a
villamosenergia ellatas halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, terlletgazdalkodasi
okokbdl, valamint az utca fasitdsi €s utca-butorozasi lehet6ségének a biztositasara a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdz0s egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvildgitadst szolgalé lampafejek is
elhelyezhetdek.

(3) Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

31.8.
Foldgazellatas

Kdzépnyomasu foldgazellatasu teruleten telkenként egyedi nyoméasszabalyozdkat kell elhelyezni.
A tervezett gdznyomés-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetéek el. A
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berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az ¢épiilet aldrendeltebb homlokzatara
szerelhetdek.

32.8.
Hirkozlés

(1) Telepulésesztétikai és terlletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant terileten,
a burkolt utakkal rendelkezd teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor Uj
vezetékes tavkozlési halozatot 1étesiteni ill. meglevé rekonstrukciojat engedélyezni csak fold
alatti (foldké&bel, alépitmény) elhelyezéssel szabad, kivéve, ha burkolatépités helyett csak egy
pormentesités szintli terités késziil. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkez6
utcakban egyeldre fennmarad, ezért teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitési és
utca-butorozasi lehetéségének a biztositdsara a 0,4 kV-0s, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket k9zds oszlopsoron kell vezetni.

(2) Beépitésre nem szant terlileteken a vezetékes tavkozlési hal6zatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, tertiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fésitasi és utca-batorozési
lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia
elosztési, a kozvildgitasi szabadvezetekeket, légkabeleket kdzos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(3) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozas betartando.

(4) Kozszolgalati hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezheték el. A hirkdzlési
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy eldzetesen:

a.) sziluett-vizsgalat készuljon,
b.) az 6nkorméanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras lefolytatasra kerljon,
c.) Sugarbioldgiai Intézet szakvéleménye a védotavolsag biztositasara.

33.8.
Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznélata

(1) A telepllés igazgatési teruleten kozteruletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teruleteket kell szdmon tartani.

(2) A Kkozterilletek hasznalatara vonatkozo eldirasokat kiilon Onkormanyzati rendeletek
tartalmazzak.'®*

3)-(1)**

34.8.
Miiemlék- és telepiilésképvédelem, régészeti lelohelyek védelme

(1) Miiemléki teriileten, és annak a szabalyozasi terven jelolt kornyezetében teriletet felhasznalni,
épitési telket kialakitani és beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) altal
eldirt modon és az KOH eldzetes hozzajarulasaval, tovabba a jogszabalyokban foglaltak
betartasaval szabad.

(2) A miemléki védettséget élvezd épitményeken épitési tevékenység csak a miemlékvédelmi
hatésag engedélyével végezhetd. A miliemléki kornyezetben I€vo épitményeken épitési
tevékenység csak a KOH szakhatosagi allasfoglalasa alapjan, az Onkormanyzat altal kiadott
épitési engedély szerint végezheté. A milemléki kornyezetbe sorolt teriileten a védett épiilet

** Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 26. §. (1)
185 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 26. §. (2)
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jellegétol és tomegétdl jelentdsen eltéro, illetve a hagyomanyos beépitéstdl eltérd €pitmény
nem engedélyezhetd, a teriilet telekadottsagai meg nem valtoztathatok. Az uj épitmény
magassaga nem lehet nagyobb, mint a védett épitménye.

(3)-(1)**°

(8) A tervezési teriilet régészeti lelohelyen kiviili része régészeti érdeki teriiletnek mindsiil. Ezért
ott minden foldmunkéval jard beruhdzas, fejlesztés megkezdése eldtt régészeti szemponta
allapotfelmérést kell végezni, amelynek mddszere a prébaasatas. Ennek hianyaban minden
egyes foldmunkéhoz régészeti szakfelligyeletet kell biztositani. E régészeti szakfeladatok
elvégzésére — a beruhdzd koltségére — a Pest Megyei Muzeumok lgazgatdsaga jogosult. A
beruhdzonak a régészeti feliigyelet biztositisa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8
munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mzeummal.*®’

(9) A szabalyozasi terven jelolt helyi védettség alatt allo teriileteken a 4/2206. (05. 25.) Or. sz.
rendeletében foglaltakat kell alkalmazni.*®®

(10) A régészeti lelohelyeken a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tdrvény
szerint kell eljarni. A telepiilés ismert régészeti leléhelyeit a Szabalyozasi terv tiinteti fel. A
régészeti leléhelyeken tervezett, foldmunkaval jard beruhazasok (mély- és magasépitési
munkak, nyomvonalas létesitmények épitése, banyaszati tevékenység), valamint telekalakitas
engedélyeztetési eljarasaba a KOH Regionalis Irodajat szakhatdsagként be kell vonni. A
régészeti lelohelyeken barmilyen foldmunkaval jardé tevékenység elott megeléz0 régészeti
feltarast kell végezni. (A kulturdlis 6rokség védelmérol szo16 2001. évi LXIV. torvény, valamint
A régészeti lelohelyek feltarasnak, illetve régészeti lelohely lelet megtaldloja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl sz616 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet eldirasai szerint) —
a beruh4zo koltségén.*®

(11) A telepiilésen jelentésebb foldmunkat csak az illetékes Muzeum engedélyével szabad
végezni. Ha régészeti lel6helyeken kiviil végzett foldmunka soran varatlan régészeti lelet vagy
emlék keriil eld, A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 24. §-adban
foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Mulzeumok
Igazgatésagat is.'*

34/A. 8.1
T4ji, természeti értékek vedelme, latvanyvédelem

(1) A védett természeti terlileteken a telkek kialakitasakor, épiletek, épitmények elhelyezésekor, a
terlleten folytathatd tevékenységek, a gazdalkodas mikéntje és a teriilet latogathatdséga,
kutatdsa tekintetében a védetté nyilvanitasi hatarozat, a telepllés 5/2006. (05. 25.) Or. sz.
rendelete, tovabba jelen rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhato természetkozeli él6helyek - kilonds tekintettel a védett
természeti teruletekre, Natura 2000 teriletekre, valamint a természetkozeli gyepteriletekre,
vizes élohelyekre - megdvasat, az allatok vonuldsat és az élohelyek kapcsolatat biztositd
Okoldgiai folyosok megtartasat biztositani kell.

(3) A bioldgiai sokféleség megérzése érdekében a védett természeti terileteken, természeti
tertileteken, Natura 2000 teriileteken a gyepteriiletek és a mezdvédd erddsavok, fasorok,
tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkdzeli novényzet, facsoportok megtartandok.

(4) A Kigyos-patak, a Békés-patak, a Benta-patak, a Flizes-patak, a Diszn6lapa-patak (Szaraztoi-
ag), a Biai-arok (Széleslyuki-ag) partjaitdl szamitott 50-50 m-en beldl, tovabba a Biai-
halastavak partjatél szamitott 100 m-en belll 0j épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.

186 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. §. (2)
187 Médositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 3. §

188 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. §. (1)
189 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. §. (1)
190 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. §. (1)
191 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. § (3)
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A Kkialakult telekosztas és beépités valtoztatasahoz, épitmények Kkorszerlsitéséhez, ]
épitmények elhelyezésének engedélyezéséhez a tertliletileg illetékes természetvédelmi hatdsag
szakhatosagként bevonando.

(5) A tajkép védelme érdekében a kiépitésre keriilé utak kornyezetbe illesztésérdl
ndvenytelepitéssel gondoskodni kell.

(6) Az egyedi tajértékek védelmérdl, folyamatos karbantartasarol, allagmegovasarol gondoskodni
kell. Nyilvantartdsba vételre javasolt egyedi tajértékek a szabalyozasi tervlapokon jellt,
illetve a HESZ fiiggelékében felsorolt természeti és miivi tajalkotd elemek.

(7) A "Kkilatas és latvanyvédelem"-mel érintett terlileteken (lasd: Szabalyozési terv) éplletek nem
helyezhet6k el. A nem épiilet jellegli épitmények, létesitmények koziil a nyomvonal jellegli
kozmi €s tavkozlési 1étesitmények és feltard utak helyezhetdk el.

(8) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyujto tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell
elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy keritéssel), hogy
azok kozteriiletrél ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

(9.) A Dbzsa Gyorgy ut és a Dozsa Gyorgy utca kdzott, a lakoterllet és a vasiut mentén nyitandd
uj kozteriilet hataran, a lakoteriilet védelme céljabdl 1étesiild, a szabalyozasi terven jeldlt
helyen égitendé (legalabb 2,5 m magassagu) zajarnyékolo falat fasor és cserjetelepitéssel kell
takarni.'*?

35. 8.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendé tovabbi tervek, intézkedések

(1) A fejlesztési teriiletek szabalyozasi terveinek elkészitését csak a mar eldkészitett terlletek
beépulése utan szabad elkezdeni.

2) 193

(3) A kozparkok teriileteire kertészeti kiviteli terv készitendo.

(4) Az elrendelt teleptlésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell vezetni.

(5) A telepulésrendezési terv jovahagyandd munkarészeit a jovahagyd rendelettel egyitt kell
nyilvantartani. A telepllésszerkezeti tervet modositd, illetve azt kiegészitd rendelet
nyilvantartasaval egydtt, a szabalyozasi terv sziikseges mddositasardl is gondoskodni kell.

(6) A szabalyozési tervek tartalmat, jovahagyasat, a jovahagyo rendelet hatalya alé tartozé teriilet
jelolésével és a rendelet szamaval, a telepulésrendezési tervlapjan fel kell tuntetni.

(7) A telepllésrendezési terv folyamatos karbantartasarol gy kell gondoskodni, hogy a
modositassal jard dontések egy tervlapon mindig legyenek &tvezetve, a hat6sadgi munka
folyamatossdganak érdekeben. Ezen a tervlapon a szabalyozasi tervek teriiletét, jovahagyo
rendeletének szamat, és az esetleges tilalmakat is fel kell tlintetni.

(8) A teleplilésrendezési terv legalabb 6tévenkenti fellilvizsgalatarol gondoskodni kell.

36. 8.
Tizvédelmi eloirasok

(1) A tervezési teriileten a vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékadd tiizszakaszhoz
sziikséges vizmennyiséget minden korilmények kozott biztositsa.

(2) A tiizcsapokat ugy kell elhelyezni a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott Orsz&gos
Tiizvédelmi Szabalyzat 49.§ (5) bekezdés szerint, hogy a védendd épitményekt6l 100 m-nél
nagyobb tavolsag ne legyen.

*2 Madositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 9. §.
198 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 28. §
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(3) Az (thélézatot Ugy kell megtervezni, hogy a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat 22.§ (1) bekezdés szerint biztositsa a tiizoltasi felvonulasi
Utvonalat és teriletet.

VI. ZARO RENDELKEZESEK
37.8.
(1) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

(2) A jelen helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasaval az alabbi Or. sz.
rendeletek hatalyukat vesztik:

10/1995. (05. 01.) Or.
100. sz. foat — 8102 sz. Ut — M1 autopalya — MO autdpalya altal hatérolt terilet részletes rendezési
terve biatorbagyi terlletrész modositasahoz.

6/1996. (03. 01.) Or.

Altalanos Rendezési Terv feliilvizsgalatarol.

19/1996. (07. 01.) Or.

Bt. vegyes vallalkozasok ipari park teriilet Részletes Rendezési Tervérol.

5/1997. (04. 01.) Or.
Budapark Kft. RRT.

11/1998. (07.01.) Or. ’
A 100. sz. fout melletti gazdasagi teriiletek helyi épitési szabalyzata az Altalanos Rendezési Terv
rendeletébe illesztve.

11/1999. (06. 01.) Or.
Bt. — Katalin-hegyi kiskertek szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol.

10/2000. (07.01.) Or.
Bt. — Tharos szabalyozasi tervérol és helyi épitési szabalyozasardl.

11/2000. (07. 01.) Or.
Bt. — 090/5. hrsz. teriilet szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol.

14/2000. (09. 01.) Or.
Bt. Rozalia Park szabalyozasi tervér6l és helyi épitési szabalyzatarol.

15/2000. (09. 01.) Or.

Bt. — kdzségkozpont, a Faluhaz todmbjének szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol.
11/2001. (07.01.) Or.

Biatorbagy — Nyugati Lakotertilet szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol.

12/2001. (11. 01.) Or.,

Biatorbagy-Felsémajor és kornyékének (a Soskuti Gt, Munkas utca, a Dobo utca, a 312-es hrsz-u
felhagyott temetd, a belterleti hatar és az Etyeki Ut (Nagy utca) altal hatarolt tertlet helyi épitési
szabalyzatarol.
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4/2002. (07. 01.) Or.
Bt. Hungaro-Commercial Park helyi épitési szabalyzatarol.

16/2000. (12. 01.) Or.
Telekalakitas korlatozas elrendelése.

3/2005. (04. 28.) Or.,
a 070/15, 070/19 és a 071/7 hrsz. teriilet helyi épitési szabélyzatarl.***

11/2006. (09. 22) Or.
a Valtoztatasi tilalom elrendelésérsl. '

12/2006. (09. 22.) Or.
a valtoztatasi tilalom elrendelésérsl. ™
(3) Epitési birsaggal sujthato az az épittetd, aki
a.) épitési vagy bontési engedelyhez kotott munkat engedély nélkil végez,
b.) épitési vagy bontési engedélyhez kotott munkat az engedélytdl eltéré modon végez, vagy

végeztet.
Dr. Palovics Lajos Makranczi L&szI6
polgarmester jegyzo

*** Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 30. § a)
% Madositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 30. § b)
19 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 30. § c)
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