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Budajend Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
11/2006.(1X.27.) szamu rendelete
Budajend kozség helyi épitési szabalyzatrol

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz4ld,
tdbbszordsen modositott 1990. Evi LXV. Térvény (tovabbiakban Otv.) 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold, 1999. évi CXV.
torvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.) a 7. §. (3) bekezdés c) pontjaban
biztositott hataskorében eljarva megallapitja a Helyi Epitési Szabalyzatot és elfogadja a Szabalyozasi
és az Ovezeti Tervet.

~ L.FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya

(1) Arendelet terlleti hatalya kiterjed Budajené kdzség kozigazgatasi terlletére.

(2) A rendelet hatalya al tartozé teriileten az OTEK el8irasait e rendeletben foglaltakkal egyiitt kell
alkalmazni.

(3) A rendelet mellékletei:

- SZ-1/1 Budajen6 kozség Szabalyozasi Terve m=1:2000

- SZ-1/2 Budajen6 kozség Szabalyozasi Terve m=1:2000

- SZ-1/3 Budajend kdzség Szabalyozasi Terve m=1:2000

- SZ-1/4 Budajené kozseg Szabalyozasi Terve m=1:2000

- SZ-2 Budajend kdzség Ovezeti Terve m=1:10000
2.§

Az eléirasok alkalmazasa

—_
—_
~

A szabalyozas kotelezéen betartandd elemei:

terliletfelnasznalasi egység (6vezet) hatara

szabalyozasi vonal

dvezeti jellemzok:

- kialakithat6 legkisebb telekterUlet, telekszélesség, telekmélység,
- beépitési mod,

- beépitettség,

- szintterllet-mutato,

- zOldfelulet legkisebb mértéke,

- kotelezGen eldirt el6-, oldal-, hatsokert,

- megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag,

- abeépités kdzmlvesitettségi feltételei,

- kérnyezetterhelési hatarérték

A kotelezd elemek modositasa csak a szabéalyozasi terv modositasaval valtoztathatdk.

()

O QO
—_— =
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(2) Iranyad6 szabalyozasi elemek:

- az azonos dvezeti besorolasu telkek egymas kdzott mar meglévé, vagy irdnyado jellel jeldlt,
javasolt hatarvonala,
- épitési hely

Az irdnyad6 szabalyozasi elemek az dvezeti eléirasok keretei kdzott megvaltoztathatok.

(3) Az épitesi feltételek tisztazasara az |. foku épitésugyi hatdsaghoz az adott kérdésre vonatkozo elvi

épitési engedély kérelmet kell benydjtani:

a) 12,0 m-nél keskenyebb telkek beépitése esetében,

b) az eldirt minimalis telektertletnél kisebb telkeken torténd épitési szandék esetén,

c) a helyi védelem vagy egyedi (részleges) védelem alatt allo éplletek atépitése, bévitése és
telepiilésszerkezeti védelem alatt allo terilleteken telekalakitas esetében, ha a HESZ és a helyi
értekvedelmi rendelet értelmében egyértelmiien nem donthet6 el a kérelem.

d) egy telken tdbb épllet elhelyezési mddjanak meghatarozasara (az utcakép és a telepiléskép
egységes megjelenése érdekében),

e) a Kkozterileti épitmények elhelyezésének megallapitasdra a kozlekedés biztonsaganak
figyelembevételével,

f) az Ovezeti eléirasoktdl eltérd hajlasszogl magasteté kialakithatosaganak vizsgalatara (a tetéidom
kérnyezetbe illeszkedése érdekében),

g) a kijelolt Mak-bk Ovezeten kivil tovabbi birtokkozpont helyének meghatarozésara, az épitési
feltételek tisztazaséara,

h) Kspl-1 dvezetben az épliletek, épitmények szdmanak tisztazasara

(4) Helyi 6nkormanyzati rendelet szerint m(ikodd tervzsiiri el6tt be kell mutatni az alabbi terileteken
torténd fejlesztések terveit:
- teleplléskozpont vegyes Ovezet,
- gazdasagi, kereskedelmi dvezet,
- kulonleges rekreacios terlet,
- kozterllet egységes kialakitasa,
- mlemléki kornyezet és helyi védettségl terllet,
- foldszinten 300m2-nél nagyobb terUletii épuletek,
- meglévd konkav alaku telek beépitése
- birtok-kdzpont elhelyezése és épitése esetén

o ~ IL.FEJEZET ]
EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI

3.§
Engedélykoteles épitmények korének bovitése

(1) A képviselo-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §. (1)
bek. a) pontjaban meghatarozott épitési munkak korét boviti és az alabbi épitési munkakat is az
engedélykoteles épitési munkakhoz sorolja:

a) a 6,0 m-nél kisebb magassagu (épitményen elhelyezve 3,0 m magas) szélkerék,

b) arnyekszék,

c) az antenndkhoz, antennatartd szerkezetekhez csatlakozé mitargyak (ha épitésik épitmény

tartészerkezetének megerdsitését nem igényli);

d) 1,0 m2 feluletnél kisebb kirakatszekrény,
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e) 1,0 m2-nél kisebb feliletl hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet és rekldam-, cég- vagy
cimtabla,

f) az alabbi tavkozlési épitmények épitése, ha azok elhelyezése az épitmény tartdszerkezetének
megerositését igényli, vagy ha azok barmely mérete:

fa) antenna esetében a 3,0 m-nél nagyobb,

fb) mitargynak minésuld antennatarté szerkezet esetében a 4,0 m-nél nagyobb.

_ WI.FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

4.§

Belteriiletbe vonas

(1) Teriletet belterliletbe vonni, a meglévé belterilethez csatlakozéan, utemezetten, az
igénybevételeknek megfeleléen, a jogszabalyokban elirt eljarasoknak megfeleléen lehet.
(2) A belterlletbe vonhatd teriletek listajat a 4.sz.Fliggelék I. pontja tartalmazza.

5.§

Teriiletfelhasznalas

(1) Aterllet a hatélyos Szabalyozasi Terv szerint beépitési szempontbdl
a) beépitésre szant (beépitett, vagy tovabbi beépitésre kijelolt) és

b) beépitésre nem szant terlletekre tagolddik.

(2) Beépitésre szant terlletek és azok épitési dvezetei

a) Lakotertlet L
- Falusias [akOterllet: ... Lf
- Kertvarosias lakOtertlet:...........ooooereecrcecceeeeeee e Lke
- Kisvarosias lakOtertlet............ooiieececceeeeee e Lk
b)  Vegyesterllet ..o V
- Telepuléskozpont vegyes terllet...........coovvinniicnnnceeee W,
C) Gazdasagiterllet ... G
- Kereskedelmi szolgaltatd terdlet ...........cceeeecccciciiiiie, Gksz
SPINCE. Gkszp
d)  KUIOnleges terllet..........oovviviviiciecccee e K
S TEMELG ..o Kte
= SPOM-OVArdA. ... Kspl
= REKIBACIOS ... Kre
- MaGEAr tErSEQE ... ..o Km
- Teleptilési folyékony hulladék kezeld .............cceveeciciciiiiiiiiinnn, Ksz
(3) Beépitésre nem szant terilletek és azok Gvezetei i
Kozlekedesi €s KOZmULErUlet..........coeereereieieiireereerrre e KO
- KOZMGLErUIBt ..., KOm
S KOZUL.... s KOu
- Kozlekedési terileten bellli zoldfelilet ..., KQz
- Kbzlekedési terlileten KOZEET ..o KOt
- KOZtErUileti PArKOIB ...........cveeeveereeeeeeeeeeeeseeeseesesee s KOp
0] (01 (=1 R VA
S KOZPAIK ... e Zkp
- Kegyeleti Park .........cccerrc e Zk
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ErdOtertletek .........oooviiirieiieeee e E
- Védelmi és vedett erdod ..........cooveviiiececeeee Ev, Evt
- Gazdasagi €rdB.........cceveveeeeeecee s Eg
Mezbgazdasagi terletek ... M
- Kertes mez6gazdasagi tertlet kiltertleten ...........cccoovvvecvnnnns Mk-k,
- Belterleti kertes mez6gazdasagi terllet.................ccccvvvvvivnnnnnn, Mk-b
- Korlatozott hasznositasu mez6gazdasagi terllet..............ccocvvvene. Méak
- BirtoKKOZPONt ... Mak-bk
Vizgazdalkodasi terllet ..o V

- Folyovizek medre és parti savja, kozcélu nyilt arkok medre és parti savja

IV.FEJEZET o
A TELEKALAKITAS ES A LETESITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENYU ELGIRASAI

6. §

Telekalakitas

(1) Telek csak abban az esetben alakithatd, ha az igy létrejove telkek terllete az dvezetben elGirt
minimalis telekteriletet és telekszélességet eléri. Az Uj telek mérete az Ovezeti minimumtol
geometriai szlikségszer(iség miatt legfeljebb 5%-ig térhet el.

(2) A telepulésszerkezetileg védett terileteken kivuli tertleteken a legkisebb alakithatd telekszélesség
az dvezeti eléirasokban meghatarozott mértéki, ennek hianyaban legalabb16m.

(3) A telekalakitasi terveknek a mellékelt szabalyozasi tervben feltiintetett kotelez6 szabalyozasi
vonalakat és el6irt szabalyozasi szélességeket be kell tartani, csak konvex formék alakithatok.

(4) A rendeletnek megfeleld telekalakitdsokat Ugy kell végrehaijtani, hogy azok az 6vezeti eldirdsoknak
megfeleljenek, a meglévé beépitéssel rendelkezd ingatlan szabalyszerl beépitési paraméterei a
telekalakitas utan is biztosithatok legyenek. Ezen feltételtél a kozterilet szabalyozasbol szarmazo
telekméret csokkenéssel jaro telekalakitadsoknal el lehet tekinteni.

(6) Mar beépult Ovezetekben telekalakitas csak a 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet 3.§ (1), (2)
bekezdéseinek elbirasait betartva lehetséges, és akkor, ha a kialakuld telkek beépitettsége az
dvezetre vonatkozd eléirasoknak jobban megfelel.

(6) Jelen HESZ jovahagyasaig kialakult, az ovezetre vonatkozo telekteriletnél kisebb telkek is
beépithetdk az dvezetre érvényes mutatdkkal.

(7) Nyeles telek nem alakithato ki.

7.§

Epitmények elhelyezésére, beépitésre vonatkozo altalanos elirasok

(1) Azokon a terilleteken, ahol a terllet felnasznalasa vagy az épités mindsége (Gvezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvéltozik épités (és telekalakitas is) csak a hatalyos
rendeletnek megfeleléen engedélyezhetd.

(2) A hatélyos Ovezeti eléirasoknak nem megfeleld kialakult telek és beépitések az elavulasig
fennmaradhatnak, azokon

a) belsé atalakitas végezheto,

b) homlokzat atalakitas akkor végezhetd, ha a valtoztatas megfelel jelen rendelet eldirasainak,

c) foldszinti alapterllet bévitése akkor végezhets, ha a bdOvitmény megfelel jelen rendelet
eléirasainak, és az sszes beépitettség is megfelel jelen rendelet eléirasainak,

d) tet6térbeépités akkor végezhetd, ha az épitménymagassag megfelel jelen rendelet eléirasainak,
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e) atépités, vagy Ujjaépités végezhetd, ha a létrejovd helyzet jobban megfelel jelen rendelet
eléirasainak, mint a meglévé allapot.

(3) 3000m2-nél nagyobb telken torténd beruhazas, fejlesztés esetében a terméfoldrdl szolo 1994. LV.
Tv. 70.§ (1) bekezdése értelmében humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni.

(4) Az épitési telken épuletet elhelyezni — hulladéktarold valamint a gazdasagi teruletek telkein
kialakithaté legfeliebb 6m2-nyi portaépllet kivételével, melyek az utcai telekhatarra és/vagy a
kotelezd szabalyozasi vonalra is épithet6k — csak az épitési helyen belll lehet.

(5) Epitési telken tobb rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a f6 funkcioji épiletet kell a
kdztertlethez kozelebb — vagy az elGirt elbkert szerint, vagy az épitési vonalon - elhelyezni.

(6) Epitési hely, épitési hatarvonalak:

a) Amennyiben saroktelek esetén az épitési hely kozterllettel érintkezik, az erre nézé homlokzatot is
utcai homlokzatszeren kell kialakitani. Sarokteleknél az épitési helyet Ugy kell mddositani, hogy a
keresztutca felé nézben is legalabb 3 m eldkert alakuljon ki. Ha az épitési hely szélessége 6 m ala
csokkenne, akkor a 3 méteres elbkert legfeljebb két m-re csdkkenthetd a 6 méteres épitési hely
kialakulasa céljabol.

b) Mar kialakult beépités esetében az elékertet a jobbra, balra esd 6t-6t beépitett telek atlagaval
szamolva kell kialakitani, melyt6l az épitendé épulet el6kertje telken belll legfeljebb 0,5 méterrel
térhet el.

c) Az oldalkert: kialakult allapot esetében 12 méternél kisebb telekszélesség esetében az oldalkert
mérete 4,5 méterre csokkenthetd.

d) Oldalhataros beépitési mod esetében azon az oldalhataron kell az épitési helyet képezni, amelyen
az adott utcaban mar kialakult. Ujonnan beépiilé utca, lakoteriilet esetében az oldalhatart az 1.abra
alapjan kell meghatarozni. Masodik épulet a meglévivel azonos oldalhatérra helyezendd

e) A jelen szabalyzattdl eltérd egyedi kialakitasi épitési helyek méreteit a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

OLDALHATARON ALLO BEEPITES
EPITESI HELY MEGHATAROZASA TAJOLAS SZERINT

| PR o,
. /// | N\

77777
| 7777 1
| K| EpITESIHELY | EK

Lo ‘
_ [TELEKHATAR : - L
|

UTCA

| EK- elékert
HK- hatsokert
OK- oldalkert

(7) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén a telek oldalhatéra és az épitési hely hatara kozott 0,8
m-t kell biztositani, kivéve a telepllésszerkezeti védelem alatt allo terlleteken meglévé épllet
bévitése, Ujraépitése esetén.

A teleplilésszerkezeti védelem alatt allé terlleten az Gvezeti eléirasoknak nem megfeleld, kialakult
épitési hely ujjaépités, bontds és Uj épités esetében megtarthatd, ha az alébbi feltételek
mindegyike teljesul:
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- atelek kialakult mérete az dvezeti eléirasnal kisebb, vagy szélessége kisebb 12 méternél,

- az épitési hely a megengedett legnagyobb beépitési szazalékot nem Iépi tul,

- oldalhataros beépités esetén az oldalkert legaldbb a legnagyobb megengedett
épitménymagassagot eléri,

- aszomszédos telkek beépitési adottsagait az uj épitmény nem rontja.

(8) Az épitési helyen tulnyuld épiletek &llagmegévasa — az altaldnos szabélyok szerint -
megengedett, de bdvités esetén a tulnyulod éplletet, épuletrészt el kell bontani.

(9) F6 rendeltetésti épiilet a telek utcara meréleges iranyaban mérve legfeljebb a szabalyozasi terven
jelolt mélységben helyezhett el.

(10) Allattartd épillet a hatalyos allategészségiigyi jogszabalyok, az allattartasra vonatkozd helyi
rendelet, a szakhatdsagok elbirasai alapjan, a jelen szabalyzatban engedélyezett helyeken
létesithetd.

(11) Az allattartd épuletek a védotavolsagok figyelembevételével a szabalyozasi vonaltol min. 15m,
oldahatartél 10m, hatso telekhatartdl 6m tavolséagra, lakédépiilettdl, szomszédos épitési helytél min.
10m, asott kuttol 15m, furddmedencétél 5m védotavolsagra helyezhetok el.

(12) A terepszint alatti 1étesitmény a beépithetd terilet mértékét, annak 25%-aval haladhatja meg, és

nem nyulhat be az oldal- és hatsokert méretébe, kivéve, ha a részletes Gvezeti szabalyozas ettdl
eltér.
Terepszint alatti épitményt csak ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek természetes terepszintje
lehetbvé teszi, hogy az épitmény (a pincebejaratok kivételével) a kornyezd terephez képest a
felette 1évo foldtakarassal egyutt nem magasabb 1 méternél, a 10%-t meghaladé lejtési telkeken
1,5m-nél.

(13) Laké funkcié esetében fedetlen vizmedence (Uszémedence), kerti viztarozo létesitésekor, annak
alapterilete 50%-kal, legfeljebb 25 m2 értékben a zdldfelileti minimumba beszamithatd.

(14) Kozcélu fedetlen sportpalyak, uszémedencék alapterilete 50%-al a z6ldterileti minimumba, annak
legfeljebb 75% -aig beszamithatd.

(15) Vizmedence, sportolasi célu épitmény elé-, oldal-, hatsokert tertiletébe nem nyulhat.

(16) A beépitettség szamitasanal az Ovezetre el6irt minimalis telektertlet feletti terulet 50%-al vehetd
figyelembe, de az igy kialakulo épllet nem lehet nagyobb a kialakithatd minimalis telekterilethez
tartoz6 maximalis beépitettség masfélszeresénél.

(17) Kialakult beépités esetén, rendeltetésmadd valtozas soran

a) az Ovezetnek megfeleld f6 funkciot kell a kdzterilethez legkdzelebb elhelyezni

b) épitési helyen kivil esé épitményben az dvezetnek megfeleld f6 funkcio elhelyezése, illetve lakassa
atmindsitése nem engedélyezheto.

(18) A megengedhetd legnagyobb toltés - bevagas + 1,00 m-nél tobb nem lehet. A kialakitasra kerlld
rézsik 2'-nal meredekebbek nem lehetnek.

(19) Az Ultetési kotelezettségi terleteken tereprendezés nem engedélyezhetd.

(20) Védett értékeknél torténé beavatkozas esetében az épitési engedély kérelemhez a meglévd
allapotrol, és a szomszédos ingatlanok épuleteirél fotodokumentacio csatolando.

8.§

Epitmények kialakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épuletformakra vonatkozé el6irasok:
a) Utcai homlokzatok méretei:
- Az utcai homlokzatok kialakitasanal az 6vezeti el6irasoknal megfogalmazottakat kell betartani.
- A ftelepulésszerkezetileg védett terlleten kivlli lakoterileten a minimalis utcai
oromfalszélesség 6,0m.
- Ujonnan épiild pincék homlokzati feliilete max. 15 m2, homlokzatmagassaga legfeljebb 2,7 m
lehet.

2006.SZEPTEMBER 21. 7




BUDAJENO TRT HELYI EPITESI SZABALYZAT

A tetb hajlasszoge:

- védelem alatt &ll6 terlileten oromfal esetében 35° és 45° fok koz6tt,

- altalanos esetben 25° és 45° fok kozott,

- Sz6l6dombon, rekreacios, kereskedelmi-gazdasagi, mezégazdasagi 6vezetekben 10° és 45°
kozott lehet.

- lakéterUleten és teleplléskdzpont vegyes teriileten lapostetd legfeljebb a beépitett alapteriilet
15%-an alakithato ki.

Homlokzatokra vonatkozd el6irasok:

- homlokzati égéstermék kivezetés csak turbd gazkazanok esetében, és nem utcai homlokzaton
lehetséges,

- lako és teleplléskozponti vegyes terlileteken légkondicionald berendezések kiltéri egysége az
utcai homlokzaton nem, az utcarol lathaté homlokzaton takartan helyezhet6 el,

- U] épulet épitésénél, 50%-nal nagyobb bévitésnél, és homlokzat felujitds esetén csak foldkabeles
csatlakozas alakitandd ki.

Tet6felépitmények

Jelen szabdlyzatban tet6felépitménynek nevezzik azokat a ferde tetdsikbol —kialld

épulettdmegeket, melyek a tet6tér, padlastér belsé béviletét hataroljak.

Jelen szabalyzatban ,hozz4 tartozé tet6™-nek nevezzik azt a tett, amelybdl a tetéfelépitmény

kiemelkedik.

A gerincet fuggélegesen mért 80 cm-en belll tet6felépitmény nem kozelitheti meg.

A tetdfelépitmények homlokzathossza a hozza tartozd teté eresz-hosszanak legfeliebb 50%-a

lehet.

A nyilas vagy nyilaszaro és az azt kortlvevo fliggbleges falazatok, burkolo-, takardszerkezetek

homlokzatsikra vetitett felilete legfeliebb 25 %-a lehet a hozza tartozo tetéfelllet fliggéleges

vetiletének.

Nyeregtetd esetében a tetdfelépitmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre kozelitheti meg.

Kontytet6 esetében a tetdfelépitmény az élgerincet legfeljebb 2 méterre kdzelitheti meg.

A tet6felépitmény semmilyen szerkezete sem allhat a homlokzatsik elé az eresz kivételével.

Eqgy épileten csak egyféle, vagy egymassal harmonizalé formai megjelenési tet6felépitmény

épithetd.

Anyaghasznalat

Lakd és teleplléskdzponti vegyes terlleteken lathatdan csak hagyomanyos szerkezet, anyag

alkalmazhatd (tégla, ko, fa, cserép stb.), kivéve a telepllésszerkezetileg nem védett terileteken a

muanyag nyilaszarokat.

Belterlleten csak épitett kémény létesithetd, Ujonnan épulé szerelt kéményt épitett megjelenési

burkolattal kell ellatni.

Tetéfedés anyaga telepllésszerkezetileg védett terileten csak természetes anyagu pikkelyes

fedés lehet. Egy telken bellli épitmények azonos lejtési tetbinek héjalédsa csak azonos lehet.

Uj épités esetén eresz, parkany csatorna és mas épiiletrész a sajat telek feletti zonaban

alakithatd ki, a birtokhatart nem érheti el, kivéve a telepiilésszerkezeti védelem alatt allo,

oldalhataron mar beéplilt épliletek esetében.
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 V.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

9.§

Lakoteriiletek altalanos el6irasai

az egyes lakoovezetek részletes el6irasainak figyelembevételével.

(2) Azokon a lakoteriileteken, ahol egy épllet épithetd, a lakdfunkciotol eltéré funkcid csak a
lakGépulet részeként alakithato ki, oly modon, hogy az épdlet brutto szintterlletének legalabb fele
laké rendeltetésti legyen, kivéve igazgatasi, oktatasi, egészségugyi, szocialis, mivelddési
létesitmény esetében. E rendelkezés rendeltetésmodositas esetén is betartandd.

(3) Lakotertleten lakofunkciotdl eltérd épitmény csak a lakofunkcioju épitmény megléte esetén
épithetd a (2) bekezdésben felsorolt eltérd kdzdsségi funkcidk kivételével.

(4) A természetes terepfelszint legfeljebb 1,0 méter magassagban a 10%-ot meghaladd lejtés
telkeken 1,3 méter magassagban lehet modositani, de csak az épitési hely teriletén.

(5) Az utcavonalon tdmfalgardzs csak a szabalyozasi vonaltdl 1,5 m-re, és a gépkocsitarold
mélységében min. 30%-nal nagyobb természetes tereplejtés esetében épitheto.

(6) A terepszint alatti épitményt - pince kivételével - csak ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek
természetes terepszintje ezt Uigy teszi lehetévé, hogy
- az épitmény a felette lévo foldtakarassal egyutt nem magasabb 1 méternél,

- a Dombtetd (Hilltop) tertiletén a 10 %-ot meghaladé lejtésii telken 1,5 méternél
a kérnyezé terephez képest.

(7) Terepszint alatti épitményt csak gy lehet kialakitani, hogy annak szerkezeti elemei sem az
oldalkertbe, sem a hatsokertbe nem nyulhatnak be.

(8) Meglévd pincek folyamatos felujitasardl, karbantartasardl gondoskodni kell, sziikség esetén eredeti
allapotban és funkciojukban ujraépithetok.

(9) A lakételkek zoldfellletének minden 150 m2-re utédn egy nagy lombkorondjd, a taji karakterhez
illeszkedd fa telepitendd. Ez a hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltétele. Az ltetendd fak
fajtajat és helyét az épitési engedélyben be kell mutatni.

A 469 hrsz. (Budajendi-patak) menti telkeknél tgy kell eleget tenni, hogy - figyelembe véve a patak
vOddsavijat - egy fa a patak menti telekvéghez Ultetendé.

(10) A lakéterlleteken az ingatlanok, valamint a kdzterlletrGlire megnyild latvany- kilatds védelme
érdekében az utcak fasitdsanal, valamint a magankertekben is a kis vagy kdzepes novekedést,
laza lombkoronaju fafajokat kell alkalmazni.

(11) Kérnyezetterhelési hatarérték: a lakéterlleten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(12) Beépités kdzmlivesitettségi feltétele: teljes kozmivesitettség.

10. §
Lakoteriiletek részletes eldirasai

(1) Falusias lakotertlet (Lf — hagyomanyos)
a) Az Ovezet a lakdépileten kivil, lakéterlletet nem zavard mez6gazdasagi, erdégazdasagi és
kézmdaipari tevékenységet magaba foglald, tovabbd a helyi lakossagot szolgald kereskedelmi,
szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
b) Elhelyezhetd funkciok:

- legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
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- foldalatti épitmény épithetd, kizarolag termény és kerti szerszam tarold szaméra.

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd funkcid,
szallashely szolgéltato funkcio,
igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis funkcid,

a terilet

rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu,

kézmdipari,

mezo-

és

erd6gazdaségi, allattartasi épulet — mellékfunkcioként - a megengedett maximalis szintterulet
legfeljebb 25%-an,
a meglévl kerti szerszdm-, termény- és gépkocsi tarolok, allattartd épuletek megtarthatok,
felujithatok, dsszeomlas esetén azonos helyen és tdmegben Ujra épithetdk, uj épitési hasonld
célu épitmények csak az utcai épllettdmeg mogott, ltala takartan helyezheték el,

c) Telkenként kialakithatd éplletszam, lakasszam:

Lf-1 Ovezetben: legfeljebb két épulet
legfeljebb egy éplilet,

Lf-2 Ovezetben:  legfeljebb két épulet,

Lf-3 dvezetben legfeljebb két épllet,

telkenként legfeljebb két lakas

Magtar u. Kossuth u. Kis koz, f6 u. altal hatarolt tertleten

legfeljebb egy lakas,
legfeljebb egy lakas,
legfeljebb egy lakas

d) Lakéfunkceié a telek utca feldli éplletében, épiletrészében helyezendd el.
e) Tomegalakitas
Tetéidom:

- kialakult beépitésnél utcara merbleges vagy (az utcavonalon) utcaval parhuzamos nyeregteto

- belteriiletbe vonandd terileten az épilet f6 tomege az utcara merdleges gerinci nyeregtet6
Homlokzati méretek:
Lf-1 Gvezetben

Lf-3 Ovezetben:

- utcai homlokzatszélesség: utcara meréleges tetégerinc esetén: 6,5 m—-7,5m;

- utcai homlokzatszélesség: utcara meréleges tetégerinc esetén: 5,5 m-7,0 m;

utcaval parhuzamos tetégerinc esetén: legfeljebb 16,0 m
- épUlet mélysége: utcaval parhuzamos tetbgerincl épulettomeg esetében: legfeljebb 7,5 m
Lf-2 dvezetben

utcaval parhuzamos tetdgerinc eseten: legfeljebb 15,0 m
- épllet mélysége: utcaval parhuzamos tetégerincl épiilettdmeg esetében: legfeljebb 7,0 m

- utcai homlokzatszélesség: utcara meréleges tetégerinc esetén 6,0 m — 7,5 m lehet.

Beépités oy ey
Lf m()pdja Az épitési telek altalanos hatarértékei Epulet
Megnevezése | oldalhataron terilet legnagyobb legkisebb megengedett
allé O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterileti |zoldfeltlet | . o épitmény-
allé SZ min. MaX- | mertéke mutat6 mértéke elokert |oldalkert | hatsok. magassag
védett V | zértsort Z m2/m % % m m m m
Lf-1 oldalhataron | 1000 - ] ]
falusias allé s2:16,0 | sz:25,0 20 0,5 55 0.0 | OTEK | OTEK 3,5-4,5
0 - -
Lf2 oldalhataron | 1000 - ] ]
falusias allo sz:10,0 | sz:16,0 30 0,5 50 0.0 | OTEK | OTEK 3,545
0 - -
Lf3 oldalhataron | 700 .
falusias allo sz:12,0 30 0,6 50 SZT | OTEK | SZT 3,0-4,5
0 -

megjegyzés: * vagy kialakult allapot szerint
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(2) Kertvarosias lakétertlet (Lke)
a) Az Ovezet laza beépitési, 0sszefliggd nagykertes, tobb rendeltetési egységet is magaba foglalo
lakéterdilet.
b) Az Gvezetben elhelyezhetd funkciok a kovetkezok:
- legfeljebb két lakasos lakoépulet, Lke-8/1 Ovezet kivételével,
- a lakossag alapellatasat biztositd kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglato funkcid, kizardlag a
gy(ijté utak, Petdi utca, illetve 1103 jell 6sszekotdut melletti lakotelkeken,
egyhazi, oktatasi, konferencia, egészségugyi, szocialis funkcid,
mellékfunkcidként a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdiipari funkcio,
a meglévl kerti szerszam-, termény- és gépkocsitarolok, allattartd épiletek megtarthatok,
felujithatok, 6sszeomlas esetén azonos helyen és tdmegben Ujra épithetdk, Uj épitési hasonld
célu épitmény csak az utcai épulettdmeg mogott, az altal takartan helyezheték el,
- foldalatti épitmény épithetd, kizarolag termény és kerti szerszam tarold szaméra.
Az dvezetben allattartas céljara épitmény nem helyezhetb el, kivéve Lke- 9 Gvezetben a telekhatartdl
legalabb 30 m tavolsagra
c) Telkenként kialakithat6 épuletszam, lakasszam, funkcio:
Lke-1 dvezetben: legfeljebb egy éplilet,
Lke-2 Ovezetben:  legfeljebb két épulet, lakd + gazdaségi, kiszolgald
Lke-2/1 dvezetben: legfeljebb két épulet,  legfeljebb egy lakas
Lke-2/2 Ovezetben: legfeljebb egy épllet,
Lke-2/3 Ovezetben: legfeljebb egy épllet,
Lke-2/4 dvezetben: legfeljebb két épulet,  lakd (legfeljebb 1 lakés)+gazdasagi, kiszolgald
Lke-2/5 Ovezetben: legfeljebb egy épllet
Lke-3 dvezetben: legfeljebb egy éplilet,
Lke-3/1 dvezetben: legfeljebb egy éplilet,
Lke-3/2 Ovezetben: legfeljebb egy épllet, lakd
Lke-3/3 dvezetben: legfeljebb egy épllet, lakd
Lke-3/4 Ovezetben: legfeljebb egy épllet, lakd
Lke-4 ovezetben: legfeljebb egy éplet,
Lke-4/1 ovezetben: két épllet,
Dombtet6n legfeljebb egy épilet,
Lke-4/2 dvezetben: legfeljebb egy épilet

Lke-5 dvezetben: legfeljebb két épulet,  lakd + nyari konyha, miterem, pince
Lke-6 ovezetben: legfeljebb két épulet,  lakd + nyari konyha, miterem, pince
Lke-7 dvezetben: legfeljebb két épulet,  lakd + nyari konyha, mlterem, pince
Lke-8 ovezetben: legfeljebb két épulet,  lakd + nyari konyha, miterem, pince
Lke-8/1 ovezetben: 628, 616/15 hrsz-U telken 2 épllet, 4 lakas

Lke-9 dvezetben: legfeljebb két épllet,  lakd + nyari konyha, miterem, pince

d) Féépulet, melléképitmény elhelyezése, kerités:

- Lke-9 dvezetben hatsé kertben sportolasi célu épitmény nem helyezhet6 el

e) Témegalakitas:

- Tet6idom: utcara merdleges vagy (az utcavonalon) utcaval parhuzamos nyeregtetd

- Tetbhajlasszog:

Lke-3/2, Lke-3/3 6vezetben: 25-30 fok
Lke-3/1, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1 dvezetben: 30-45 fok

Sz6l6hegyen 10-45 fok kozott alakithatd ki, foepitész és tervtanacs vélemenyének kikérése mellett

- Homlokzati méretek:

allattarto épulet (legfeljebb négy 10),
zart tragyatarold, terménytarolo épilet
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Lke-2/3 dvezetben:

- utcai homlokzatszélesség: legfeljebb 10,0m

-épulet mélysége: utcaval parhuzamos épiilettdmeg esetében: legfeljebb 7,0 m

Lke-9 ovezetben: a f6 rendeltetésii épilet 6,0m, a masodik épulet 4,5m

épitménymagasséaggal alakithato ki.

- a volt zartkertek terlletén, a Patyi utcaban, a Harmat utcaban a min. utcai homlokzatszélesség

6,0m

Dombtetd I. (Hilltop 1.) teriilet specialis eléirasai

- kotelezd épitési vonal esetén a tervezett épllet utcai homlokzati sikjat az épitési vonalra kell
helyezni, egyéb esetekben az épitési vonal a telek utca felé esé hatararol 5-7m tavolsagban
lehet,

- a fervezett éplletek csak magastetds kialakitasuak lehetnek, jellemzéen az utcaval
parhuzamos gerinc irannyal,

- az épuletek homlokzatanak min. 51%-a k4 vagy tégla burkolaty ill. vakolt lehet, a tet6héjazat
zsindely, betoncserép vagy hasonloé min. 30 év élettartamu anyagok alkalmazésaval alakitando
ki. Fém vagy mlanyag - kis fellletek kivételével - csak az anyag el6zetes jovahagyasaval
alkalmazhatd.

- egyszintes épulet lakétertlete min. 130m2, kétszintes épllet lakotertlete min. 120m2 lehet,

Dombtetd II. (Hilltop 11.) terilet specialis eldirasai

- a kotelezd el6- és oldalkert vonalan az érintett homlokzathossz legalabb 50%-anak rajta kell
allnia, amennyiben az utcai telekhatar nem meréleges az oldalhatarra, az utcai homlokzat
legalabb egy pontjanak érintkeznie kell a kdtelezé el6kert vonalaval,

- haatelek atlagos lejtése 5%-néal nagyobb, az el6irt épitménymagassag 0,5m-rel novelhetd,
ha a telek atlagos lejtése 10%-nal nagyobb, az eléirt épitménymagassag 1,0m-rel ndvelhetd, de
a lejté feldli atlagos homlokzatmagassag nem lehet nagyobb 6m-nél,

- tet6fedés: anyaga fém nem lehet,

- épitménymagassag a természetes terepszinttél szamitando,

- a lakotertleti ingatlanok, valamint a kozteruletrél/re megnyild latvany, kilatas védelme
érdekében az utcak fasitasanal, valamint a magankertekben is a kis vagy kdzepes novekedési,
laza lombkoronaju fafajokat kell alkalmazni. A latvanyvédelem miatt 1,5m-nél magasabb kerti
épitményeket is csak az épitéshatosag megengedd hozzajarulasaval lehet épiteni, atalakitani.
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Beépités oy VT
Lke mérzjja Az épitési telek altalanos hatarértékei Epulet
Ovezet oldalhataron tertilet legnagyobb legkisebb megengedett
megnevezése allé O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterlleti |zéldfelllet | . " épitmény-
allé sz | Mn max. mértéke mutaté mértéke elokert | oldalkert | hatsok. magasség
zartsorit  Z m2/m % % m m m m
Lke-1 szabadon 500 -
kertvarosias allo - - 30 0,8 60 SZT 3,0 6,0 3,0-4,5
Sz - -
Lke-2 szabadon 700 - ] ) )
kertvarosias allé sz2:12,0 - 20 0,60 60 OTEK | OTEK | OTEK 3,0-4,5
Sz m:30,0 -
Lke-2/1 oldalhataron | 700 - ) ) )
kertvarosias allo sz:14,0 - 20 0,60 60 OTEK | OTEK | OTEK 3,0-4,5
0 m:30,0 -
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Lke ;%pd;aes Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
dvezet oldalhatéron tertilet legnagyobb legkisebb megengedett
megnevezése | allo O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterileti |zoldfelilet | . "y épitmény-
allo SZ min. max. mértéke mutat6 mértéke eldkert oldalkert | hatsok. magassag
zartsorl Z m2/m % % m m m m
Lke-2/2 oldalhataron 700 - ] ] ]
kertvarosias allo sz:12,0 | sz:20,0 20 0,50 60 OTEK | OTEK | OTEK 3,0-4,0
0 m:30,0 -
Lke-2/3 szabadon 720 - ] ] ]
kertvarosias allo sz:17,0 - 30 0,60 50 OTEK | OTEK | OTEK 3,0-4,5
Sz m:40,0 -
Lke-2/4 oldalhataron 700 - .
kertvarosias allé sz:12,0 | sz:20,0 30 0,60 50 0.0 OTEK 3,0 3,0-4,5
védett 0 - -
Lke-2/5 szabadon 700
kertvarosias allo - 30 0,8 65 SZT 3,0 6,0 3,0-4,5
Sz -
Lke-3 szabadon 800 - ) ] ]
kertvarosias allo sz:16,0 - 20 0,60 50 OTEK | OTEK | OTEK 4,5-6,0
Sz m:40,0 -
Lke-3/1 szabadon 800 2000
kertvarosias allo - sz:50,0 25 0,60 65 5,0 SZT 10,0 3,0-4,5
Sz - -
Lke-3/2 szabadon 800 ]
kertvarosias allé - 30 0,7 60 5,0 OTEK | SZT 3,0-4,5
Sz -
Lke-3/3 szabadon 800 )
kertvarosias allo - 30 0,80 60 5,0 OTEK 10,0 3,5-4,5/6,0
Sz -
Lke-3/4 szabadon 800 ]
kertvarosias allé - 30 0,90 60 5,0 OTEK 8,0 4,5-6,0
Sz - -
Lke-4 szabadon 1000 2000
kertvarosias allo - $z:50,0m 25 0,60 65 5,0 SZT SZT 3,0-4,5
Sz - -
Lke-4/1 oldalhataron | 1000 2000
kertvarosias allé - sz:50,0m 25 0,60 65 5,0 SZT SZT 3,345
0 - -
Lke-4/2 szabadon 1000
kertvarosias allo - 25 08 65 SZT 3,0 10,0 4,5-6,0
Sz -
Lke-5 szabadon 1400 ]
kertvarosias allé - 25 0,60 65 5,0 45 OTEK 3,0-4,5
Sz -
Lke-5/1 oldalhataron | 1400 - .
kertvarosias allo sz:14,0 - 25 0,60 65 5,0 45 OTEK 3,0-4,5
0 - -
Lke-6 szabadon 2000
kertvarosias allo - 20 0,25 75 5,0 45 8,0 3,0-4,5
Sz -
Lke-7 szabadon 2600
kertvarosias allo - 20 05 75 5,0 45 8,0 3,0-4,5
Sz -
Lke-8 szabadon 4000
kertvarosias allo - 15 0,5 75 5,0 6,0 8,0 3,0-4,5
Sz -
Lke-8/1 szabadon 4000
kertvarosias allé - 20 05 75 SZT SZT SZT 4,5-6,0
Sz -
Lke-9 szabadon 8000
kertvarosias allo - 10 0,8 80 5,0 6,0 30,0 3.0-4,5/6,0
2006.SZEPTEMBER 3z 14




BUDAJENO TRT

HELYI EPITESI SZABALYZAT

(3) Kisvarosias lakétertlet (Lk)

a)

Az dvezet a lakoépuleten kivil, lakéterlletet nem zavard mezdgazdasagi, erdégazdasagi és

kézmdipari tevékenységet magaba foglald, tovabbd a helyi lakossagot szolgalé kereskedelmi,
szolgaltato épitmények sirii beépitettsegl elhelyezésére szolgal.

b) EIherezheto funkciok:
legfeljebb egylakasos lakdéplilet,

- helyi lakosséag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épdlet,

- szallashely szolgéltatd épllet,

- igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,

- a fterllet rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavard hatasu, kézmlipari, mezé- és
erdégazdasagi, épllet — mellékfunkcidként - a megengedett maximalis szintterllet legfeljebb
25%-an,

- a meglévd kerti szerszam-, termeény- és gépkocsi tarolok, allattartd épiletek megtarthatdk,
felujithatok, dsszeomlas esetén azonos helyen és tdmegben Ujra épithetdk, Uj épitési hasonlo
célu épitmények csak az utcai épllettomeg mogott, altala takartan helyezhetdk el,

- féldalatti épitmény épithetd, kizarolag termény és kerti szerszam tarold szamara.

c) Telkenként kialakithatd éplletszam, lakasszam:
Lk-1 ovezetben: legfeljebb egy épllet  telkenkent legfeljebb egy lakas
Lk-2 dvezetben: legfeljebb két épllet  telkenként legfeljebb egy lakas
d) Tomegalakitas
Tetéidom:

- kialakult beépitésnél utcara meréleges vagy (az utcavonalon) utcaval parhuzamos nyeregtet6
- belteriiletbe vonandd terileten az épilet f6 tomege az utcara meréleges gerinci nyeregtet6

Homlokzati méretek:

Lk-

Lk-

1 dvezetben:
- utcai homlokzatszélesség: utcara meréleges tetégerinc esetén: 5,5 m-7,0 m;

utcaval parhuzamos tetégerinc esetén: legfeljebb 8,0 m
- épUlet mélysége: utcaval parhuzamos tetbgerincl épulettomeg esetében: legfeljebb 7,0 m
2 Ovezetben:
- utcai homlokzatszélesség: utcara meréleges tetégerinc esetén: 5,5 m-7,0 m;

utcaval parhuzamos tet6gerinc esetén: legfeljebb 15,0 m
- épllet mélysége: utcaval parhuzamos tetégerincl épiilettdmeg esetében: legfeljebb 7,0 m

e) Lakoéfunkceid a telek utca feldli éplletében, épiletrészében helyezendd el.

Lk ;%%;aes Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Megnevezése | oldalhataron tertilet legnagyobb legkisebb megengedett
allé O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterlleti |zoldfelllet | . "y épitmény-
allo SZ min. max. mértéke mutat6 mértéke eldkert |oldalkert | hatsok. magassag
zartsori  Z m2/m % % m m m m
Lk-1 oldalhataron | 350 - ) )
kulonleges allo sz:10,0 | sz:16,0 55 0,80 20 0,00 | OTEK | OTEK 3,0-4,0
kisvarosias 0 - -
Lk-2 oldalhataron | 500 - ) )
klilénleges allo sz.10,0 | sz:16,0 45 0,80 30 0,00 | OTEK | OTEK 3,0-4,0
kisvarosias 0 - -

megjegyzés: * vagy kialakult allapot szerint
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VEGYES TERULETEK

11.§
Vegyes teriiletek altalanos elbirasai

(1) Telepiléskozpont vegyes tertlet (Vt) tdbb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglal6 laké-, és
olyan helyi telepilés szintli igazgatési, intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi szocidlis éplletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatéssal a
lakéfunkciora.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd funkcidk a kdvetkezok:

- lakéépulet,

- igazgatasi épulet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet, a teriilet azon részén,
ahol a gazdasagi célu hasznélat az elsédleges,

- igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,

- aterllet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 egyéb gazdasagi, kézmdipari épitmény,

- nem lakoepllet esetén, az épuleten belll a tulajdonos, hasznalo, személyzet szaméra
legfeljebb 1 lakas a beépithetd szintterilet 25%-an.

(3) Kornyezetterhelési hatarérték: a lakétertleten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(4) Beépités kdzmlvesitettségi feltétele: teljes kdzmlvesitettség

12.§
Vegyes teriiletek egyedi el6irasai

(1) Telkenként elhelyezheté éplletek, lakasok szama, kialakithato funkcio

Vit-1 Ovezetben: legfeljebb két épulet,  legfeljebb egy lakas a telek utca feloli
épuletében

Vt-2 dvezetben: legfeljebb egy épllet, egészségiigyi, oktatasi létesitmény

Vt-3 Ovezetben: legfeljebb egy épllet, egyhazi funkcid

Vt-4 dvezetben: egy vagy tobb épllet, oktatasi, kulturalis, szolgaltato létesitmény

Vt-5 dvezetben: legfeljebb egy éplilet, keresk. szolgaltato, vendéglato létesitmény,

nem zavard hatasu gazdasagi létesitmény
Vt-6 dvezetben: legfeljebb két épulet,  legfeliebb négy lakas
keresk. szolgéltato, vendéglato létesitmény,
nem zavard hatasu gazdasagi létesitmény
(2) Tomegalakitas
Tetéidom: utcara meréleges vagy (az utcavonalon) utcaval parhuzamos nyeregteté
Vt-7 dvezetben utcara merdleges oromfal
Homlokzati méretek:
Vit-1 dvezetben
- utcai homlokzatszélesség: utcara merdleges tetégerinc esetén: 6,5 m—-7,5m;
utcaval parhuzamos tetégerinc esetén: legfeljebb 16,0 m
- épullet mélysége: utcaval parhuzamos épulettomeg esetében: legfeljebb 7,5 m

Vt-2 dvezetben utcaval parhuzamos nyeregtetd
(3) Foépulet, melléképitmeny elhelyezése, kerités:
Vt-3 ovezetben kerités nem épithetd

(4) Sz6l6dombon az utcai homlokzat legalabb 70%-anak a kotelez6 épitési vonalon kell linia.
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Vi Bﬁg:;}:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
dvezet oldalhataron terGlet legnagyobb legkisebb megengedett
megnevezése allé O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterileti |zoldfelilet . "y épitmény-
allé SZ min. max. mér?éke mutatd mértéke elokert | oldalkert | hatsok. mggassgg
zartsord  Z mZ/m % % m m m m
V-1 oldalhataron | 800 -
teleptiléskozpont allo sz:16,0 | sz:25,0 35 0,50 50 0,0 OTEK SZT 3,0-4,5
vegyes 0 - -
Vt-2 zartsor( 400 -
telepiléskdzpont - s2:16,0 | s2:25,0 45 0,80 40 0,0 OTEK | OTEK 3,0-4,5
vegyes VA - -
Vit-3 szabadon 1500 - kialakult kialakult | kialakult | kialakult
telepuléskozpont allo - - allapot 50 allapot | allapot | allapot 4,5-10,0
vegyes Sz - -
Vt-4 oldalhataron | 2000 - kialakult
telepuiléskdzpont allé - - 25 1,00 40 0,0 OTEK OTEK allapot
vegyes 0 - szerint
Vt-5 szabadon 2000
telepuléskozpont allé - 35 0,60 20 SZT SZT SZT 3,0-4,5
vegyes Sz -
Vt-6 szabadon 3000
teleptiléskozpont allo - 35 1,00 30 SZT SZT SZT 4,56,0
vegyes Sz -
Vt-7 zartsor( 10000
telepuiléskdzpont - 35 1,00 30 7,0 - 10,0 6,0-7,5
vegyes VA

GAZDASAGI TERULETEK

13.§
Kereskedelmi szolgaltato teriiletek altalanos elbirasai

(1) A kereskedelmi szolgéltato terilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenysegi
célu épiletek elhelyezésére szolgal
(2) Aterlleten elhelyezhetd létesitmények:

mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenyseg celu épilet,

szblészet, boraszat gazdasagi létesitményei, s azokhoz kapcsolddd vendéglatas,

a gazdasagi tevékenységi célu epuleten belll a tulajdonos, a hasznalo, a személyzet szamara
szolgald legfeljebb egy lakas, a beépithetd szinttertlet 25%-an,

igazgatasi, egyéb irodaépiletek,

taroldépuletek,

Uzemanyagtolté, kivéve Gkszp 6vezetben

(3) Kornyezetterhelési hatarérték: a lakéterlleten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(4) Beépités kdzmiivesitettségi feltétele: a tevékenységet teljekdrlien kiszolgald kdzmiivesitettség,

(5) Alkalmazhaté anyagok: kozteriletrél lathatoan csak hagyomanyos szerkezet (tégla, ko, fa, cserép,
fém stb.)
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(1)

a)

14. §
Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek egyedi eléirasai

Pincegazdaséagi 6vezetek altalanos eléirasai:
Elhelyezhet létesitmények:
- sz0lészet, bordszat gazdasagi létesitményei,
- kapcsoladé vendéglatas, ha az OTEK szerint eldirt gépkocsitarolas a pince 100 m-es
tavolsagaban megoldhato, és az épittetd koltségén megvalosult,
Alkalmazhaté anyagok: koztertletrél lathatéan csak hagyomanyos szerkezet (tégla, ké, fa, stb.)
alkalmazhat, az épuleteken mianyag, fém és eternit hullamlemezek, bitumenes zsindely nem
hasznalhatok
Az dvezetben kerités nem épitheto.
Pincegazdaséagi Ovezetek egyedi elbirasai:
Pincegazdaséagi 6vezetek egyedi elbirasai:
Gkszp-1 6vezetben
A telken elhelyezhet6 éplletszamot, a legkisebb telekteriletet, a beépitési médot a kialakult &llapot
szerint kell megtartani, karban tartani, illetve Ujra épiteni. A pincék atépitésénél, felujitasanal a
foldfelszin alatti épitményrészt a felette 1évo kozterllet terhelésére statikai ellen6rz6 szamitasokat
kell végezni.
Az Ovezet jellemzd elbirasaitol a kialakult allapot mértékéig el lehet térni, melyet elvi épitési
engedélyben kell a teleplési féépitésszel véleményeztetni
Jelen szabalyzat mivi értékvédelem fejezetében megfogalmazott szabalyok épitési munkaknal
fokozottan betartandok.
Gkszp-2 Gvezetben
Tetbidom: a tetbhajlassz0g 42 - 45° kozott alakithatd ki, ahol a terepadottsdgok nem teszik
lehetdvé, ott az oromfal mogott zoldtetd is kialakithato.
Homlokzati felulet:
- koztertletrdl lathatoan csak hagyomanyos szerkezet alkalmazhatd (nyers tégla, vakolt fellilet,
ko, fa, cserep, természetes pala)
Epitési hely:
- hatsokert méretébe terepszint alatt pince benyulhat.
Homlokzati méretek:
- az utcai oromfal szélessége 5,0-6,0 m kozott alakithato ki,
- keresztszarny a féépulet utcai homlokvonalatol 5,5 m-re épitheto.
Epités csak talajmechanikai szakvélemény és statikai szamitas alapjan engedélyezhet.
Kereskedelmi gazdasagi Ovezetek egyedi el6irasai
Az Gvezet telkein épithetd épilet alaptertlete legfeliebb 500m2 lehet, nagyobb beépitettség esetén
a beépitést kapcsolddo tdmegekre bontva kell kialakitani.
Technoldgiai  kdvetelmények igényeinek megfeleléen kialakitott épuletrészek nem esnek
magassagi korlatozas ald, de az atlag épitménymagassag nem haladhatja meg az Gvezetben
eléirtat
A telekhatar mentén altaldban min. 5,0m széles, lakoterlletek szomszédsagaban min. 10,0m
z06ldsav alakitando ki haromszintes névényallomannyal.
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Gksz B;%ﬂ;:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Megnevezése | oldalhataron tertilet legnagyobb legkisebb megengedett
allé O | szélesség/mélység megengedett
o sz | mn [ ma | R | o | mengie |00 [odater | nasok | (B AL
véedett V | zartsoru Z m2/m % % m m m m
Gkszp-1 zartsoru 50
gazdasagi - kialakult
védett z hasznalati 60 0,60 0,0 kialakult | 2,5-3,5
pincesor egysegenként-
Gkszp-2 zartsoru 200
gazdasagi - - 50 0,50 70 0,0 - 10,0 2,5-35
pincesor z -
Gksz-1 szabadon 5000
gazdasagi allé - 30 0,60 40 10,0 10,0 10,0 4,5-6,5
Sz -
Gksz-2 szabadon 2000
gazdasagi allo - 30 0,60 40 10,0 | 10,0 10,0 4,565
Sz
KULONLEGES TERULETEK
15§
Kiilénleges teriiletek altalanos eléirasai
(1) AKkulénleges tertiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kulonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetlkre, vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl védelmet igényelnek.
(2) Atelepllés kulonleges teruletei:
a) nagy zoldfeluletet igényl6 intézmények
- temetd Kte
sportterilet Kspl-1, Kspl-2
- rekreacios terilet Kre
b) kil6nleges rendeltetési tertilet
- magtar és kornyéke  Km
c) hulladékkezel és lerako terllet
- szennyviztisztito Ksz
16. §
Kiilonleges teriiletek egyedi elirasai
(1) Temetd
a) Az Ovezetben elhelyezhetd épiiletek:
- ravatalozo, szakrélis-kegyeleti épulet, kripta
- fenntarto, szocialis éplilet
b) Epitési hely: a telekhatartol min. 10,0m, a parcellazasi és sirhelykitiizési terv figyelembevételével
c) Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ko, fa, agyagcserép, miiemléki pala stb.
d) Beépités kdzmlivesitettségi feltétele: részleges kdzmivesitettség
(2) Sportterulet
a) Az Ovezetben elhelyezhetd létesitmények:
- Kspl-1 dvezetben sport, lovarda, I6tartas épliletei és kiszolgald éplletek
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wceLe

2

Kspl-2 6vezetben széllasjellegl, laké és pincegazdasagi épiletek
b) Telkenként elhelyezhet6 épuletek, lakasok szama, kialakithato funkcio
Kspl-1 dvezetben:
Kspl-2 Ovezetben:

tobb éplilet,

legfeljebb két épulet,

legfeljebb egy lakas a telek utca feldli épletében
lakGépulet legfeljebb két lakassal,

széllasjellegli épulet, pincegazdasagi épulet

Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ké, fa, agyagcserép stb.
Tetéidom: nyeregtet6

) Rekreacios terllet (Kre)
Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek:

- szabadidd eltoltésére, sportolasra alkalmas létesitmények, azok kiszolgalo épuletei,
- azon bellil a tulajdonos, a hasznal6, a személyzet szamara szolgéld legfeljebb egy lakas,
melynek alapterulete nem haladhatja meg a beépithetd szinttertlet 20%-at,

O

Epitési hely: a telekhatartol min. 10,0m
Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ké, fa, fém

Tetbidom: nyeregtetd, enyhe lejtési tetd, lapostetd

) Magtar és kornyéke (Km)

Az dvezetben csak a magtar épllete bovithetd a SZT-en jelolt épitési helyen

Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ké, fa, fém

Tetéidom: nyeregtet6
Telek nem kerithetd le.
) Szennyviztisztité (Ksz)
Az dvezetben elhelyezhet éplletek:
- technoldgiai épitmény, lzemeltetd épiilet

b) Epitési hely: a telekhatartol min. 10,0m kivéve iilepitd medence (t6)

c) Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet (tégla, k6, fa, cserép)
d) Tetbidom: nyeregtetd,

)
c)
d)
(4
a)
b) Csak kulturéval és idegenforgalommal, vendéglatassal kapcsolatos szolgaltatas funkcio Iétesithet6
c)
d)
e)
5
a)

Beépités

K o Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
moédja
Megnevezése oldalhataron terilet legnagyobb legkisebb megengedett
allo O | szélesség/mélység megengedett
gngadon min. max. be'ep’|tes szmtteru]eh zoIc,ife!ulet clskert | oldalkert | hatsok. epltmen}/-
allo SZ mértéke mutatd mértéke magassag
védett Vv zartsort Z m2/m % % m m m m
Kte szabadon SZT
kulénleges allo - 10 0,10 80 OTEK | OTEK | OTEK 3,0-7,5
temetd Sz -
Kspl-1 szabadon | 20.000
kulénleges allo - 10 0,40 70 10,0 10,0 10,0 3,5-10,0
sport, lovarda Sz -
Kspl-2 szabadon 2500
kilénleges allo - 5 0,40 70 10,0 10,0 10,0 3,0-7,0
sport, lovarda Sz -
Kre szabadon 1,5ha
kilonleges alo ' 10 0,10 80 100 | 100 | 100 | 45100
rekreacios Sz
tertlet
Km szabadon 4000
kildnleges allé - 15 0,50 40 kialakult | kialakult | kialakult kialakult
malom tertilet sz -
Ksz szabadon | kialakult
kulénleges allo 10 0,10 20 10,0 10,0 10,0 3,0-4,5
szennyviztisztito sz
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 VLFEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

17.§
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) Kozlekedési terllet az orszagos és helyi kdzutak és csomopontok, valamint a kdzlekedéssel
kapcsolatos egyeb létesitmények elhelyezésére szolgalo terllet.

a) kozut terilete KOu
b) kozlekedési zoldtertlet KOz
c) koztér kozlekedési terileten KOt
d) kozterileti parkold KOp

(2) A kozlekedési terileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védoitavolsagat a
Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(3) Az orszagos Osszekotd és bekotd utak kilterlleti szakaszan a tengelytél mért 50 — 50 m
vedo6tavolsagot kell biztositani.

(4) Az orszagos kozutak védétavolsagan belll épitési engedélyt csak a kozut kezeléjének
hozzajarulasaval szabad megadni.

(5) A tervezett 6sszekoto és bekotdutak kultertleti szakaszanak szabalyozési szélessége 30,00 m.

(6) A tervezett Uj utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv tartalmazza.

(7) A parkolas differencialt, a telepulés sajatossagait figyelembe vevé szabalyozasara helyi parkolasi
rendeletet kell alkotni.

(8) A tervezett (j beépités esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet altal elgirt parkoldhely
mennyiség az adott ingatlan teriletén biztositando.

(9) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességl felszini parkolohelyet fasitani kell. Minden
megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tulkoros lombos fa
ultetendo.

(10) A kilterileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendé.

(11) A 1103 j. 0sszekotout a Szélédombi Uti csoméponttal bezarolag lakott terileti ttnak mindsitends,
melynek feltétele a legalabb egy oldali jarda és a kozvilagitas kiépitése.

(12) Az utak tervezési osztalyba sorolasa

- Osszekotéut K.V.C.
1103 . it

- Kiltertileti egyéb kozut K.VIIL.C.
Telki - Paty felé vezetd ut

- Gydijtéut B.V.c.C.

Az 0sszekotd és bekotd utak belterileti szakaszai
Dombtetd Hilltophoz vezeté ut
Fé utca
Sz6l6dombon &t a Patak utcatol a 1103. j. utig
Kiszolgaléut B.VLd.C.
Minden egyéb ut, melyrél ingatlanok kdzelitheték meg.
Belterileti kerékparut B.IX.
- Beltertleti gyalogut B.X.
(9) A Jbzsef Attila és Tancsics Mihaly utcakban, azokon a helyeken, ahol a kozterilet a
maganingatlanokkal tamfallal, pincehomlokfallal csatlakozik, a kozlekedés biztonsaga érdekében az
uttest mentén védékorlat, sdvény telepitendd.
(10) Dombtetd I1.(Hilltop 11.) terlet specialis elGirasai:
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Zsakutcak forduldirdl feltart telkeken az OTEK 42.§.(2) bek. szerint el8irtakon feliil tovabbi egy
vendegparkolot kell kialakitani az utca felél lekerekitetlenll, a telek gépkocsi behajtojatdl
fuggetlendl, szabalyozasi terv szerint.

A kozlekedési tertleteket 6,0m burkolattal és 1,5m széles, szivargo burkolattal kialakitott jardaval
kell megépiteni. A jardaépitést a kocsibehajtok kozott, azok kiepulése utan kell megoldani.

Az utak, utcak menti zoldsavok kialakitdsara alkalmas, 16m széles utcakban, a kdzmivezetékek
védobtavolsagainak betartasa mellett az utca mindkét oldalan fasitott zdldsavot kell kialakitani,
fenntartani.

A 14 és 16m széles lakbutcakban a kozut épitésével, egyidejl beruhazasként egyoldali, lltetd-
godros utcafasitast kell megvalositani.

(11)Sz6l6domb tertilet specialis elirasai:

a)

Az utcak menti zoldsavok kialakitdsara alkalmas 16,0-20,0m széles utcakban, a kozmUvezetékek
vedo6tavolsagainak betartasa mellett az utca mindkét oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani. A
14,0m széles és az annal keskenyebb szélességli utcakban a kozut kiépitésével, egyidej
beruhazasként, legalédbb egyoldali, Ultetd-godros vagy zOldsav kialakitasaval utcafasitast kell
megvalositani.

az utcakat egyoldali 2m széles jardaval kell kialakitani, kivéve Lke-4/2, Lke-1, Lke-2/5 Gvezetek
tertletén.

Koz jelli dvezetben zoldfelilet alakitandd ki a pihenés és a jaték szaméra

1103 sz. Ut és a Sz06l6hegyi gyUjtéut talalkozadsanal a csomdpont kialakitdsanak feltétele a lakott
terlleti forgalomszabalyozas kialakitasa, a legalabb egy oldali jarda és kozvilagitas kiépitése.

18..§
Kozmiivesités, kozmliteriiletek

Kozterileten a kozmlihalozatokat, kdzmdilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, agazati
eléirasoknak, eseti szakhatosagi, ill. Uzemeltetéi elGirasoknak megfeleléen kell elhelyezni,
kialakitani, az adott szabalyozasi szélességen beliil.

A kdzmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozdan az OTEK, valamint a vonatkozo
szabvanyok, jelenleg az MSz 7487/2-80 ,Kozm(i- és egyéb vezetékek elrendezése kozterileten”
eléirasait kell figyelembe venni.

A telepilés beltertleten barmilyen épitményt, hasznélat céljanak megfeleléen, csak teljes
kozmiivesitéssel szabad elhelyezni.

A tervezett fejlesztések igényeinek figyelembevételével el kell végezni a vizellatd halozat
hidraulikai felulvizsgalatat. Erre tdmaszkodva a telepulés vizellatd rendszerét egységes
szerkezetbe kell foglalni.

A 35/1996.(XI1.29.) BM rendelet IV. fejezet 49.§ (1) bekezdés értelmében a teriileten sziikséges
oltévizet fold feletti tizcsapokrol kell biztositani. Ennek megfeleléen a vizellatd haldzatot ugy kell
kialakitani, hogy a mértékadé tlizszakaszhoz rendelheté vizmennyiséget a szilkséges kifolyasi
nyomason minden kortimények kozott biztositani tudja.

A tlizcsapok tavolsaga a védendd |étesitményt6l 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.
A tlizcsapok tervezett telepitési helyét a teriletileg illetékes dnkormanyzati tlizoltdsaggal egyeztetni
kell.

A telepilés teriiletén kut létesitése az 1995. évi LVII Tv. A 72/1996.(V.22.)sz. Korm. rendelet és a
18/1996.(VI1.13.) KHVM rendeletek figyelembe vételével engedélyezhetd.

A telepllés elvalasztott rendszerben csatorndzando. A zart rendszeri  kozlzemi
szennyvizelvezetd halézat megléte a fejlesztési teriiletek beépithet6ségének feltétele. A
kdzcsatornaba vezetett kommunalis szennyvizek minGségének ki kell elégitenie a 204/2001.(X.26.)
Korm. rendeletben elGirt kovetelményeket. A kornyezet a talajvédelem, ill. a felszin alatti vizek
védelme érdekében kdzmiipdtld berendezés, szikkasztd |étesitése még atmenetileg sem
engedélyezhetd.
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(9) A tervezett fejlesztések altal tdmasztott igények figyelembevételével el kell késziteni a Budajendi-
patak teljes vizgyjto terlletére kiterjedd viztrendezési tervet. A kozterileti csapadékviz elvezetd
rendszerek megléte a fejlesztési tertilet beépithetdségének feltétele kell, legyen.

Az egyes ingatlanokrol a csapadékviz kozterlletre nem vezethetd ki. Kivanatos a csapadékvizek
telken vald megtartdsa -gyljtése, locsolovizként torténd felhasznalasa, szikkasztasa-
talajmechanikai szakvélemény alapjan.

(10) A Budajenéi-patak és mellekagainak mindkét oldalan a 21/2006. (1.31.). Korm. rendelet értelmében
a rézsléltél szamitott 6-6m Uzemeltetési és fenntartasi sav biztositandé.

(11) Gazellatd rendszerek létesitése esetén az MSz 7048-1:1983 szabvanyban megfogalmazottakat
kell betartani. Nagykozépnyomésu vezetékek védétavolsaga, éplletektdl 5-5 m kozépnyomasu
vezetékeknél ez az érték 4-4 méter.

(12) A villamosmivek biztonsagi dvezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a tilaimakat
és korlatozasokat jelenleg a 11/1984.(VIl.22.) IpM rendelet szabalyozza. Villamos halozat
létesitése esetén a mindenkori szabalyozasban eldirtakat be kell tartani.

(13) A tervezett fejlesztések tertletén meglévd 20 kV-os héaldzatokat kozteriletre kell athelyezni,
kivaltani. A tervezett beépitések 0,4 kV-os és kozvilagitasi haldzata foldkabeles kivitel( legyen.
Légvezetékes halozat nem létesithetd.

A teleplés légvezetéek ellatdssal rendelkez6 terlletein a kozép- és kisfesziltségi villamoshaldzat,
a kdzvilagitas taphaldzat, a tav- és hirkdzlés haldzat fejlesztése esetén a mar meglévé oszlopsorok
hasznositasaval 1égvezetékes ellatas alkalmazhato, fenntarthatd, de rekonstrukcio soran foldbe
helyezend6

Ujonnan beépitésre keriil, valamint a mar meglévd foldkabellel ellatott teriileteken a halézat
kialakitasa csak fold alatti elnelyezéssel lehetséges.

(14) A megnyitasra kerilé kozteriletek-utak kozvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfeleléen kell
biztositani.

(15) A tavkozlési létesitmények elhelyezési terlletét a 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet 26.§ (1) bek
szabélyozza, tovabbi miszaki irdnymutatdst az MSz74187 ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 29/1999.(X.6.) KHVM rendelet hatérozza meg.

(16) Hirkozlési létesitmények kozll 6nélld antennatartd szerkezet (torony), 4 m2-nél nagyobb
alapterletii tavkozlési létesitmények, szekrények csak a vonatkoz6 rendeletek betartasaval épitési
engedély alapjan helyezhet6k el. A kozség teriletén, a szolgaltatasi szinvonal javitasa érdekében
mobil sugérzo torony létesitése javasolt, az érdekelt tavkdzlési szolgaltatok kdzos beruhdzasaban.

(17) Az Uj beépitések terlletén a vezetékes tavbeszéld ellatds, a kabeltelevizids haldzat kizardlag
foldkabeles kiépitettsegu lehet.

A Beépités ‘etz ot
KOm m()pdja Az épitési telek altalanos hatarértékei Epulet
Megnevezése | oldalhataron terGlet legnagyobb legkisebb megengedett

allo O | szélesség/mélység megengedett

szabadon , beépités | szintterileti |zOldfellilet | . "y épitmény-
alo sz | MM M atee | mutate | mereke |Cokert [oldalkerthatsok. | oo cdg
zartsoru Z m2/m % % m m m m

Km szabadon Kialakult allapot ] ] ]

Kdézmditerilet allo szerint 5 0,10 55 OTEK | OTEK | OTEK 45
Sz
19.§
Zoldteriiletek (Z)

(1) A belteruleti zOldteriletek a szabalyozasi terviapon lehatarolt meglévé és tervezett kozparkok (Zkp)
és kegyeleti park (Zk).
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a)

b)
c)

Az 6vezetben elhelyezhetd létesitmények:

- pihenést és testedzést szolgal6 épitmény,

- vendéglaté épllet,

- fenntart6, szociélis épulet

Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, ko, fa, agyagcserép,
Beépités kdzmlivesitettségi feltétele: részleges kozmivesitettség

(2) A kozparkok kijelolt terilete nem csokkenthetd, meglévé névényzete megtartando.
(3) Zk jell terllet a kapolna miemléki kdrnyezetének megfeleld kertrekonstrukcio szamara kijelolt

tertilet.
Z B;%ﬂ;:s Az épitési telek altalanos hatarértékei Epiilet
Megnevezése | oldalhataron terilet legnagyobb legkisebb megengedett
allé O | szélesség/mélység megengedett
gngadon min. max. be’ép'ités szmtteru’len zoque!ulet clékert loldalkert |hatsok. épitmény-
allé SZ mértéke mutatd mértéke magassag
zOldterllet | zartsoru Z m2/m % % m m m m
Zkp szabadon | kialakult - 2
kdzpark allo - 1000m2 0,02 80 10,0 | 10,0 | 10,0 2,535
Sz - felett
Zk szabadon | kialakult tovabbi
kegyeleti park allo - épulet 0,02 85 10,0 10,0 10,0
Sz - nem
épithetd
20.§.
Erdéteriiletek

(1) Az erdéteriiletek az erdéallomany fenntartasa és telepitése céljara szolgalé teriletek.

A telepiilés terilletén az erdéterilletekhez az Allami Erdészeti Szolgélat nyilvantartasaban ekként
szerepld foldrészletek, és tervezett erdéteriletek tartoznak.

(2) Rendeltetésuk szerint az erdok:

- védelmi célu erd6k — védd, vedett erddk (Ev, Evt)

- gazdasagi célt szolgalé erddk, ( Eg,)

(3) Erddben elhelyezhett épitmények:

- gazdaséagi erdében 10ha felett az erdd rendeltetésének megfeleld [étesitmények,

- védelmi erd6ben csak mashol és masként nem létesithetd nyomvonal jellegli épitmények (Ut-
és kozmiilétesitmenyek) és azok matargyai helyezhetdk el, épilet nem. Ezen a terlleten a
kezel6i feladatkorbe sorolt fenntartas és (izemeltetést az Allami Erdészeti Szolgalat nem
korlatozhatja.

(4) Az erdégazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, terlletfelhasznélat
mabdositas csak az erddk védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefliggd
orszadgos hatalyl jogszabalyok, az érvényes erdészeti Utemtervek alapjan, az erdészeti
hatdsaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben torténhet.

(5) Telepités esetén éshonos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fa és cserjefajokbol
elegyes erdd alakitand6 ki. Védelmi rendeltetésl erd6savok minimalis szélessége 20m.

(6) Erdéterilet, facsoport korilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdé vagy a vadallomany
védelme indokolja. Az engedélykérelemben és az engedélyben a kortlkerités id6tartamat meg kell
jeldIni.

(7) Az erdének nem min@sulé honos facsoportok megtartasarol — flggetlendl a terilet foldhivatali

nyilvantartas szerinti mivelési agatél — gondoskodni kell.
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(8) A természetes illetve a természetvédelem ala tartozé terileteket 6sszekdtd okologiai elemeket
fenn kell tartani okologiai folyosoként természetkozeli allapotukban.

(9) Védelmi rendeltetésii erdéterileten a hatasos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat
valtakozva, 6rokzolddel vegyesen kell telepiteni.

(10) Erdétertleten csak extenziv jellegli természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
hasznéalhatok.

(11) Az erdéteruleti foldrészletek tovabb nem oszthatok, igény és lehetdség szerint 6sszevonhatok. Az
orszdgos és helyi védettséget élvezd erdbterlleten szabalyozasi terv elézetes kornyezeti
hatastanulmany alapjan készithet6. Erdé védelem ala csak az Erdéfeliigyelet hozzajarulasaval
helyezhetd.

Az erdéterlleteken a gazdalkodas erdészeti lizemterv alapjan folytatandd. Az erdéteriletek
miivelési &g valtoztatasa az Allami Erdészeti Szolgalat (Bp-i Ig.) engedélye és a természetvédelmi
szakhatosag (DINPI) hozzajarulasa alapjan lehetséges.

Beépités oy
E m()pdja Az épitési telek altalanos hatarértékei Epulet
Megnevezése | oldalhataron terilet legnagyobb legkisebb megengedett
allé O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterileti [zoldfeltlet | . " épitmény-
alo sz | MM | M| erigke | mutatd | mertgke | SIOKCM [oldalkert hatsOk. | o assag
erdbterilet | zértsord Z m2/m % % m m m m
Eg szabadon SZT - 0,5
Gazdasagi allo - - 10ha - 95 10,0 10,0 10,0 2535
erdé Sz - felett
Ev, Evt - SZT
véderds, - 100
védett erdd
21.§.

Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

(1) A mezbgazdasagi terllet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgald terllet.
A mezdgazdasagi teriletek hasznalatat szabalyoz6 orszagos eléirasok szerint ezek mivelési
agnak megfelelé hasznositdsa, mivelése biztositandd, a mivelési ag megvaltoztatasa
engedélykoteles.

Budajen6é mezégazdasagi rendeltetési terliletei az alabbi 6vezetekbe soroltak:

Kertes mez6gazdasagi 6vezet beltertleten (Mk-b)

Kertes mezégazdasagi dvezet kulterileten (Mk-k)

Altalanos mezégazdasagi évezet (Ma)

Birtokk6zpont (Mak-bk)

Korlatozott hasznositasu mezégazdasagi 6vezet épitési lehetdség nélkil (Mak-1).

Korlatozott hasznositasi mezégazdasagi 6vezet épitési lehetéseéggel (Mak-2)

Korlatozott hasznositasi mezdgazdasagi dvezet épitési lehetéség nélkul, ahol a mivel6ségi ag

csak erdére valtoztathatd (Mak-3)

(3) A mezdgazdaségi terlletekre elsésorban a terméfoldrdl szolo torveny (1994. évi LV. sz. tv.) és az
OTEK 29.§. (1-5) bekezdés eldirasai vonatkoznak.

(4) Korlatozott hasznositasu altaldanos mezégazdasagi tertileten csak birtokkdzpont épithetd.

(5) Az engedélyezheté gazdasagi épuletek paraméterei meg kell, hogy felelienek a tertlet jellegének,

mivelési aganak és a tajbaillesztés kdvetelményeinek. Az éplletek engedélyezése és létesitése

eorooTeR
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soran figyelemmel kell lenni a szabalyozasi tervlapon feltlintetett koérnyezetvédelmi
védobtavolsagokra és kozmlibiztonsagi dvezetekre vonatkozd épitést tiltd és korlatozo el6irasokra.

(6) Alkalmazhaté anyagok: hagyomanyos szerkezet - tégla, k6, fa, agyagcserép, fém stb.

Epiilettdmeg, tetéidom: a teriilet épitési hagyomanyainak felelien meg, tizemi épiiletnél enyhe
lejtési tetd is alkalmazhato

Tetéidom: nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetd, tetbhajlasszoge 25-45° kozotti tetbhajlasszoggel
Az épiletek padloszintje az eredeti terephez képest legfeljebb 50 cm-rel emelhetd ki.

Uzemi méret( - 600 m2-nél nagyobb - gazdasagi épiletek létesitési igénye esetén (pl.: allattartd
telep, terményfeldolgozo, - tarold, stb.) az épiletek kulon tdmegben épitenddk, nyaktaggal
csatlakoztathatok.

(7) A mezdgazdasagi tajfasitdas meglévé elemei megtartandok és kiegészitenddk a fasorok, védésavok
visszaallitasaval, telepitésével.

(8) Beépités min. kozmuvesitettségi feltétele: részleges kozmiivesitettség
Lakéépllet épitése esetén kdzmives villamos energia, tartdlyos géaz, vezetékes ivdviz, zart
szennyviztarolo biztositando.

(9) Mezégazdasagi rendeltetésii teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet. Atmindsités, kivonas
csak az érintett szakhatosagok engedélyével lehetséges. Mk jelli teriletek is termdfoldnek
mindsuinek, ezért az épitési engedély kiadasanak feltétele a foldhivatal mas céll hasznositést
engedélyezé hatérozata.

(10) Allattartd telep csak almos technoldgiaval létesithetd. Az allattartasra vonatkozd részletes
szabalyokat az allattartast szabalyoz6 dnkormanyzati rendelet tartaimazza.

(11) Higtragyas technoldgiaval iizemeld allattarto telep nem létesithetd.

(12) Az allattarto telepeken keletkez0 higtragyat és almos tragyat zart, szigetelt falu taroloban kell

tartani.

(13) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra, a talajvédelmi hatésag engedélyével,
t0zeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mez6gazdasagban keletkez6 szerves
hulladék komposztaldsaval létrehozott talajjavitd anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel
hasznalhaté fel mez6gazdasagi rendeltetésii terileten.

(14) A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok kornyezetében
barmilyen ndvényvédelmi tevékenységet tilos folytatni:

- vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novenyvédoé szerrel 200 m-en belll,
- vizi szervezetekre kozepesen veszélyes novényvédoé szerrel 50 m-en bell,

- vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes ndvényvédd szerrel 20 m-en belll,
- vizi szervezetekre nem veszélyes novényveédo szerrel 5 m-en beldl.

22.8§.
Mez6gazdasagi teriiletek egyedi elbirasai

(1) Belteruleti kertmivelési dvezet (Mk-b)
Kisparcellas kertmdvelésre alkalmas mezégazdasagi dvezet

a) Elhelyezhet6 létesitmények:
- a 720 m%t el nem érd terilet telken épitményt elhelyezni nem szabad, de meglévé épitmény
felujithatd
- a 720m?-t meghaladé terlet(i telken - a nadas, a gyep €s a szantd mivelési agban nyilvantartott
kivetelével — max. 3%-0s beépitettséggel egy gazdasagi épilet és terepszint alatti épitmény
(pince) épithetd.
Lakas célra a meglévd éplilet atmindsitése sem engedélyezhetd.

b) Kialakithatd épuletszam, funkcio:
- egy gazdasagi épulet, egy terepszint alatti Iétesitmény (pince)

c) épllet beépitett alapterilete legfeljebb 45m2
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(2) Kdlterlleti kertmivelési dvezet (Mk-k)
Kertmiivelésre alkalmas mez6gazdasagi dvezet
a) Elhelyezhet6 létesitmények:
- gazdaségi épulet, terepszint alatti épitmeény (pince)
lakéépiilet: sz616, gylimolcs, kert mivelési agban 3000 m? felett, egyéb miivelési agban 6000
m? felett, ugy, hogy a megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg
b) Kialakithatd épuletszam, funkcio:
- legfeliebb két épllet:  egy lakdépiilet,
egy gazdasagi épllet, egy terepszint alatti Iétesitmény (pince)
c) egy épulet beépitett alapterilete legfeljebb 180m2 lehet
(3) Mezdbgazdaséagi birtokkdzpont (Mak-bk)
A birtoktesten (kozigazgatési tertleten min. 80ha mez6gazdaséagi terulet utan alakithato ki) - a
telies terllet 3%-o0s beépithetdségének figyelembevételével egy telken koncentréltan kialakitott
birtokkozpont.
A birtokkdzpont az OTEK 29.§. (5) (6) (7) (8) bekezdésinek eldirasai alapjan épithetd be.
Elhelyezhet6 létesitmények:
- lakdépulet
- gazdasagi feldolgozo, terménytarol6 épulet,
- vegyes funkciéju épllet,
- miikodést biztosito kiszolgalo épilet, terepszint alatti létesitmény (pince)
(4) Korlatozott hasznositasu mezdgazdasagi terilet épitési lehetdség nélkul (Mak-1)
Természeti védelem, régészeti védelem alatt all6 mezégazdasagi terlletek - gyepek, rétek,
szantok, legelok - eredeti miivelési agban megtartandok.
Az 6vezetbe tartoznak a Budai Tajvédelmi Korzet hataran, annak pufferzonajat képezé terlletek, a
tajilag frekventalt, érzékeny patakparti, illetve ahhoz kapcsolddd természeti teriletek, okologiai
halozat terilete, valamint a kulterileti régészeti védettség alatt allo tertletek.
A természeti terliletek természetszer(i allapota nem kérosithatd, mivelési aga csak extenzivebb
iranyba valtoztathato.
Elhelyezhett Iétesitmények:
- fenntartas, extenziv allattenyésztés létesitményei, amennyiben a terilet min. 20 ha
(5) Korlatozott hasznositastu mez6gazdasagi terllet épitési lehetdséggel (Mak-2)
Elhelyezhets létesitmények: csak birtokkdzpont az OTEK 29.§ el8irasai szerint
(4) Korlatozott hasznositasi mez6gazdasagi terilet épitési lehetGség nelkl (Mak-3)
Okologiai halozat teriletén lévé mezGgazdasagi tertletek - gyepek, rétek, szantok, legelék — ahol a
mivelési ag csak véderddre valtoztathato.
A természeti terlletek természetszer( allapota nem karosithato.
Elhelyezhett Iétesitmények:
- fenntartas, extenziv allattenyésztés |étesitményei, amennyiben a terilet min. 20 ha

M :1?(’;:5 Az épitési telek altalanos hatarértékei Epilet
Megnevezése | oldalhataron tertlet legnagyobb legkisebb megengedett
allé O | szélesség/mélység megengedett
szabadon . beépités | szintterileti |zoldfelllet | . o épitmény-
mezbgazdasagi | 4llo s7 min. max. mérteke mutaté mérteke elékert |oldalkert [hatsok. magassig
terlilet zartsorl Z m2/m % % m m m m
Mk-b szabadon 1500 )
mez8gazdasagi allo - 3 0,03 90 10,0 | OTEK | TSZ 2,5-3,5
belter. kertes Sz -
Mk-k szabadon | 6000 )
mez8gazdasagi allo - 3 0,05 90 10,0 | OTEK 10,0 3.0-4,5
kilter. kertes Sz
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Mak-bk szabadon 10.000

Sz

Mak-1 szabadon 20.000
allo 15 0,10 10,0 10,0 10,0 2,5-3,5
Sz

Mak-2 szabadon 20.000
allo 3* 0,10 10,0 10,0 10,0 2,5-35
Sz

Mak-3 szabadon 20.000
allo 15 0,10 10,0 10,0 10,0 2,5-3,5
Sz

*csak birtokkdzpontban

23.§
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) Akozigazgatasi hataron belul talalhaté ezen teriletek:
- patakok medre, parti savja, kozcélu nyilt csatornak, arkok medre, parti savja

(2) A vizgazdalkodasi tertleten elhelyezhetd |étesitmények:

a) vizkar elhéritasi épitmények

b) sporthorgaszas céljat szolgald létesitmények

(3) A qgyep, anadas, a vizallasos terileteken a mivelési agak, tovabba a vizfolyasok és azok partjait
kisérd természetes, illetve természetszerii névénysavok megtartandok, mas mivelési agba nem
sorolhatok.

(4) Vizfolyasok, rendezése, karbantartasa kizarolag a taji-, természeti értékek karositasa nélkul, tajba

il mddon, természetszeri kialakitassal torténhet.

(5) A karbantartasi munkéak elvégezhetésége érdekében az egyéb jogszabalyokban eldirt szélességi

biztonsagi savokat szabadon, atjarhato keritéssel épitménytél mentesen kell hagyni.

24.§
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A kozteruleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a

hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterllet rendeltetéstél eltér6 hasznalatahoz a tulajdonos Onkormanyzat hozzéjérulasa

szlkséges.

(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevekenységgel is dsszefiigg, a tulajdonosi hozzajarulason

tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) Atelepulés kozteriletein engedélyezhetd eltér hasznalat az alabbi lehet:

a) informacios hirdetd berendezés, reklam elhelyezése,

) arusitopavilon (meghatarozott idére sz6l6 mozgd arusitdhely létesitése)

) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

) koztisztsaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

) szobor, diszkut elhelyezése,

tavbeszélé filke elhelyezése,

épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése, épitéanyag-tarolas,

) A kozterileten elhelyezhetd épitmények - megallok varakozohelyei, az informaciés és
rekldmtablék, az utcanév-tablak, a koztisztasédggal kapcsolatos targyak, utcabutorok - a falu
karakterének megfeleld, egységes mddon megtervezett arculatterv szerint alakithatoak ki.

i) A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak id6tartamat, a kdzteriilet-hasznélat

egyeéb feltételeit, illetbleg a hasznalat dijat a kozterllet tulajdonosa esetenként, palyazat utjan,
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esetleg e tulajdonosi elvarasokat és az engedélynélkili hasznalat szankciéit tartalmazé kulon
rendeletben szabéalyozza.

25.§
Keritések, tamfalak

A telepulés beltertletén a kozterulettdl elvalaszto keritések

- 1,8 m lehet, melyen belil a tdmar falazott fellilet aranya a keritésfelllet max. 45%-a lehet.

A labazat a kdzterilet terepszintjétdl atlagosan max. 80cm lehet.

A kozterllet iranyaba, vagy mentén 10%-t meghalado lejtési telkeken a tamfallal sszeépitett
labazat magassaga a kozterlleti csatlakozé terep szintjétdl értendd, és atlagos magassaga max
1,20 m lehet.

- teljesen tomor falazott kerités magassaga max. 1,3m

Dombtetd I. (Hilltop 1.) teriiletén az utcavonalon kerités csak az épitési hely vonalan, vagy amogott,
épithetd.

Budajend kozigazgatasi hatara mentén épil6 keritéseket attort labazattal kell épiteni.

A kézterUlet fel6li tamfalak magassaga atlag 1,20m lehet.

A Jozsef Attila és Tancsics Mihaly utcakban, azokon a helyeken, ahol a kozterllet és a
maganingatlanok csatlakozasa mentén a gyalogos és gépkocsiforgalomra veszélyes terepszint
magassaggal, utcanként egységes megjelenéssel.

Kilterlleten lakas céljara hasznalt beépithetd terllet az (1) bek-ben leirt modon kérilkerithetd.
Altalanos mezégazdasagi teriileten, korlatozott hasznositasi mezdgazdasagi teriileten, kiilteriileti
kertes terlleten vadvédelmi céllal, valamint Uzemi terllet korllkeritésére csak labazat nélkdli
drétfonatos kerités Iétesithet.

Telepulésszerkezetileg védett terlleten a telepilésre jellemzé hagyoményos karakter(i kerités
épithetd.

26.§
Reklamok, hirdetotablak

Hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet és reklam, cég- vagy cimtabla kozterllet
kivételével csak az adott ingatlanon-folytatott tevékenység céljara helyezheté el.

A telepliles telies terlileten - egységes megjelenési - hirdetGtablak elhelyezésérdl az
Onkormanyzat gondoskodik.

0,8 m2-nél nagyobb dsszterliletii reklamtabla kdzterlleten, telepiilésszerkezeti védelem alatt &lld
telepulésrészen, (maganterileten sem) nem helyezhetd el.

Orias hirdetétablak elhelyezése a teljes kdzigazgatasi terilleten tilos.

Onallé reklam kdzparkban nem helyezhetd el.

A hirdetétablak anyaga fém, fa, mlianyag, tartoszerkezete fém vagy faanyagu lehet.

Kozteriileti informacids tablak elhelyezhetk az Ut 2-1.140/1998 sz. "Kézteriileti informacios tablak
megtervezése, alkalmazasa és elhelyezése” ciml muszaki eléiras alapjan.

27.§
Védétavolsagok

Beépitésre nem szant teruleten mellékutak (négy szamjegyd), véddsavja 50-50 m, melyen beldl
torténd épités esetén a kozut kezelGjének allasfoglalasat kell kérni.
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(2)

A vizgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabdl a természetes vizfolyasok (patakok) partja mentén
6,0m, a mesterségesen kialakitott tarozok, csatornak mentén 3,0m vizigyi vedéteriletként
kialakitando, vagy meghagyando.

Kivétel: Patyi ut Lf-3 Gvezete, ahol a telekmélység miatt a Budajendi-patak mellett 3m-es véddsav
biztositasara a telekhatérok keritésében 3m-es atjarasi lehetdséget (kapu) kell biztositani.

A temet6 védéterlletei:

- a temetdn kivul a telekhatartél szamitott 50 m széles terlletsav. E védéterileten bell
kegyeletsértd, a temetd miikddését zavaro létesitmény (pl. vendéglatdhely) nem helyezhetd el.
Oktatasi, nevelési, egészségugyi intézmények védoterilete a telekhatartdl mért 50 m széles
terlletsav. Ezen belil az intézmény miikodését zavard létesitmény (pl. vendéglatohely, zajos
|étesitmény) djonnan nem helyezhetd el.

Allattarté épiletek:

Tragya- és tragyalétarol6 lako- és kozépilettél mért tavolsaga legalabb 12 méter.

A nagylétszamu Aéllattartd telepek védétavolsagan belll lakdépilet és kozintézmény nem
helyezhetd el kivéve a tulajdonos és a hasznalok lakéépuletét, irodaépuletét.

Az éllattarto telep, husiizem mez6gazdasagi nitratszennyezés elleni védétavolsaga telekhatartol
mért 100 m.

Villamos tavvezeték biztonsagi Ovezete a szélsd vezetékszaltol mérten: 1-35 KV esetében 5 m,
120KV esetében 13 m. A biztonsagi dvezetekre vonatkozo elbirdsokat a hatalyos jogszabalyok
tartalmazzak.

Védett természeti terlleteken természetes vizfolyasok partjatol szamitott 50 m-en belul épulet vagy
épitmény nem helyezhet6 el.

Budai Tajvédelmi Korzet véddsavja 30m

VIl FEJEZET
ERTEKVEDELEM

28.§
Miivi értékvédelem

Az orszagos védelem alatt all6 miiemlékek a jelen HESZ 2 sz. fiiggeléke |. pontjaban felsorolt
épitmények

A miiemléki kdrnyezet besorolasu teriiletek a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke 1. pontjaban felsorolt
ingatlanokra terjednek ki.

Orszagosan védett objektumoknal a miemlékekre vagy kulturalis értékekre vonatkozd jogszabalyokban
kijelolt szervezet eljaro hatdsag, miemléki kornyezetben kdzremiikodd hatdsag.

A telepulés terlletén jelenleg nyilvantartott régészeti lel6helyek altal érintett ingatlanokat a jelen
HESZ 2. sz. fiiggeléke Ill. pontja tartaimazza.

Feltételezhetd lel6helyek, melyeket régészeti érdeki teriletként kell kezelni a Budajendi patak
volgyeébdl, valamint a harantvolgyekbdl, tobbnyire kiszaradt patakok volgyébél mindkét oldalon
kiemelkedé magaslatokon, 4-500 m széles sav, tovabbd a régészeti lelbhelyek teriletek
szomszédsaga.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talaj bolygatasaval jar6 tevékenyseg, 30 cm-nél
mélyebb talajmiivelés tovabba mivelési &g megvaltoztatdsanak szandéka (kilondsen gyep
feltorése vagy tuskozas) esetében a miemlékekre vagy kulturalis értékekre vonatkozo
jogszabalyokban kijelolt szervezet elGzetes (szakhatdsagi) engedélye szikséges.

A régészeti érdeki terlleteken tervezett munkalatok esetében a miemlékekre vagy kulturalis
értékekre vonatkozé jogszabalyokban kijelolt szervezetet véleményezd szervként kotelezéen be kell
vonni még a tervezes fazisaban.
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d) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertl el6, a terlletileg illetékes mizeumot és a
muiemlékekre vagy kulturalis értékekre vonatkozd jogszabalyokban kijelolt szervezetet értesiteni
kell és a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni. Régészeti leléhelyeken
a nagy felileteket érinté beruhazasok elGtt a Hivatal hatasvizsgalat készitéseét irhatja eld.

e) A régészeti Orokseget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett Orokségvédelmi
Hatastanulméanyban foglaltak az iranyadok.

(5) Helyi védett elemek a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke V. pontjaban felsorolt épiiletek, épitmények,
teleplilésszerkezeti egységek és utcaképek. Védelmiket jelen eléirasokkal egyitt a helyi
védelemrél sz6l6 dnkormanyzati rendelet biztositja.

a) Az SZT tervlapokon feltintetett helyi értékvédelmi terilet hataran belll a jelen tervvel kialakitott
tombfeltaras kivételével a torténelmileg kialakult telepilésszerkezet (telekosztasa, utcavonal-
vezetése, épitésmod) megbrzendd. E terileteken a kozteruleti hatarvonal megvéltoztatasa, a
telekalakitas, valamint az épités és bontas érdekében -HESZ rendelkezése hianyaban- elvi
engedély kérése kotelezd. Az elvi engedélyezési eljaras elétt a Telepilési Tervtanacs, ennek
hianyaban a telepulési f6épitész véleményét ki kell kérni.

Telekegyesités, telekosztas a jelen rendeletben megengedett helyeken és mddon engedélyezhetd,
annak hidnyaban elvi engedélyezési eljaras soran tisztdzando

b) Telepulésszerkezetileg védett terulet hataran belul U épitmény csak Ugy épithetd, meglévok
atalakitdsa csak ugy engedélyezhetd, ha azok megfelelnek a hagyomanyos épitett kdrnyezet
formavilaganak léptékének, részletképzésének, anyaghasznalatanak és a természetes kornyezet
egységes megjelenését biztositjak.

c) A telepilésszerkezetileg védett terlleten hirdetés, reklam és cégér csak a tervtanacs, vagy annak
hianyaban a féépitész pozitiv mindsitése alapjan helyezheto el.

d) A telepllésszerkezetileg védett terlleten, a védelemmel érintett ingatlanon, csak olyan épitési
munka, illetve olyan allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett
érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét, (a védett novényzet
egészséget).

e) Ateljes egészében védett épitmény csak a védelem megsziintetése esetében bonthato el.

f) Az egyedileg, részben védett épitmény részben, vagy egészben elbonthatd, ha éplletszerkezeti
vagy tartoszerkezeti szakvélemény az elbontast a kellé6 mértékben indokolja, de az elbontas elétt
az éplulet teljes egészében felmérendd, beleértve a kilsé megjelenés karakterisztikus elemeit
(homlokzatdiszek, nyilaszarok, tornac, oszlopok stb.) is.

g) Az egyedileg, részben védett épitmény részbeni vagy teljes elbontadsa az esetben engedélyezhetd,
ha az elbontassal egyidejlileg épitési engedelyt kérnek és adnak ki az elbontandd épilet helyére.
Uj épiilet épitése esetében az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitasa és a
beépitési korvonal - kivéve a hatsokert felé torténd valtoztatast - nem térhet el az eredeti épilettdl.

h) A védett épitményen Uj parapet-konvektor vagy klimaberendezés egysége kozteriletrdl is lathato
modon nem helyezhet6 el.

) A védett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna, hirkozlési egység helyezheto el.
Amennyiben a latvanyt nem érintd mas miiszaki megoldas nincs, a védett épitményen legfeljebb
egy tavkozlési berendezés (antenna) helyezhetd el — lehetéleg takartan.

j)  Telepllésszerkezetileg védett teriileten falazott szerkezet nélkuli, burkolatlan fémlemez kémény a
kdzteriletrél lathaté modon nem létesithetd.

k) Telepllésszerkezetileg védett terlileten a lakoéplletek feldjitdsakor az elektromos bekotéseket
foldkabelbe kell helyezni.

)  Gépkocsi tarold csak a féépllet altal takartan helyezhetd el.

m) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megszintetése utan engedélyezhetd.

A védelem megszintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az egyes
épuletrészeknek, tartozékoknak, az Uj épiletbe (épileteibe) torténé beépitése, vagy azok
megbrzese eldirhato.
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Védendd, megbrzendé éplletkarakter elemek:

- utcavonali beépités,

- tornécos paraszthazak tornacai,

- polgari épiletek,

-kémények, homlokzati parkédnyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, karakteres
épuletszerkezetek,

- vakolt, festett falfelliletek,

- figgbleges tengelydi (&ll6), kisméretii ablakok,

- kblabazatok, keritések,

Az &llo téglalap forméaju ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok osztasat az eredetivel azonosan,

illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarék nem szlintethetdk meg, felljitds soran ezek

visszaallitasat eld kell irni.

Funkciovaltas engedélyezheto.

Az utcai homlokzattdl szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az épiilet

azonos vagy alacsonyabb gerincli keresztszarnyal boévithetd, melynek parkanymagassaga,

nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel azonosan képzendd ki.

Az utcaképi védelem, teleplléskép védelem ala esé terlleteken a hagyomanyos utcaképet meg

kell &rizni, a foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni. Az épuletek

megtartanddk, j0 karban tartanddk, de sziikség esetén bonthatdk. Bontas utan az eredeti

épulettel azonos kialakitasban - eredeti épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok

megtartasaval - kell Ujra épiteni az eredeti helyen.

29.8§.
A telepiilés természeti, taji értékei

Orszagos jelentdségii védelem ala es6 terilletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke I. pontjaban

felsorolt teriletek.

terlletek.

Helyi védett teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke 1. pontjaban felsorolt teriiletek.

A (2) (3) bekezdésben felsorolt terlleteken jelen eldirasokat a helyi védelemrdl sz6l6

onkormanyzati rendelettel egyutt kell alkalmazni.

A (2), (3) bekezdés szerint felsorolt terliletek listaja a képvisel6-testiilet dontése alapjan bdvithetd

az ujonnan felfedezett értékekkel, illetve értékvesztés esetén csokkentheto.

A (2) bekezdés hatalya ald es6 természeti és taji értékek esetében meg kell 6rizni a tajak

természetes és természetkozeli allapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és jellegét

meghatarozd természeti értékek és természeti rendszerek fenntartasarol.

Védett novényzet kivagasa csak a védelem megsziinését kovetden, illetve a ndvényzet

kipusztulasa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet megszintetése

érdekében engedélyezhetd.

A védett ndvényzet kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni.

A védett novényzet potlasarol a jegyzé altal — szakértd bevonasaval meghatarozottak szerint kell

intézkedni.

Az (1), (2), (3) bekezdésben felsorolt teriileteken gondoskodni kell az épiletek, épitmények,

nyomvonalas létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges kornyezet

funkcionalis, esztétikai dsszehangolasaval torténd tajba illesztésrdl.

A veédett terlleteken csak magastetés, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatl és egyszerii

tomegii éplletek épithetok.

- Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, k6, fa, liveg, vakolat. Egyéb anyagok csak
takartan hasznéalhatok.

2006.SZEPTEMBER 21. 32




BUDAJENO TRT HELYI EPITESI SZABALYZAT

- Egyszerii tdmeg: alaprajzaban két téglalappal korilirhatd, nyereg- vagy kontytetékkel fedett
épllet.

(10) Az (1) (3) bekezdés szerinti teriileteken a vizfolyasok partvonalatol szamitott 50 méteren belll Uj
épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd. Vizekre és vizben él6 szervezetekre veszélyes anyagok
tarolasa, kijuttatasa a partvonaltol 1000m-en bell tilos.

(11) A vizes élbhelyek mentén épitési telek kialakitasat, annak feltoltését, burkolasat meg kell

akadalyozni.

(12) A taji-kdrnyezeti adottsdgokban nagyléptéki, maradandé valtozast okoz6 kdzuthaldzat fejlesztése
esetén a természeti értékek védelmét hangsulyozd komplex kdrnyezeti hatastanulmanyt, illetve
kornyezeti hataselemzést kell késziteni a vonatkozo rendelet hatélya ala tartozé esetekben.

(13) A tajokologiai folyamatok kedvezd alakulasa és a kiltertleti védelmi célu zéldfeliletek fejlesztése
érdekében minden eszkozzel tamogatni kell a telepulésszerkezeti tervben rogzitett helyeken
torténd védelmi és rehabilitacios célu erdételepitési torekvéseket.

) VIl FEJEZET ,
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

30.§
A felszini és felszin alatti vizek védelme

(1) A terllet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazé
jogszabaly alapjan ,érzékeny terulet”.

(2) Szennyviz a kiépitendé kdzcsatorna haldézatba csak az orszagos jogszabalyokban elGirt
minéségben vezethetd, az ettdl eltéré mindséglieket a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6
kell tisztitani.

(3) A telepilés teljes teriiletén a szennyvizek szikkasztdsa tilos. A telepllés még csatornazatlan
terlletein a kozcsatorna héldzat kiepitéséig a szennyvizet zart taroldban kell elhelyezni, és
szippantéval kell eltavolitani.

(4) Csapadékvizek befogaddba torténd vezetése a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében csak
szennyviztdl mentesen torténhet. Csapadékviz elvezetés kialakitdsanal meg kell akadalyozni
pango vizek keletkezését.

(5) A belterlleten uj épuletet létesiteni, meglévé épllet funkciojat megvaltoztatni csak a keletkezd
szennyvizek a kiépitendd kozcsatorna haldzatba torténd elvezetésével lehet. Kllterlleten a
kézmlipétld hasznalata megengedett és kotelezd.

(6) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kozhasznalatu terulet
kialakitasanak részekeént, a beépitésre nem szant terileteken az azokat feltard uthaldzat
részeként, a talajvédelmi elGirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(7) A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgéasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési Utvonalakat, a patakmeder természetes allapotat meg kell tartani.

(8) A természetes vizfolyasok, patakok, arkok mellett 6-6 m, a mesterségesen kialakitott csatornék
mellett 3-3 méteres sav vizligyi védéterlletként kialakitandd vagy meghagyando.

(9) A természetes és természetkozeli folydvizek partjatol szamitott 1000 méteren bellil a vizekre és a
vizben él6 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

(10) Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbiologiai modszerek hasznalhatok. A
rendezés soran a meder természetes vizdinamikajat meg kell 6rizni.

(11) Az ingatlan tulajdonosa/hasznaldja az ingatlant csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezéltal a
vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat, Uzemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse.
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31.§
Levegétisztasag-védelem

(1) Budajend a légszennyezettsegi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002. (X. 7.) KwWM

(8)
©)

rendelet 1 sz. melléklete alapjan az 1. sz. légszennyezettségi zonaba tartozik.

A levegb tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a mindenkor hatalyos hatéarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevékenységet folytatni, ezzel jar6 Uj épitményt elhelyezni, illetve
meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

A légszennyezd létesitmények kilon jogszabalyokban megadott, megengedett mértéket
meghaladd szennyezését meg kell szlintetni.

Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mértékét figyelembe kell
venni az engedélyezés soran.

A teruleten zavard kornyezeti hatasu, bizzel jaro terulethasznalat nem folytathato.

Gazdasagi, kilonleges rekreacids és telepiléskozpont vegyes dvezetekben a telkek hataran, a
telken belll a kerités mentén min.10,0 méter széles védelmi célu zdldsav telepitendd,
haromszintes ndvényéallomany kialakitasaval, tajra jellemzé &Oshonos fa- és cserjefajok
felnasznélasaval.

A karos allergéneket kibocsatd gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében a
novényzettel fedett teriileteket gyommentesen kell tartani.

Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszell5zés szempontjait és meg kell
kovetelni a kibocséatasi hatarértékek betartasat.

32.§
El6vilag, él6helyek védelme, tajvédelem

A védett vagy természeti teriileteken Uj épitmény, nyomvonalas létesitmények és berendezések
csak a természeti értékek sérelme nélkil, a természetvédelmi hatosag engedélyével helyezhetd el.
A természeti vagy védett terlleteken meglévé létesitmények csak az értékek karositasat kerlld
maddon hasznalhatok és tarthatok fenn.

Laké és vegyes Ovezetben biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat.

Erdd mivelési agban lévé erdbterlleteket érintd igénybevétel esetén, az erdétérvény és a
végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint el6zetesen az erdészeti hatosag engedélyét be
kell szerezni.

Védett természeti terlileten a meglévé erdd, gyep, rét-legeld mivelési agban Iévd hasznalati mod
intenzivebbé modositasa tilos.

A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozd teriileteket dsszekotd Gkoldgiai elemeket
fenn kell tartani természet-kozeli allapotukban.

A telepulés teruletén a zoldfellletek, védéfasitas telepitésekor elsésorban a téji és kornyezeti
feltételekhez alkalmazkodd, gyorsan n6vé, rovid vagasidejii és lassabban névé, hosszu vagasidej
6shonos fa- és cserjefajokat vegyesen kell alkalmazni. Az ajanlott fafajokat a 3.sz Fiiggelék IV.
pontja tartalmazza.

A véddfasitast fasitasi terv alapjan kell telepiteni. A széleket cserjesavval kell lezami.

A téli aspektus valtozatossa tétele érdekében a lombhullatokkal vegyesen 20-25%-ban orokzoldet
is kell telepiteni. Az 6rokzold aranya nem lehet 25%-nal tbb.

A vizes él6helyek mentén épitési telek kialakitasa, meglévé telek feltoltése, burkolasa tilos.

A belterlletbe vonasra tervezett terlleteken a belterlletbe vonasig biztositani kell a jelenlegi
mivelési ag fenntartasat.

(10) A medencék leuritése a ndvényzet tenyészidejében, a lejtési viszonyok fuggvenyében 3-

Sliter/m2/nap mennyiségben végezhetd a biztonsagossag érdekében.
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33.§
Hulladékgazdalkodas

(1) Akozseg teruletén keletkezd6 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell tarolni. A
szemét engedélyezett lerakoba valé szallitdsardl hetente egyszer az onkormanyzat gondoskodik
sajat hataskorében, vagy altala megbizott, a tevékenységre engedéllyel rendelkezé szervezet
utjan.

(2) Kilterlleten a kertes mivelési &g mezégazdasagi terlleteken 6-8 ha-onként legalabb 1db
hulladékgyijté konténert kell elhelyezni, melynek Uritésérdl a szlikséges rendszerességgel az
onkormanyzat gondoskodik.

(3) A veszélyes hulladékok gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti taroldsarol, elszallittatasardl illetve
artalmatlanitasarol a hulladéktermelének (tulajdonosnak) a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
gondoskodnia. Veszélyes hulladék ideiglenesen csak 1 évig tarolhaté a keletkezés helyén.

(4) A zoldfellleteken keletkez6 zdldhulladék gydjtésérél, tarolasarol, illetve égetésérdl kilon helyi
rendelet rendelkezik.

(5) Atelepulés bel- és killterlletén, a koztertleteken hulladék lerakasa tilos.

(6) Nyilt nagylzemi komposztal6 telep a teriileten nem létesitheté és nem tarthaté fenn.

34.§
Zajvédelelem

(1) A hatalyos jogszabalyok el6irasaival megallapitott zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket meghaladd
tevékenység a telepiulésen nem folytathatd. Zajt és rezgést el6idéz6 létesitményt csak oly mddon
lehet elhelyezni, hogy az a kdrnyezetét ne zavarja.

(2) A lakéterlleti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai
modszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd |étesitmények és utak kozott védelmi
célu zold-sav telepitendd. Ezek kialakitdsa haromszintli nGvényzettel torténik.

(3) A beltertleten Uj lako- vagy méas zajartalom szempontjabdl védendd épiletet Iétesiteni, meglévd
épulet funkciojat megvaltoztatni ugy szabad, hogy a védendd helyiségek ablakai a zaj forrasaval
ellentétes homlokzatra kertilienek.

(4) Megengedett hatarértékek lakotertleten:
lako: éjjel:45 dB nappal:55 dB
lak6 atmend forgalmu utak mentén: éjiel:50 dB nappal:60 dB

(5) Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy uj Uzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsd zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni és
uzemeltetni, hogy az a terlletre, illetve létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési
(imisszios és emisszios) hatarertékeket ne haladja meg.

(6) A belterileti utszakaszok forgalmi zaj- és rezgéshatasait forgalomcsillapitasi eszkozokkel kell
mérsékelni.

35.§
A fold védelme

(1) A természetkozeli allapotu terileteken, a Natura 2000 terlleteken és az Okoldgiai folyoson
semmilyen, a jelenlegi terepfelszint megbontd vagy megvaltoztatd tereprendezés, feltoltés,
bevagas nem engedélyezhetd.

(2) Barmely épitési munka soran a terméfold védelmérél, a terméréteg 0sszegyiijtéserdl, kezeléserdl
és Ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni az alébbiak szerint:

- afelsd humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni,
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- a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takaras, fuvesités, nedvesités),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni,

- feleslegesen maradd humuszos feltalajt a teruletrél elszallitani csak a talajvédelmi hatdsag
nyilatkozata alapjan szabad.

(3) A telkek terepfelszine kizarélag oly mddon alakithatd, hogy a terileten a talaj erézidveédelme és a
felszini vizek elvezetése a telek terlletén beliil rendezetten biztosithatd legyen.

(4) Aterlleten kozvetlen talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

(5) AtelepUlésen terlletfeloltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

(6) Az erbzi6 elleni védelem érdekében az erdbterlleteken kornyezetkimélé gazdalkodast kell folyatni,
a tarvagas kerulni kell. Az erdok potlasarol a torvényben elGirt keretek kozott maradéktalanul
gondoskodni kell.

(7) A mitragyazast és novényvédd vegyszer felhasznalasat kilon rendeletben kell korlatozni a
kulondsen érzékeny terlleteken (€10 vizfolyasok mentén azok 1000-1000 méteres védétertletén).

, IX. FEJEZET _ ,
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

] 36.§
Epitésjogi kovetelmények

(1) Atelepllés beépitésre szant teriiletén éplilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt képeznek ez
alél a koztertleten zoldterlleten torténé épitések).
(2) A telepulés beépitésre nem szant teriletein Uj épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, rendeltetését vagy hasznalati mddjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha
a) a tertlet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgalja,
b) kozérdeket nem sért,
c) az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telek terilete nélkll nem idegenithetok el.
(3) Az dnkormanyzatnak meg kell alkotnia az allattartasrol és a parkolasrél sz6l6 helyi rendeleteket.

37.§
Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas

(1) Utépitési és  kozmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepilési onkormanyzat helyi kozutat,
kdzmivet létesit.

(2) Az Utépitési és kdzmliivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok korét,
a fizetés modjat és id6pontjat a telepulési onkormanyzat kilon rendeletben szabalyozza.

38.§
Kisajatitas

(1) A szabalyozasi terv szerint kiszabalyozott ut lejegyezhetd. A lejegyezhetd utak listajat a 4.sz.
Fuggelék Il. pontja tartalmazza.
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] 39.§
Atmeneti rendelkezések

(1) A belterlletbe vonasra tervezett teriletek Ovezeti besorolasat a belterlleti szabéalyozasi terv
tartalmazza. Belterlletbe vonasukig jelenlegi mivelési aguknak megfeleld atmeneti hasznositasuk
biztositandd.

(2) A beltertletbe vonasra kijelolt tertiletek beltertletbe vonasukig a mezgazdasagi ovezet elbirasai
szerint épithetdk be, azzal a megkotéssel, hogy épitmény a SZT-n megadott épitési helyen
helyezhetd el, kerités pedig a SZT szerinti szabalyozasi vonalon helyezhet6 el.

40. §
Zaro rendelkezések

(1) Ezarendelet a kihirdetése napjan 1ép hatélyba.
(2) hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti
- Dombtetd RRT 9/1996.(V. 14.) sz. rendelet
- Dombteté médositas 17/2000.(XI1.18.) sz. rendelet
- Helyi Epitési Szabalyzat (Budajené SZT) 14/2000.(XI1.18.) sz. rendelet
- HESZ médositasa (Hilltop I1.) 7/2001.(X.25.) sz. rendelet
- HESZ médositasa 13/2002.(XI1.05.)
- HESZ médositasa (Sz6lédomb) 10/2005.(VIIl.22.) sz. rendelet
(3) A-rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: Budajend, 2006 szeptember

Budai Istvan dr. Szoboszlai Csilla
polgarmester P.H. jegyz6

Kihirdetve: Budajend 2006. 09. 27.

dr. Szoboszlai Csilla
jegyz0

2006.SZEPTEMBER 21. 37




BUDAJENO TRT

HELYI EPITESI SZABALYZAT

2006.SZEPTEMBER 21.

38




BUDAJENO TRT HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. sz. Fiiggelék: A HESZ HATTERET KEPEZO JOGSZABALYOK

Altalanos elbirasokat tartalmazé jogszabalyok:
- 1995. évi LIll. tv a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
1997. évi LXXVIII. tv. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl
OTEK - 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet
132/1993 (IX. 29.) Korm. rendelet a Magyar Geologiai Szolgalatrol
46/1997.(X11.29.) KTM rendelet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokrol
20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol
Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.
21/1970.(V1.21.) Korm. rendelet a fak védelmérdl
62/1999 (VII. 21.) FVM rendelet
85/2000 (X1.8.) FVM rendelet
1993. évi XLVIII. banyaszatrol sz6l6 térvény

Kornyezet- és természetvédelem

- 1994, évi LV.térvény a terméfoldrél

1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl

2004. évi LXXVI.tv. az 1995. évi LIII. tv. és az 1996. évi LIII. tv. mbdositasarol

1996. évi LIV. Tv. az erddrdl és az erdd védelmérél, egységes szerkezetben a végrehajtasardl szo6lo
29/1997. (IV. 30.) FM rendelettel

21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl és a hasznositasarol

193/2001. (X. 19.) Korm. rendelet az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras részletes
szabalyairol

166/1999. (XI. 19) Korm. rendelet a tajvédelmi szakhatdsagi hataskorbe tartoz6 engedélyezeési
eljarasokrol

2/2002. (1. 23.) KOM-FVM rendelet az érzékeny természeti terlletekre vonatkozo6 szabalyokrol

2/2005. (1.11.) Korm. rendelet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol

Levegotisztasag-védelmi jogszabalyok:

- 21/2001. (Il. 7.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol

14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott
légszennyez0 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl

1/2005. 8i.13.) kvWM rendelet a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet modositasarol

Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabalyok:
12/1983. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvédelemrdl
8/2002. (I1l. 22.) KOM-EUM egyttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

Vizgazdalkodasi, vizminéség-védelmi eléirasokat tartalmazé jogszabalyok:

72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkdr gyakorlasardl

3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés a szennyvizbirsagrol

1995. évi LVII. T6rvény a vizgazdalkodasrol

18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges kérelemrdl és
mellékletérdl

123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl

203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairdl

50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezégazdasagi
felhasznalasanak és hatarértékeinek szabalyairol

2006.SZEPTEMBER 21. 39




BUDAJENO TRT HELYI EPITESI SZABALYZAT

7/2002. (111.1.) K&M rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasanak mérésérdl, ellendrzésérél
adatszolgaltatasarol, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairol
28/2004. (X11.25.) KWWM rendelet a vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl
49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni
vedelmérdl
240/2000.(XII. 23.) Korm. rendelet az érzékeny felszini vizek és vizgydijtétertletik kijeldlésérdl
27/2004- (XI1.25.) KvWWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny telepllések
besorolasarol
220/2004. (V11.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl
Hulladékgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok:
98/2001. (VI. 15.) Kormany rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
vegzésenek feltételeirdl
2000. évi XLIII. térvény a hulladékgazdalkodasrol
1995. évi XLII. torvény az egyes helyi kdzszolgaltatasok kotelezd igénybevételérdl
1/1986. (II. 21.) EVM-EiiM egyiittes rendelet a kdztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal
osszefliggd tevékenységekroél
241/2000 (XI1.23.) Korm. rendelet a hulladékkezelési kozszolgaltatd kivalasztasarol
22/2001. (X. 10.) KM rendelet a hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utégondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeird|
213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet a teleplési hulladékkal kapcsolatos teveékenységek végzésének
feltételeirdl
24272001 (XI1.23.) Korm. rendelet a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladatardl és hataskorerdl
16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet a teleptilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
) kdzegészségigyi kovetelményekrdl
Orokségvédelem
- 1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
66/1999. (VII1.13.) FVM rendelet az épitészeti drokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl
2001. évi LXIV. Torvény a kulturalis orokseg vedelmérdl
16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol )
18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti lelGhelyek feltarasanak, illetve a régészeti lelohely,
lelet megtalaldja anyagi elismerésenek részletes szabalyairdl
4/2003. (I1. 20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrdl
Tliz- és katasztréfavédelem
- 35/1996. (XI1.29.) BM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarol
196/1996. (XI1.22.) (Felszini vizek elvezetése katasztrofavédelmi szempontbol)
7001/2002. (FVE 6.) FVM-K8ViM (iranyelv az ar-és belvizveszély hatasosabb elkeriilésére
1993. évi CX. Torvény a honvédelemrdl
2/2002. (1.23.) BM rendelet a tlizvédelem és polgari védelem miiszaki kdvetelményeinek
megallapitasarol
Kozmiivek
- MSZ7487/2-80
MSZ 7487/3-80
Viz
1995. LVII. vizgazdalkodasrdl sz616 torvény
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor alkalmazasardl
38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet a kdzmlives ivéviz ellatasardl és a kdzmiives szennyvizelvezetésrél
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Csatorna
204/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet a csatornabirsagrol
Gaz
1994. évi XLI. Torvény a gézszolgaltatasrol
Elektromossag
1994. évi XLVIII. Térvény a villamos energia termelésérdl, szallitdsarol és szolgaltatasarol
Hirkozlés, tavkozlés
29/1999. (X.6.) KHVM rendelet a tavkdzlési épitmények engedélyezésérél, szallitasarol és
szolgaltatasarol
9/2000. (IV.19.) KHVM rendelet a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet médositasardl
MSZ 17-033
MSZ 7487
Kozlekedés
- 9004/1982. (K6zl. Ert. 16.) KPM-IpM sz. e.

20/1984 (XII. 21) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasarél és a kozuti jelzések elhelyezésérdl
1988. évi |. torveny a kozuti kozlekedésrdl, egyseges szerkezetben a végrehajtasrol sz61d
30/1988.(IV.21.) MT sz. rendelette, valamint annak médositasarol szlé 1996.X. tv.

UT 2-1.115:1994 sz. miiszaki iranyelv a "Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgald létesitmények
utcsatlakozasarol

UT 2-1.140:1998 sz. miiszaki el8iras: Kozterilleti informacios tablak megtervezése, alkalmazasa, és
elhelyezése
UT 2-1.201:2004 sz. Kézutak tervezése Utiigyi miiszaki el8iras
M1 08-0472-82
Uzemanyagtolté allomas
1111994, (Ill. 25.) IKM rendelet az éghetd folyadékok és olvadékok tarolotartalyairdl
6/1993. (V. 12.) IKM rendelet a gazlizem( jarmivek lizemanyag-ellaté berendezéseird|
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2. sz. Fuggelék:

I. Orszagos védelem alatt allo épitmények (miiemlékek):

MUVI ERTEKVEDELEM

Jel Megnevezés Cim Hrsz.
TOrzsszam
M-4 6923 | Skoét bencés rendhaz - altalanos iskola Budajend, Fé u. 3 136/2
M-5 6923 | Volt skot bencés rendhaz melléképiletei | Budajend, Kossuth L. u 136/2
M-3 6921 | Rémai Katolikus Templom Budajend, Kossuth L. u. 219
M-1 6922 | Temet6kapolna Budajend, Pet6fi u. (Kapolna-domb) 032/30
M-2 6922 | Kélvéria képoszlopai (6 db. stacid) Budajend, Pet6fi u. (Kapolna-domb) 032/30
M-6 11093 | Magtar Budajend, Magtar u. 100/16
M-7 76920 | Lakdéplilet Budajend, Fé u. 9 133

II. Miiemléki kornyezet besorolassal érintett ingatlanok

Skot bencés rendhaz miiemléki koryezete

hrsz. 356-359, 141/1-2, 48-52, 132, 134, 135, 136/1

Rémai Katolikus Templom miemléki koryezete

hrsz. 257, 256/1, 255, 254, 253/2, 216, 218, 132, 131, 128, 221
Temet6kapolna miemléki kornyezete

hrsz. 031/2, 032-13, 032/30-33, 032/38, 285/2, 283, 150/3-4, 149, 148, 029/8
Magtar miemléki kornyezete

hrsz. 100/5-7, 101, 103, 104, 100/17, 100/9-15, 100/1,

lll. Nyilvantartott és regisztralt régészeti leléhelyek

MRT 2/1. leléhely: G. n. ALSO-TEMPLOM-VOLGY:

hrsz. 024/1, 076/72, 076/79, 076/111, 076/112,

MRT 2/2. leléhely: U. n. ZIMBALACKER:

hrsz. 151/4, 151/5, 151/6, 151/7, 151/8, 151/9, 151/34, 024/1,

MRT 2/3. leléhely: G. n. ALSO-TEMPLOM-DULO

hrsz. 076,81, 076/82, 076/83, 076/91, 076/95, 076/96, 076/97, 076/98, 076/100, 076/104,

MRT 2/4. leléhely, G. n. ALSO-TEMPLOM-VOLGY:

hrsz. 076/5, 076/24, 076/25, 076/26, 076/27, 076/38, 076/39, 076/40, 076/41, 076/42, 076/104,
MRT 2/5. leléhely, U. n. Paraszt-rétek

hrsz. 0141/6-23, 014/31, 014/34-53, 014/61-63, 021, 022/1

MRT 2/6. leléhely, G. n. ALTGEBIRG és MRT 2/7. lelghely, ¢. n. WEINGARTEN

2/6. leldhely: hrsz. 362, 363, 367, 368/1-2, 369/1-2, 372, 373, 374/1-2, 376, 377/1-3, 378, 381,
382/1-2, 383/1-3, 384, 398,

2/7. leléhely: hrsz. 342/3-4, 343/3-5, 344/1-2, 345/1, 345/4, 382/2, 503-505, 523-526, 545, 032/26-
28, 032/55, 1113/6-7, 1118/1, 1119/1-2, 1120, 1121/1-2, 1122/1-2, 1123/1-2, 1124/1-2, 1126/1-2,
1127-1130, 1131/1-2, 1132/1-2, 1133/1-2, 1134/1-2, 1135-1139, 1140/1-2, 1141/2, 1142-1154,
MRT 2/8. leléhely, G. n. BIRNTAL

hrsz. 402, 404-408, 410, 413, 414/1, 1001/21-2, 1002/1-2, 1003/1-2, 1004/1-2, 1005/1-2, 1006/1-2,
1007/1-2, 1009/1-2, 1010/1-2, 1011/2, 1012/1-2,

MRT 2/9. leléhely, G. n. HEGYI-SZANTOK

hrsz. 04/18, 06/1, 15, 18-20, 22-27, 29, 30, 31/1, 32, 33, 35-39, 616/3, 616/6-15, 616-636, 641-656,
698, 702-716,

MRT 2/10. leléhely, TEMETOKAPOLNA

hrsz. 029/8, 029/9, 032/30-44, 032/57, 285/1, 288, 290/5, 293/1, 294/4-5, 296/1, 299/1-2, 300, 301,
30377,

MRT 2/11. leléhely, 0. n. EMLEK-SZOLOK
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hrsz. 032/2, 032/5, 032/13-16, 032/31, 032/32, 032/33-38, 032/39,
- MRT 2/12. leléhely, TEMETO hrsz. 032/30,

IV. Régészeti érdekii teriilet

- a patak és régi vizfolyasok mellett fekvé magasabban fekvd sik teriiletek és domboldalak
- a regisztralt lel6helyek bizonytalanul meghatarozhato kiterjedése miatt azoknak szomszédsaga
régészeti érdekd terilet.

V. Helyi védelem:

Jel Megnevezés Cim Hrsz.
H-1 lakdépllet F6 utca 2. 48
H-2 lakdépllet F6 u. 4. 49
H-3 lakdépllet F6 u. 6. 50
H-4 lakoépiilet F6 u.10. 52
H-5 lakoépiilet F6 u. 14. 56
H-6 lakoépiilet F6 u. 37. 103
H-7 lakoépiilet F6 u. 25. 115
HJ-8* lakoépiilet F6 u. 17. 125
H-9 tiizoltdszertar Fo tér 9. 141
H-10 lakdéplilet Pet6fi Sandor u. 16. 155
H-11 lakdéplilet Pet6fi Sandor u. 13. 170
H-12 lakoépulet Kossuth Lajos u. 59. 179
H-13 lakdépllet Jozsef Attila u. 29. 269
H-14 lakoépiilet Pet6fi S. u.9. 172
H-15 lakéépiilet Ovoda kdz 253
H-16 lakoépiilet Petéfi S. u.17. 168
H-17 lakoépiilet Petéfi S. u. 5. 176
H-18 lakoépiilet Petéfi S. u. 20. 153/1
H-19 lakdépllet Pet6fi S. u.6. 163/1
H-20 lakdépllet F6éu. 11. 130
H-21 lakdépllet F6 u. 18. 63
H-22 lakdépllet F6 u. 38. 80
H-23 lakéépiilet Fé u. 32. 75
H-24 pincék Fé u. 26. 69
H-25 pincesori éplilet Kossuth L. u. 145
H-26 pince Ady E. u.
H-27 gazdasagi ép. Fé u. 38. 80
H-28 pincesor Kossuth L. u. 189-215
H-29 pincék a Patyi u. menti telkeken Patyi u.
H-30 Pince, tornacos lakdépilet, gazdasagi| Kossuth L. u. 105
éplletek egyittese
* felmért, elbontott, tomegében visszaépitendd épulet
Helyi védelemre javasolt koztéri szobrok, temetdk, épitmények
Jel Megnevezés Cim Hrsz.
H-31 Nepomuki Szent Janos szobor Rémai Katolikus templom ellétt, Kossuth L. u 219
H-34 Az O-temetd siremlékei - t8bb korbdl, tobb | Temetékben 149, 032/30
stilusban faragott régi sirkbvek, a temetd
kézponti helyén nagyméretli, lant alaku
voluntakkal diszitett kkereszt .
H-32 Koékereszt Telki u. végén 422
H-33 Kékereszt F& u. végén 014/3
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H-35 Kékereszt HILLTOP sétany mellett 1317
H-36 Vildghaborls emlékmi Kossuth L. u. 219
H-37 Vilaghaborus emlékmi F6 tér 144
H-38 Kerekeskut Tancsics M. u. 232
H-39 Kerekeskut Petéfi S. u. vége 150/4
H-40 Kerekeskut Patyi u.
H-41 Faragott fa kapuoszlop diszek, szobrok Fo u. 89
H-42 Vaskut Petdfi S. u. 7-9 sz. kdzott
H-43 Kéhid Fo tér 2. 462
H-44 Szoborfiilke Ady E. u. 71. el6tt 282 (295/9
elétt)
H-45 Gémeskut Perbali kivezeté Ut jobboldali mezégazd.-i
terilet
Helyi védelemre tervezett telepiilésszerkezeti elemek, utcaképek:
Megnevezés Cim Hrsz.

F6 utca 2-46.

Fo tér 9, F6 utca 1-37.

Kossuth Lajos utca 1-49.

Tancsics utca 7-21.

Jozsef Attila utca 37-41.

Ady Endre utca 61-65.

Petéfi Sandor utca mindkét oldala
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3. sz. Fuggelék: TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

|. Orszagos védelem alatt allo teriletek

- A Nemzeti Okoldgiai Halozat (Telepllésszerkezeti Terven jelolt) tertlete Budajendi-patak
volgye

- A Natura 2000 Halézat (Telepulésszerkezeti Terven jelolt) terilete, Kiemelt Jelentdségi
Kilonleges Természet-megdrzési Terillet, eurdpai szintli védelem
hrsz. 085/1, 085/2, 086, 087, 088/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7

- Budai Tajvédelmi Korzet

Il. Tajképi értékek
- Kilatas és ralatas a kapolnara (220m-es korzetben belterileten 4,5m-es magasségi korlatozas,
kilterlileten épitési tilalom)

lIl. Helyi védelem
- a teleplilés belteriletén a SZT-n jelélt fasorok,

IV. Ultetésre javasolt fafajok

Gyorsan nové fajok:
korai juhar
hegyi juhar
ezUst juhar
fehér kéris
viragos kéris
nyugati ostorfa
berkenyék
leyland ciprus
tiszafa

Lassan novo fajok:
tolgyek
vadcseresznye
fehér eperfa
harsak
szilek.

Javasolt cserjefeajok:
husos som,
veresgy(rd som,
mogyoro,
kecskefiiz,
egybibés galagonya,
tatérlonc.
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4. sz. Fiiggelék: SAJATOS JOGINTEZMENYEK

l belteriiletbe vonando teriiletek

A HESZ rajzi mellékletén jelzett teriiletek

- Dombtetd I. (HILLTOP 1.) - Patyi u. kdzétti terllet

- a Perbali ut melletti gazdasagi és teleplléskozpont vegyes terilet
- a gy(jtéut melletti rekreacios tertlet

- Sz6l6domb és Rozmaring utca kozotti terulet

Il. Utépitésre lejegyzends teriilet

Epitési korlatozassal terhelt ingatlanok, amelyekre az onkormanyzat elvasarlasi joga biztositando
utépitési célra. Az alabbi felsorolas a HESZ rajzi mellékletével egyutt értelmezendo.

Perbali csomoponthoz vezetd gydjtout

hrsz. 014/5-8, 014/50-60,

Budajendi patakon atvezetd ut

hrsz. 012/1-2, 014/32, 014/47-50

Gyalogut szennyviztisztitd mellett

hrsz. 06/2, 07

Rekreacids tertlet mellett vezet6 ut

hrsz. 014/10-30, 014/4, 029/5

Perbali csomoponthoz Szélédombrél vezetd at

hrsz. 029/8-9, 032/2-3, 032/5, 076/72-73, 076/77-79, 076/81-82, 076/111-112
Gyalogut a szankédomb aljan

hrsz. 06/1, 58-59, 62, 65-66, 69-70, 73-74, 77-78, 81-82

F6 tér

hrsz. 91/5

patak melett telealakitas

hrsz. 93, 94, 97

Kossuth Lajos u.

hrsz. 100/1, 146/1, 151/34, 014/60, 014/4, 076/112,
Magtar mellett gyalogut

hrsz. 100/16

Tombfeltaras

hrsz. 103-107, 109-110, 112, 114/2, 115, 118/2, 119/1-2, 120
Kapolnahoz vezetd ut

hrsz. 149

Sz616 utca vége

hrsz. 283

Sportpalya terilete

hrsz. 382/2

Patak utca

hrsz. 385-396, 397/2-3, 398-399, 383/1-2, 382/2
Patak utca zsakutcaja

hrsz. 363, 365, 367,

Zsiroshegyi mellékag melletti utca
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hrsz. 402, 404-408, 410, 413, 414/1, 416, 417, 1001/2, 1002/2, 1003/2, 1004/2, 1005/2, 1106/2, 1007/2,
1009/2, 1010/2, 1011/2, 1012/2, 1013/2,

1140/5, 1106, 1107/2, 1108/5, 110/1, 1111/2, 1113/4-5, 1191-1198, 1200-1208, 1191/1-2, 1189/2,
1179-1188, 1176/2, 1174--1175, 1172,

Sport utca

hrsz. 1107/1-2, 1108/1, 1108/4, 1110/1-2, 1111/1-2, 1112, 1113/1, 1113/3, 1113/5-7, 1118/1, 1118/3,
1119/1-2, 1120, 1121/1, 1122/2, 1123, 1124/2, 1126/2, 1127-1130, 1131/2, 1132/2, 1133/2, 1134/2,
1136-1139, 1140/2, 1141/2, 1143, 1144 ,-1150, 1152, 1154, 1263, 1191-1208, 1190/1-2, 1189/1, 1179-
1188, 1176/1, 1173-1175,

Sz06l6dombi lakételep melletti 6sszekotout

hrsz. 1102/1-4

Telki ut

hrsz. 422, 420/1-3, 417, 419,

M1 felé vezetd bekotout

hrsz. 422-424, 425/2,

Harmat utca

hrsz. 425/1, 426/1-2, 427/1-2, 428/1-3, 435-450, 453-460

Patyi ut

hrsz. 467/3, 470-490, 495, 497

Sz6l6dombi utak

hrsz. 1092-1095, 049/5-7, 032/13-24, 032/26-31, 032/35-54, 044, 049/3, 050, 051/4-10, 054/3, 055/2,
056/4, 057/1

Rozmaring utca

hrsz. 1224/1-2, 1225/1-4, 1227/2, 1228/1-2, 1171

1263

Hilltop-sétany, gyalogut a Hilltop-ra,

hrsz. 1301-1307, 1308/1, 1308/4, 1309/2
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5. sz. Fiiggelék: FOGALOMMEGHATAROZAS

(1) Beépitettség (beépitési %): az dsszes bruttd beépitett alaptertlet / telek tertlete x 100.

(2) Beépitési mod: szabadon 4ll6, oldalhataron all6 vagy zartsoru lehet, az OTEK 34.§ (1)bek. épitési
helyre vonatkoz6 meghatarozasainak figyelembe vételével. Az el6-, oldal- és hatsokert paraméterei
a HESZ egyes épitési dvezeteinél, vagy a SZT-ben keriiltek meghatarozasra.

(3) Birtoktest: egy mezdégazdasagi birtokkdzponthoz tartoz6, a kdzigazgatasi egységen belll az
ingatlannyilvantartasban onallé helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi, mezégazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdonaban lévé terméfoldteriletek és a mikodéshez szikséges Uzemi és
lak6épitmények elhelyezésére szolgalo kivett terilletek dsszessége.

Budajend tertletén min. 80ha birtoktest esetében hozhatd létre birtokkdzpont

(4) Cégér és cimtabla, cégfelirat: olyan embléma, logo, vagy felirat, amely az adott tevékenység
folytatasat szolgalo ingatlant jeldli az ingatlanon, vagy annak hatarvonalan.

(5) Epitési dvezet hatarvonal: épitési dvezeti hatarvonal valasztia el a szabalyozasi vonalakkal
hatarolt, azonos teriletfelhasznalasi telektdombon belil az eltérd épitési dvezetekbe sorolt
tertleteket.

(6) Epitési vonal: az utcai homlokzatnak legalabb 70%-ban a kbtelezd épitési vonalon kel 4llnia.

(7) Hirdetétabla: termék, tevékenység, esemény meghirdetésére szolgalé mtargy

(8) Kotelezd elo-és oldalkert vonala: az érintett homlokzathossznak legaléabb 50%-ban a kotelez6 el6-
illetve oldalkert vonalan kell allnia. Amennyiben a telek utcai telekhatara nem meréleges az oldalsé
telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak legalédbb egy ponton érintkeznie kell a kotelez6 elékert
vonalaval.

(9) Legnagyobb épitménymagassag: Az OTEK 1.sz. melléklete 23. pontja szerint kell meghatarozni. A
mennyiben a telek atlagos lejtése 10%-nal nagyobb, Ugy a megadott épitménymagassag 50 cm-rel
novelheto.

(10) Reklamtabla: olyan embléma, logo, vagy felirat, amely valamely tevékenységre, vagy termékre
hivja fel a figyelmet.

(11) Szabalyozasi vonal: A kozterlletet, nem kozteriiletet elvalaszté vonal, szabalyozasi tervi jelkulcs
szerint. (A telek utcai telekhatarat meglévé szabalyozasi vonalként kell értelmezni.) A szabalyozasi
vonalat Ovezeti hatarvonalkeént és telekhatarként is értelmezni kell.

(12) Szintterileti mutatd: Az dsszes bruttd szintterllet és a telekterllet hanyadosa.

(13) Tamfal: Jelen rendelet értelmében tamfal a természetesen vagy hagyomanyosan kialakult
terepalakulat allékonysagat biztositd tartdszerkezet.
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