PILISVOROSVAR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEL O-TESTULETENEK
15/2004. (XIl. 17.) RENDELETE
A VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

EGYSEGES SZERKEZETBEN AZ 5/2008. (II. 05.), A 10/20 08.(IV. 25.),
A 12/2008. (V. 09.) ES A 19/2008. (IX. 04.) SZ. REN DELETEKKEL

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testilete az 1990. évi LXV tv. 16.8 (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 mabdositott
1997. évi LXXVIII. torvény 7.8-dnak (3) bekezdés c) pontjdban biztositott jogkdrében
megalkotja *Szabalyozasi Tervét, és elrendeli azok egytittes alkalmazasat.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8

(1) % Jelen rendelet hatalya — a Béke utca, Postakert utca, Bathory utca és a Jozsef Attila
altal hatarolt tombon kivil — Pilisvordsvar varos teljes kézigazgatasi teriletére terjed ki.
(2) A HESZ mellékletei:
a) SZT-1: Szabalyozasi tervlap — belterulet (M=1:5 000),
aa) @ Az SZT-1 Szabalyozasi tervet modositd6 SZT-1/A Szabélyozasi terviap. Az
SZT-1/A Szabdlyozéasi terv terileti hatdlya az Ady E. utca — Rakodczi utca —
Banyatd utca — Budai Ut altal hatarolt terilet.
b) SZT-2: Szabalyozasi tervlap — kiltertllet (M=1:8 000),
ba) EISZT-2 Szabalyozasi tervet mddositd Szabalyozasi terviap a Dolomitbanyak és
kornyéklk szabalyozasardl
c) ajovében elkésziilbé szabalyozasi tervek.
(3) A HESZ fiiggelékei:
a) F-1: Elévéasarlasi joggal érintett ingatlanok listaja,
b) F-2: Nyilvantartott regészeti lel6helyek

Belteriletbe vonas
2.8

A Képvisel6 testilet

(1) Atervezett belterlileti hatarvonalat a szabalyozasi tervlapok szerint allapitja meg.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével az érintett kilterlleti ingatlanok az igénybevétel
igényének felmerilésekor, a Képvisel6 testilet egyedi hatarozata alapjan vonhatdk
belteruletbe.

(3) A belterlletbe vonas az épitési engedély kiadasanak feltétele.

Teruletfelhasznalas
3.8

(1) Aterlletfelhasznalas kotelez6 szabélyozasi elemei:
a) A Szabalyozasi terven:
= A meglévd. a megszing és a tervezett beltertleti hatar;
= Megszintet6 jel;
= Tervezett szabalyozéasi vonal;



= Ovezet, épitési bvezet azonositodja, jele, paraméterei és hatara;
= MlUemlék jele és a miemléki kbrnyezet hatéra;

= Helyi értékvédelmi vizsgélatra javasolt terlilet;

= Helyi természeti védelemre javasolt tertlet hatara;

= Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;

= Telken belil kdtelezéen kialakitando véd6zold sav;

= Védéteriletek, védétavolsagok, véddsavok;

= Egyeéb épitési korlatozas ala esé terilet;

= Mélyfekvési terlet;

= Orszagos okologiai hal6zat hatéra.

II. FEJEZET
AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

4.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az OTEK el8irasait e rendeletben foglaltakkal
egyditt kell alkalmazni.

A sajatos jogintézmények egyes fajtdjavalltipusaval érintett ingatlanok listajat e rendelet
F-1 - F-2 sz. fuggelékei tartalmazzak.

)

@)

1 =

()

Az dnkormanyzati tervtanacsi véleményezés
5.8

Onkormanyzati tervtanacs miikodése esetén, az alabbiakban meghatarozott esetekben,
a készilé tervek csak a Tervtanacs allasfoglalasanak figyelembe vételével
véglegesithetdk:

)
K)

Telekalakitasi terv készitése esetén,

Szabdlyozasi terv készitése esetén,

Az 1500 m? 8ssz-szintteriilet meghaladé épiiletek épitmények esetén,

A F6 utca mentén, a telepuléskdzpont vegyes (Vt) teriileteken,

A F6 utca és Iskola utca kozott fekvd telepuléskdzponti teriilet esetén, kiegészitve
az Iskola utca déli oldala mentén fekvd telkek tertletével,

A Vt-1 Ovezet teriletére készitendd homlokzati terv esetén,

A miemléki védelem alatt allé épliletek és azok miemléki kbrnyezetének teriletén,
A helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt terllet hataran beldl, a helyi értékvédelmi
vizsgalat és a helyi értékvédelmi rendelet elkésziltéig,

A helyi értékvédelmi rendelet elkésziilte utdn a helyi értékvédelmi terileten belll, a
rendelet szerinti, varosképet meghatérozo, jelentésen befolyasolo Uj épllet épitése
vagy jelentés atépités esetén,

A belterileti banyatavak kornyezetében 1évé helyi védett természeti terllet hataran
beliil elhelyezésre kerulé épuletek, épitmények esetében,

Az Ovezeti terven jelolt, szabalyozasi terv alapjan fejleszthetd teriiletek esetében.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészit 6 szabdalyai
6.8

A --he-- jellel lehatarolt, helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt terileten belll a helyi
ertékvédelmi vizsgalat és a helyi értékvédelmi rendelet elkésziltéig az épitési
engedélyezési eljaras soran épitési engedélyek elbiralasakor a HESZ 35.8 (2)
bekezdésében foglaltakat, valamint helyileg védetté nyilvanitott épuletek, épitmények
esetében a telepllési féépitész véleményeét is figyelembe kell venni.



. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS EL OiRASOK

Telekalakitas
7.8

(1) Ha atelekalakitas a hatélyos telepulésrendezési tervek valtoztatasat igényli, akkor a terv
maodositaséat a vonatkoz jogszabalyok eldirasai szerint kell elvégezni.

(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érinté épités vagy
haszndlati mdéd valtozas esetén, az épitésengedélyezés elbtt vagy azt megelézéen
kotelezb a telekalakités.

(3) A telepilés tjonnan beépitésre szant teriiletein épitési dvezetben Uj nyulvanyos telek
nem alakithato ki.
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Altalanos épitési el &irasok
8.8

A méar meglévé, kialakult beépités fenntarthat6 (allagmegoévas, felljitds engedélyezhetd),

de Uj épitési munka mar csak a HESZ elirasainak betartasaval végezhetd. Meglévének

kell tekinteni azt az épitményt, amely joger6s épitési illetve hasznalatbavételi

engedéllyel rendelkezik, vagy amelynek a hasznélatbavételétél 10 év mar

bizonyithat6an eltelt.

Ha egy kialakult telek nagysaga kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozo6 dvezeti

eléirasban meghatarozott teleknagysag, akkor a telek az 6vezeti el6irdsban foglaltak

szerint beépithetd.

Epitési engedély kiadasa elétt részletes talajmechanikai vizsgéalatokkal kell igazolni az

adott telek beépithetéségét, ha:

a) aszomszédos Ovezetben felszini vizfolyas talalhato,

b) vizfellletek, illetve mély fekvési, vizeny6s terlletek 50 méteres kérnyezetén belll
tervezett beruhazasrol van sz6;

c) a terllet épitésfoldtani adottségai alapjan valdszinlsitheté a talajmechanikai
probléma megjelenése;

d) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet
kilonlegessége megkoveteli a kilonleges koriltekintést.

Az elébbiekben felsorolt esetekben az adott telek beépitésének feltétele fentieken tul a

vizlgyi szakhat6sag hozzajarulasa is.

A Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,mélyfekvési terileten” épitési engedély csak akkor

adhaté ki, ha terllet egészére kiépllt a csapadékviz-elvezetés rendszere, valamint a

patakmeder-rendezés épitési munkalatai is befejezédtek. Az e terlleteken tervezett

épitési igények épitésengedélyezése soran részletes talajmechanikai vizsgalatokkal kell

igazolni a terulet beépithetéségét.

A Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,épitési korlatozas ala esé terlleten” épitési engedély

csak akkor adhat6 ki, ha a teriilet egészére kiépllt a csapadékviz-elvezetés rendszere.

A csapadékviz-elvezetd rendszer kiépitése soran zaportaroz6 szamara helyet Kkell

biztositani a Szabalyozasi terven jeldlt terlleten.

A Szabdlyozasi tervlapon jeldlt ,aldbanyaszott terlleteken” és azok szakhatésagok altal

meghatérozott kornyezetében Uj épulet épitésének, épulet tartdszerkezetét érintd

atépitésének, atalakitdsanak (emeletraépités, tetStérbeépités) épitési engedélyezési

eljardsaba a tertletileg illetékes banyakapitanysagot szakhatdsagként be kell vonni.

A talaj és felszini vizek aramlasat és minéségét veszélyeztetd épités esetén épitési

engedély csak az illetékes vizligyi hatésdg bevonasaval adhato ki.

BIaz épilletek mellett feltéltés, illetve bevagas (tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsivel)

legfeljebb 1,5 m lehet.

A kotelezé el6kertek mélységét (az utca feldli épitési hatarvonalat) az adott épitési

Ovezetre vonatkozé eldirasok betartasaval, illetve az Ovezeti eléirasok hidnydban az

adott épitési telek kornyezetében kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatarozni.

(10) Az épitési tvezet telkein az épitési hely meghatérozasakor az oldalkert és hatsokert

nagysaga az OTEK-ban meghatarozottak szerint szamitandd, az alabbiakban foglaltak

figyelembe vételével:

a) 60 méternél rovidebb lakoételek esetén az épitési hely mélysége legfeljebb 40 méter
lehet,

b) 60 méter, vagy annal hosszabb lakdtelek esetén az épitési hely mélységét az OTEK
szerint kell kiszamitani.

(11) Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitményeket az épitési helyen belil szabad

elhelyezni, kivéve az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak koziil
az a), ¢), d), és m) pontban meghatarozott létesitményeket, ha az adott melléképitmény
elhelyezésére igazolhatéan csak azon kivil van mod, vagy az épitmény jellege
kifejezetten igényli az épitési helyen kivul torténé megvalositast.



(12) Pilisvorosvar varos teruletén onallo létesitési terepszint alatti épitmény jellemz&en egyik
Ovezet és épitési OGvezet terlletén sem létesithetd, ez aldl kivételt képeznek az
Ovezetenként meghatarozott melléképitmények és a félddel boritott pince.

(13) A telepiilés igazgatéasi teriiletén hirkdzlést szolgalé antennatornyok csak abban az
dvezetben, épitési Ovezetben helyezhetdk el, ahol azt a HESZ lehetévé teszi. Az
alabbiakban felsorolt épitményeken, terileteken hirkézlést szolgalé antennatornyot nem
szabad elhelyezni:

a) miemléki éplleten és a hozza tartozo telekterileten,

b) milemléki kérnyezet tertletén,

c) helyi értékvédelmi tertleten,

d) helyi védelem alatt all6 épuleten, épitményen,

e) amindenkori és a tervezett lakéterlleteken és annak hataratol 200 méteren beldl,
f) helyi természeti érték, helyi tajérték kdrnyezetében,

g) Vvédett természeti terlileten és

h) ,exlege” (atermészetvédelemi torvény értelmében) védett teriileten.

(14) A véaros bheépitésre szant terliletének azon részein, ahol mar rendelkezésre all a

vezetékes kozcsatorna héldzat, épitési engedély csak a kdzcsatorna-hélozatra tortént
rakotés utan adhaté ki. A telepilés csatorndzatlan terlletein a szennyvizcsatorna
hal6zat megépitéséig, atmeneti jelleggel, koézmlpobtibként engedélyezheté a
szakhatésagok altal is engedélyezett, korszer(i és szakszer(, ellenérzotten Kivitelezett
és lUzemeltetett, vizzard kivitell kdzmilpoétld berendezés is. A kozcsatorna héldzat
kiépitése utan azonban az érintett fogyasztokra nézve egy éven belll kételezé a
k6zmipotlo felszamoldsa és a kdzcsatorna-haldzatra térténd rakotés.
A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély. A telepllés igazgatasi
terlletén a vonatkoz6 jogszabalyok és jelen el6irasok kézmivekrdl szélé 29.8-aban
meghatérozott kdzmivesitési feltételek teljesitésilése esetén szabad kiadni épitési
engedélyt.

(15) UAz egyes dvezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhat6 ki
épitési és hasznalatbavételi engedély, ha a létesitményben tervezett tevékenység képes
betartani az adott dvezetre, épitési vezetre a jelen rendeletben el6irt kornyezetvédelmi
hatarértékeket.

(16) ®Kerités az OTEK 44. §-anak megfeleléen és kizardlag a kialakult telepiilési
sajatossagoknak megfeleléen létesithetd, de legfeljebb 2,0 m magas és legfeljebb 50 cm
magas labazattal rendelkezd, vagy labazat nélkili, attort kerités épitheté.

(17) A telken belll létesitett, az eltéré hasznalatu telekrészek lekeritésére szolgald kerités
csak labazat nélkili, legfeliebb 1,5 m magas attort kerités lehet. A telken belll
létesitendd keritést bejelentési kotelezettség terheli. Az épitéshatésaghoz benyujtando
bejelentési kotelezettségnek tartalmaznia kell a létesiteni kivant kerités elhelyezésének,
anyaganak, kialakitdsanak rovid leirasat és rajzban térténd abrazolasat.

(18) A véros igazgatasi teriiletén lakokocsi, tidilésator csak az OTEK-nak megfeleléen és
csak szabalyosan létesitett és Uzemeltetett kemping teruletén helyezhetd el.

(19) A teleplilés terlletén allattarté épitmény elhelyezésének engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi 6nkorményzati rendelet el6irasait is be kell tartani.

(20) EA telepiilés igazgatasi teriletén épilet szinezése elsésorban a telepiilés

hagyomanyainak megfelelé fehér, tért fehér és egyéb halvany szinarnyalat lehet.
Kerulni kell a rikito szinek alkalmazasat. A nem vakolt homlokzati fellleteken elsésorban
a természetes anyagok, a terméskd, tégla és fa, a ferde tetdsikok fedésénél a cserép
hasznalatara kell térekedni. A ferde tetdsikok fedésére hulldmlemez csak a gazdasagi
és az ipari tertleteken, a kérnyezetbe illeszkedés — f6épitészi véleménnyel aldtdmasztott
— igazolasaval engedélyezheté.

(21) B9A (20) bekezdésben meghatarozottdl eltéré homlokzati szin, burkoléanyag és
tet6fedés alkalmazasat az elsé foku épitési hatésdg — féépitészi véleménnyel
alatamasztva — az egyes épuleteken korlatozhatja.

(22) MEpitési anyagként azbesztcement nem alkalmazhatd.



(23) H13IA telepiilési kornyezet arculatanak védelme érdekében a varos kozigazgatasi
terlletén barmilyen reklamhordozo6-szerkezetet, -berendezést, -tablat létesiteni csak a
reklamhordozdk elhelyezésének szabalyozasarol sz6lé helyi rendeletnek megfeleléen
lehet. Onallo rendelet hianyaban bejelentéskoteles reklamhordozé csak ideiglenes
jelleggel, egy évre létesithetd.

(24) MsMeglévd, bejelentéskoteles, de be nem jelentett reklamhordozd csak a (23)
bekezdésben meghatarozott hataridé lejartaig tarthato fenn.

(25) 2¥A varos kozigazgatasi teriiletén, AO méretet meghaladé plakat, illetve Oriasplakat
orszagos kozutrdél lathaté mdédon nem létesithetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOOVEZETEK

LAKOOVEZETEK ALTALANOS EL OIRASAI
9.8

(1) Az adott épitési Ovezeti el6irasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teruletd,
kialakult méretl és beépitettségl épitési telken is engedélyezni kell az épitést, ha a régi
helyett 0 lak6épulet épll és az 6sszes egyéb eldiras betarthatd.
(2) A lakoeépuleteken lapostetd vagy magastetd alkalmazédsa lehetséges. Magastetd
alkalmazéasa esetén a tet6 hajlasszoge 30-45° kozott valaszthatd meg.
(3) Az Ovezet terlletén a lakoteriletre vonatkozé kérnyezetvédelmi normativadkban foglalt
hatarértékeket meghaladé terhelési tevékenységek nem engedélyezheték.
(4) Az dvezet tertletén a kialakitandé Uj épitési telkek legkisebb szélessége
a) szabadon allé beépitési mdd: Uj beépités esetén 18 méter, meglévd beépités esetén
a kialakult szélesség,

b) oldalhataron all6 beépitési mod: U] beépités esetén 14 méter, meglévd beépités
esetén a kialakult szélesség,

c) zartsoru beépitési mod esetén 10 méter.

A KERTVAROSIAS LAKOOVEZETEK (LKE) ALTALANOS EL  OIRASAI
10. §

(1) 22Az 6vezet teriletén lakéépilet, valamint az OTEK 13. §-d4nak (2), és (3)
bekezdésének 2. és 3. pontjaiban felsorolt funkcigju épuletek, épitmények helyezheték el.
Az Ovezet teriletén a kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb telek esetén legfeljebb egy
lakas helyezhet6 el. A minimalis telekméretet elérd méretli, vagy nagyobb telken, a telken
elhelyezhetd lakasszam a telek terlletének és az Ovezetre eldirt legkisebb telekméret
felének hanyadosa, lefelé kerekitve, de legfeljebb négy.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhets, az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsorolt melléképitmények kdzll

a) aza), ¢), d), m) és n) pontban meghatarozott Iétesitmények a telken beltl barhol
elhelyezheték,

b) ab), e), ), g) és h) pontban meghatarozott létesitmények pedig csak az épitési
helyen belil, és az oldalsé telekhatartdl meérve legalabb 3 m tavolsagra helyezheték
el.

(3) Az Ovezeti jelben szerepl6 ,A” betljel az elékert nélkuli, a ,B” betljel pedig az elékertes
beépitést jeloli.

(4) Elékert nélkili beépités esetén az épulletet ugy kell elhelyezni, hogy annak utcai
homlokzata az utcai telekhatarra kerdljon.

(5) 8 Elskertes beépités esetén illetve az Gjonnan épitési dvezetté valo teriileteken egyéb
el6iras hianyaban az el6kert mélysége 5 m.



(6) Oldalhataron all6 beépités esetén, ha a targyi épitési telek 20 méter vagy annal
szélesebb és a szomszédos telken kialakult beépités lehetévé teszi, szabadon allé modon is
elhelyezhetd épllet. Szabadon allé épilet elhelyezés esetén a kialakult oldalhatar felé az
oldalkert szélessége min. 3,0 m, a masik oldalkert szélességét az dvezetben eldirtaknak
megfeleléen kell kialakitani.

(7) Ha a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az épitmények
kozti legkisebb oldalkert méretet (az OTEK-ban meghatarozott szamitasi moéd szerinti 6 m-
rél) legfeljebb 4 m-re lehet lecstkkenteni a tlizoltosag egyedi vagy altalanos felmentése
alapjan, ha a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.



A KERTVAROSIAS LAKOOVEZETEK (LKE) RESZLETES EL OIRASAI

11. 8

Az dvezetekben az engedélyezhet6 beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési

telek méretét az aldbbi tablazatok el6irasait betartva kell meghatarozni:

(1) Az Lke-1 jell lakbovezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek Z8ldfelilleti
maod legkisebb oaréenuel Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete y (%) (m)
2 (%)
(m?)
Oldalhataron
allé
Lke-1/A | Lke-1/B 500 40 30 55
El’ok(.e_r't El6kertes
nélkuli

a) Az épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb két lakas helyezhetd el, a 10. § (1)

bekezdésének lakasszamra vonatkozo eldirasat figyelmen kivil hagyva.

b) 2%A Szent Erzsébet utca és Bathory utca kdzotti Lke-1/B-T besorolasu terilleten (északi
lakoéterilet) saroktelek esetén az utca felli hosszu oldalon legaldbb 2 méteres elékertet kell

biztositani.

(2) Az Lke-2 jell lakbovezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithat6 Legkisebb Legnagyobb
e telek
Beépitési mod : 5 Uleti .
P legkisebb Zogjrféerguletl Beépitettség | Epitménymagassag
teriilete o y (%) (m)
(m2) (%)
Oldalhataron allo
Lk(f-2/A Lke-2/B 800 40 30 55
Elgkert El6kertes
nélkali
(3) Az Lke-3 jelii lakébvezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod telek
legkisebb Zoldfelileti Bedbitettséa | Enitmé ,
teriilete arany eep:;ettseg pitménymagassag
(mz) (%) (%) (m)
Oldalhataron allo
Lk(f-S/A Lke-3/B 1200 40 30 55
El6kert ,,
- | EI6kertes
nélkali




a) Az Ovezet telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatartdl szamitva legfeljebb
40 méter lehet.
b) (4) Az Lke-4 jell lakbovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- | 40 40 30 4,5
allé

c) Az Lke-5 jeld lakdbvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mad legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 700 40 20 5,5
allo

d) Az Lke-6/B jell lakébvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mad legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 1400 40 20 6,0
allo

A KISVAROSIAS LAKOOVEZETEK (LK) ALTALANOS EL  OIRASAI
12. 8

(1) Az 6vezet teriletén a lakoépiileten kivill az OTEK 12. §-anak 2) bekezdésében és 3)
bekezdésének 2. pontjaban felsorolt funkcioju épuletek épitmények helyezheték el.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhets, az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsorolt melléképitmények kézil
a) aza), c), d), m) és n) pontban meghatarozott Iétesitmények a telken beltil barhol
elhelyezheték,
b) ab), e), ), g), h) pontban meghatarozott Iétesitmények pedig csak az épitési helyen
belll, és az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdék el.
(3) Szabadon all6 beépitési mdéd esetén az elékert nagyséaga Uj beépitésnél 5m, meglévd
beépitésnél a kialakult &llapothoz alkalmazkod®é.
(4) Ebben az épitési 6vezetben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezheté
el.

A KISVAROSIAS LAKOOVEZETEK (LK) RESZLETES EL OIRASAI



13. 8

Az dvezetekben az engedélyezhet6 beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazatok eldirasait betartva kell meghatérozni:

(1) Az Lk-1 jell lakébvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 1300 40 30 7,5
allo

a) Az dvezet telkein
- a féfunkcidju épulet az utcai telekhatartél 10 méterre,
- garazs csak a szabalyozasi vonalra és az oldalhatarra illeszkedéen helyezhetd
el.

(2) Az Lk-2 jeli lakébvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 1500 40 25 9,0
allo

(3) Az Lk-3jell lakbovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | ialakult 20 60 12,0

a) Az dvezeti eléirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkoz6 K betdjel
kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késdbbiekben nem oszthatok
meg.

(4) Az Lk-4/T jell lakodvezet

Beépitési A A beépitésnél alkalmazhato
mad kialakithatd Legkisebb | Legnagyobb




telek

legkisebb | zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 800 20 60 7,5
allé

a) Az oOvezeten belll telkenként egy lakdépuleten kivil mas épulet, épitmény nem
helyezhetd el.
b) Az dvezetben épitési engedélyt kiadni csak a telekalakitas megtdrténte utdn szabad.

(5) Az Lk-5 jell lakbovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Oldalhataron | 54, 20 35 5,5
allé

a) A beépitési mod elékert nélkili oldalhataron allé beépités, mely esetén az épuletet

ugy kell elhelyezni, hogy annak utcai homlokzata az utcai telekhatarra kertljon.

(6) Az Lk-6 jell lakébvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terulete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 1300 20 30 10,5
allo
(7) Az Lk-7 jell lakbovezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Zartsoru 370 20 60 7,5
(8) Az Lk-8 jellt lak6ovezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)




Szabadon
allé

1300 | 20 | 30 | 5,0

VEGYES OVEZETEK

A TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZETEK (VT) ALTALANOS E LOIRASAI
14. §

(1) A telepiiléskodzpont vegyes épitési dvezetek terilletén telkenként legfeljebb 2 lakast
tartalmazd lakoéplletek, illetve a lakossdg alapfoki ellatasat szolgald funkcioju
intézmeényi, kereskedelmi, szolgaltatasi és egyéb, lakéteriiletet nem zavard épitmények
helyezhetdk el.

(2) Az ovezeten belil a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul kizarélag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

(3)

(4) Az oOvezetben elhelyezésre kertl6 épuleteket ugy kell kialakitani, hogy azok

épitménymagasséaga illeszkedjen a kérnyezetében kialakult épitménymagassaghoz, tovdbba

a Vt-1, Vt-2 és Vt-3 jell dvezetekben az éplletek épitménymagassaga min. 6 méter legyen,

a 8m-t azonban ne haladja meg.

(5) Az dvezetben elhelyezésre keruld éplleteken csak magastetd alkalmazasa lehetséges.
A tetd hajlasszdge 30-45° kdzott valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(6) Az ovezet terlletén a tetéfedés anyaga nem lehet sik vagy hullamos azbesztcement-,
muanyag-, illetve fémlemezfedés. A homlokzatképzés anyagaként vakolat, terméskd, és
téglaburkolat alkalmazhatd.

(7) & Az bvezet terilletén az el6kert mélysége 5 m, kivéve:

- Az Ovezet zartsoruan, félzartsorian beépithetd tertletein az elékert kisebb, ha a két
szomszeédos telek elSkertje kdzul egyik sem éri el az 5 métert. Ebben az esetben az
Uj épulet homlokvonalat a szomszédos, a hagyobbik kialakult el6kerttel rendelkezé
épulet homlokvonalahoz igazodva kell elhelyezni.

(8) A beépitési mdéd zartsoru beépités, ahol épuletet zartsordan vagy félzartsortan kell
elhelyezni. Félzartsora beépitési mod esetén is az épulet kialakitasa olyan kell legyen, hogy
bdvités vagy tovabbépités esetén a zartsord beépités kialakulhasson. Félzartsort beépités
esetén is:

a) az épuletek tetégerince utcaval parhuzamos allasu,

b) az épulletek utcara meréleges végfalai oromfalas kialakitastuak.

(9) Az adott épitési dvezeti eldirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb tertletd,
kialakult és lakdépllettel mar rendelkezé épitési telken is engedélyezni kell az épitést, ha a
régi helyett Uj lak6épllet épll és az 6sszes egyéb elbiras betarthato.

(10) Az dvezet teriletén a lakoteriletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi normativakban foglalt
hatarértékeket meghalado terhelésii tevékenységek nem engedélyezheték.

(11) Az bvezet tertletén elhelyezésre kertl§ kozintézmények, intézmények éplileteit ugy kell
kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(12) Ebben az épitési 6vezetben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhetd
el.

A TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZETEK (VT) RESZLETES E LOIRASAI



15. 8§

Az dvezetekben az engedélyezheté beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazatok eldirasait betartva kell meghatérozni:

(1) A Vt-1 jell telepuléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)

Zartsord,
oA . 800 10 60 8,0

félzartsoru

a) Az dvezet telkein az utcai telekhatartol szamitott 20 m-es savon tul

aa) a legnagyobb megengedett homlokzatmagassag 5,5 m,

ab) épitési engedélyt kiadni csak a telek beépitésével kapcsolatos kévetelmények
tisztazasara szolgald elvi épitési engedély alapjan szabad. A tervezett

beépités a szomszédos telkek meglévé és rendeltetésszerli hasznalatat —
beleértve a lakéfunkciot — nem korlatozhatja.

(2) A Vt-2 jell telepuléskbdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)

Zartsorq,

oA . 800 10 40 8,0
félzartsoru

a) ©!Az 6vezet telkein az utcai telekhatartdl szamitott 20 m-es savon tul

aa) a legnagyobb megengedett homlokzatmagassag 5,5 m,

ab) épitési engedélyt kiadni csak a telek beépitésével kapcsolatos kdvetelmények
tisztazasara szolgald elvi épitési engedély alapjan szabad. A tervezett

beépités a szomszédos telkek meglévé és rendeltetésszerli hasznalatat —
beleértve a lakéfunkcidt — nem korlatozhatja.

(3) A Vt-3jell telepuléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)

Oldalitaron| 509 40 40 5,5
a) Az dvezet telkein az utcai telekhatartol szamitott 20 m-es savon tul

aa) a legnagyobb megengedett homlokzatmagassag 5,5 m,



ab) épitési engedélyt kiadni csak a telek beépitésével kapcsolatos kévetelmények
tiszthzasara szolgald elvi épitési engedély alapjan szabad. A tervezett
beépités a szomszédos telkek meglévé és rendeltetésszerli hasznalatat —
beleértve a lakéfunkciot — nem korlatozhatja.

(4) A Vt-4 jeld teleplléskbzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Oldaliataron| 4 10 40 40 12,0

(5) A Vt-5jell teleplléskbzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terulete (%) (%) (m)
(m?)
O'dag}fgam” 2 000 40 40 55

(6) A Vt-6 jell telepuléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 800 40 40 7,5
allé

(7) A Vt-7 jell telepuléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szapqdon 800 40 40 55
allé

(8) A Vt-8 jelli telepuléskdzpont vegyes dvezet



A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 2 000 40 40 75
allo

(9) A Vt-9 jell telepuléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 2 000 40 45 12,0
allé

(10) A Vt-10 jel teleplléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | g g9 40 40 5.5
allé

(11) A Vt-11 jel teleplléskozpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | 14 ggg 40 40 7.5
allé

(12) A Vt-12 jelii teleplléskozpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terulete (%) (%) (m)
(m?)
Zartsoru 1200 40 40 5,5

(13) A Vt-13 jelli telepliléskozpont vegyes dvezet



A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
maod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terulete (%) (%) (m)
(m?)
Zartsoru 2 400 10 70 7,5

(14) A Vt-14 jell teleplléskdzpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Zartsoru 3 500 40 40 12,5

(15) A Vt-15 jelii teleplléskozpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | g g9 40 40 7.5
allo

(16) A Vt-16 jell teleplléskozpont vegyes dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mad legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 10 000 50 25 75
allo

Az Ovezet terlletén lakofunkcioju épulet, éplletrész nem helyezhet el, azonban az
elhelyezésre kerll6 épuleteken, épitményeken belll legfeljebb egy, a tulajdonos
szdméra szolgald lakas (szolgalati lakas) kialakithatd. A szolgalati lakas funkcioju
épuletrész terllete az Ovezeti el6irasban szerepld legkisebb kialakithato
teleknagysagnak legfeljebb 0,7%-a lehet.



GAZDASAGI OVEZETEK

A KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZDASAGI OVEZETEK (GKSZ ) ALTALANOS

(1)

)

®3)

(4)

()

(6)

Az

ELOIRASAI
16. §

Az Ovezet
a) nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgalod lakasok,
C) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
d) parkoléhaz, izemanyagtoltd,
€) sportépitmeény,
f) szocidlis épulet
elhelyezésére szolgal.
Az Ovezet terlletén
a) egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
b) egyéb kbzbsségi szérakoztatd épilet
nem helyezhetd el.
Az ovezeten belill a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koziul az a), b), c), d), e), f), g), h) és m) pontban
meghatarozott |étesitmények helyezheték el.
A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi Ovezet terlletén a lakéterlletre vonatkozo
kornyezetvédelmi  normativakban foglalt hatérértékeket meghaladé terhelési
tevékenységek nem engedélyezhetdk.
A gazdaségi teruletek épitési telkein bellil az utcai telekhatarok mentén legaldbb 5m, a lako-,
vegyes- és kulonleges teruletek felé pedig az oldalsoé és hatso telekhatarok mentén
a) 25 méternél keskenyebb telekszélesség esetén legalabb 3m,
b) 25-40 méteres telekszélesség esetén legalabb 5m,
c) 40 méter vagy annal szélesebb telekszélesség esetén legaldbb 10m szélesséqd,
tobbszintes névényallomanyu véddzdoldsavot kell telepiteni.
Az Ovezet terliletén az elékert nagysaga 10 méter.

A KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GA;DASAGI OVEZETEK (GKSZ ) RESZLETES
ELOIRASAI
17. 8

Ovezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési

telek méretét az aldbbi tablazatok el6irasait betartva kell meghatarozni:

(1) A Gksz-1 jelt kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi Ovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 800 20 30 45
allé

(2) A Gksz-2 jelli kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezet

| Beépitési | A | A beépitésnél alkalmazhaté




mad kialakithat6 Legkisebb Legnagyobb
telek
legkisebb | zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 1 000 20 50 6,0
allé

(3) A Gksz-3 jell kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi épitési dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- | 5 459 20 50 6,0
allé

(4) A Gksz-4 jelli kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi dvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szapaglon- 6 000 20 50 10,0
allo

a) Az Ovezeten belill a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésének n) pontjaban meghatarozott Iétesitmények is elhelyezhetdk.

(5) A Gksz-5 jelli kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mad legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 1 000 20 30 4,5
allo

(6) A Gksz-6 jell kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi Ovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 1500 20 30 6,0
allé




(7) A Gksz-7 jelli kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Oldalhataron | 4 5, 20 30 45
allo
(8) A Gksz-8 jell kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi Ovezet
A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- 3500 20 30 4,5
allé
(9) A Gksz-9 jell kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi Ovezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- | 4 g 20 50 12,5
allé
(10) A Gksz-10 jel kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi dvezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mad legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon- | 54 20 30 6,0
allo

AZ IPARI GAZDASAGI OVEZETEK (GIP) ALTALANOS EL OIRASAI

(1) Az bvezet

18. 8

a) a lakoétertletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi normativadkban foglalt hatarértékeknek

megfelel6 vagy azokat

legfeliebb 20%-kal tulléps terhelésl tevékenységek

folytatasara, illetve nem fert6zés- és robbanés- vagy tlzveszélyes termeld, tarold
épitmények,

b)

ipari, energiaszolgéltatasi és a telepllésgazdalkodas épitményei,




C) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok

d) szocidlis épiiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terlletén egyhdzi, oktatasi, egészségugyi, éplletek nem helyezheték el.

(3) Az ovezeten belul a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdés ingatlanok telekhatara mentén, a telken belll 15 méter széles savban illetve
az illetékes szakhatosagok éaltal meghatarozott szélességben vedéterilet alakitando ki
tébbszintl novénytelepitéssel, védéfasitassal.ében felsoroltak kozil az a), b), c), d),
e), f), g), h), ) és m) pontban meghatérozott létesitmények helyezhetdk el.

(4) A lakoterulettel, illetve kertes mez&gazdasagi terulettel szomszédosan elhelyezkedd

(5)%2 Az 6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a gazdasagi
tevékenységhez szilkséges alaprajzilag pontszerlinek minésulé Uzemi épitmények
technoldgiai okokbol legfoljebb kétszeresen haladhatjak meg. A Gip-10 jell 6vezetben
a silékat tartalmazé tornyok a megadott legnagyobb épitménymagassag értékét
haromszorosan haladhatjak meg. Az ilyen épitmények elhelyezésénél és kialakitasanal
a tajképvédelmi szempontokat figyelembe kell venni 28"

(6) A gazdasagi Ovezetek teriletén telekalakitas — telekszamtol fuggetlenil — csak
telekalakitasi terv alapjan torténhet.
(7) A Gip-m ovezetekben elhelyezésre kertilé épitményeken kivilrél lathaté burkolatként
csak természetes illetve természetesnek latszé anyagok alkalmazhatok.
A szikséges kdézmiellatast — beleértve a tlziviz készletet is —, valamint a folyékony és
szilard hulladék elhelyezését az épittetének sajat erébél kell biztositania.
Az Ovezet hataran, telken beldl min. 15,0 méter szélességl, tbbbszintl védoéfasitast
kotelez§ létesiteni az éplletek hasznéalatbavételi engedélyének megkéréseig.

AZ IPARI GAZDASAGI OVEZETEK (GIP) RESZLETES EL OIRASAI
19. 8

Az dvezetekben az engedélyezheté beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazatok eldirasait betartva kell meghatérozni:

(1) A Gip-1jell ipari gazdaséagi 6vezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési klaI?eITgEato Legkisebb Legnagyobb
maod : Zoldfeliileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
legkisebb o o
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon- 1000 30 30 6,0
allo

(2) A Gip-2 jeli ipari gazdasagi 6vezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési klal{zﬁglr(]ato Legkisebb Legnagyobb
mod : Zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
legkisebb o o
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon- 300 30 30 6,0
allo

(3) A Gip-3jell ipari gazdaséagi dvezet



A A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési klaI?eITgEato Legkisebb Legnagyobb
maod : Zoldfeliileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
legkisebb y o
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon- 6000 20 30 6,0
allé

a) Az odvezeten bellll a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésének n) pontjaban meghatarozott Iétesitmények is elhelyezhetdk.

(4) A Gip-4 jell ipari gazdasagi 6vezet

A A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato Legkisebb Legnagyobb
. telek . L . . f .
maod - Zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagassag
legkisebb o o
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon- 4000 20 25 6,0
allo
(5) A Gip-5 jell ipari gazdaséagi 6vezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési klal{aeklglr(]ato Legkisebb Legnagyobb
mod : Zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagassag
legkisebb o o
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon- | 450 20 30 6,0
allé




(6) A Gip-6 jell ipari gazdasagi Ovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
mod | egtEilglébb Zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagassag
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szagﬁgon- 3000 20 25 6,0
(7) A Gip-7 jell ipari gazdaséagi 6vezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési kialakithato Legkisebb Legnagyobb
mod | egtEilggbb Zoldfeliileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szagﬁlgon- 15000 20 20 7,5
(8) A Gip-8 jell ipari gazdasagi 6vezet
A A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato Legkisebb Legnagyobb
maod | egtcliiksegbb Zoldfellleti arany | Beépitettség | Epitménymagassag
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szapadon- | 50000 20 20 7,5
(9) A Gip-m jelli ipari mez6égazdasagi 6vezet
A A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
mod | egtEilggbb Zoldfeliileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (m?) (%) (%) (m)
Szagﬁlgon- 3000 30 30 11,0

a) A beépitheté minimalis telekméret 2700 m?
(10) A Gip-10 jeld ipari dvezet

Beépitési | A kialakithato | A beépitésnél alkalmazhatd

méd telek Legkisebb Legnagyobb
Ie_gklsebbz Zoldfeluleti | Beépitettség | Epitménymagassag
terllete (m°) | arany (%) (%) (m)
Szabadon | iaakult 30 20 12+
allé
*Kivéve a gazdasagi tevékenységhez szikséges alaprajzilag pontszeriinek

minésulé Uzemi épitmények, és silokat tartalmazo tornyok.




a) Az Ovezeti el6irasokban a legkisebb kialakithatdé telekméretre vonatkozé K
betljel kialakult allapot szerinti telekméretet jelél. E telkek a késébbiekben nem
oszthatok meg.

b) Az dvezetben a 12 m legnagyobb épitménymagasségot technoldgiai okokbdl
meghaladd, alaprajzilag pontszeriinek minésilé Uzemi épitmények, és silokat
tartalmazd tornyok csak a magas épitmények elhelyezésére kijelolt terileten, a
szabalyozasi terven meghatarozott helyen helyezheték el.

c) Az dvezetben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mérete 10 m.

d) Az Ovezetben az Uj létesitmények vizelvezetésére a telken belll zart
csapadékcsatorndkat kell épiteni, amelyekkel a vizeket a zaportarozokba kell
vezetni. Ahol a csapadékvizek szénhidrogén  szarmazékokkal valo
szennyez8désének veszélye fennall, ott a szikséges helyeken szénhidrogén
szarmazeék eltavolité berendezéseket kell telepiteni és azokban a vizeket meg kell
tisztitani.

e) Az Ovezetben az épitési engedélyezési eljaras soran igazolni kell, hogy a
tervezett Uj létesitmény, és az ahhoz kéthetd technolégia nem ndéveli a telken 1évd,
ipari jellegl tevékenység soran kibocsatott Iégszennyezés meértékét, illetve a telekre
vonatkozo teljes légszennyezdanyag kibocsatds a megengedett hatarértékek alatt
marad.

f) A pilisvérosvari szennyviztisztitd telep 2007. évi allapotdhoz képest bekdvetkezd
kapacitas bévitése utan (annak hasznalatba vétele utan) legkésébb 1 éven belll az
Ovezetben 1évd létesitmények kdzmilives szennyviz elvezetését a tisztitotelepig
biztositani kell. A fonti hataridé utan ez épitési engedély kiadasanak feltétele.”

KULONLEGES TERULETEK

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
20. 8

(1) BYA kildnleges terilletek épitési dvezeteibe tartoznak a varos teriiletén tervezett
intézmények terllete, valamint a kézintézmények telkei (Kin), a sportpalyak (Ksp) terilete, a
koztemetd (Kt) terlilete, a szennyviztelep terllete (Kszt), a hulladéklerakoé-telep tertlete (Kh)
és kultertleten a banya terilete (Kb).

(2)A Kin jelt ovezetek terlletén csak oktatasi, kulturalis, egészségugyi, egyhazi, szocialis,
valamint szolgaltatd, vendéglato tevékenység szamara épithetd és hasznalhaté éplilet.

(3)A kozintézmények épitési telkein lakdépllet nem létesithetd, az intézmények épuletében
azonban legfeljebb egy szolgélati célu lakas kialakithat6.

(4)Az o6vezeten belill a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koézil kizardlag az a), b), c¢), d), e), h), és m) pontban
meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

(5) BU Lakoterillettel hataros 6vezet terilletén a lakoteriiletre vonatkozd koérnyezeti
normativdkat meghaladé (pl. nagy szallitAsigényd, zajos, bizds, vagy porszennyezddést
o0koz0) tevékenységek nem engedélyezhetdk.

(6) Az Ovezetben elhelyezésre kerul6 épuleteken magastet6 alkalmazasa esetén a tetd
hajldsszdge 30-45° kdzott valaszthaté meg.

(7) A kozintézményeket, a sportpalyakat, a temetét és a tervezett intézményeket tgy kell
kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(8) Az bvezetben haszondllattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhet6 el.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI
21. 8



Az dvezetekben az engedélyezheté beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazatok el6irasait betartva kell meghatarozni:

(1) AKin-1 jelG kulénleges dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 2 000 40 40 75
allo

(2) AKin-2 jeld kulonleges Ovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | 14 ggg 40 40 7.5
allé

(3) AKin-3 jeld kulonleges Ovezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | g g9 40 40 7.5
allé

(4) A Ksp jeld kilénleges ovezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
maod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
terllete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | ialakul 60 10 5,0

a) Az ovezeti el6irdsokban a legkisebb kialakithaté telekméretre vonatkoz6 K betijel
kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthatdk
meg.

b) Az épitési bvezetben az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésének 5. pontja szerinti,
sportolasi célt szolgald épllet, épitmény helyezhetd el.



c) Az dvezeten bellll a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzil kizarélag az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

(5) A Ktjell kulonleges dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szapadon | ialakul 40 10 4,5

a) Az dvezeti eldirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozo K betdjel
kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthatdk
meg.

b) Az épitési dvezetben az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésének 7. pontjaban szerepld
temet6 és az azt kiszolgalo egyéb épilet, épitmény helyezhetd el.

c) Az ovezeten belul a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozil kizardlag az a), b), ¢), d), e), f), h), m) és n) pontban
meghatarozott létesitmények is elhelyezheték.

d) Az dvezeten belll a telekhatar mentén 50m-es véddzold savot kell kialakitani.

e) A temetét kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

f) B4 A koztemetd bévitési teriiletét épitési Gvezetként felhasznalni kizarélag a jelenlegi

temetével Osszefluggden, kdztemetd céljara szabad. A kialakitAshoz egységesen az egész
Ovezetre kiterjed® kertépitészeti tervet kell késziteni.



(6) A Kszt jelG kulonleges 6vezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | yiaakult 25 60 6,0
allo
a) Az Ovezeti eldirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozo K betdjel

f)

g9)

kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthatdk
meg.

A szennyviztisztité védétavolsaga telekhatartdl szamitando, nagysaga 150m.

A védétavolsagon belll (a védétavolsag hatésag altal torténd csokkentéseéig) lako,
adulé és kozintézményi funkciéju épitmény, valamint élelmiszer eléallitassal,
raktarozassal 6sszefuggé épitmeény elhelyezése tilos.

Az alkalmazott tisztitasi technolégiatol figgéen a védétavolsag megallapitasaban,
illetve csokkentésében az ANTSZ az illetékes hatdsag.

Az épitési dvezetben az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében emlitett funkciok koziil
kizarélag a jelent6s teruletigénnyel bird6 koézmitelephelyek Iétesitményei és
berendezései helyezhetdk el.
Az épitési bvezetben a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzil kizardlag az a), b), c), d), f), h), 1), m) és n) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

Ebben az épitési dvezetben a haszondllattartas céljara szolgald épitmény nem
helyezhetd el.

(7) A Kb jelG kulénleges dvezet

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
maod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | o pakult 40 10 7,5
allé
a) Az Ovezeti eléirasokban a legkisebb kialakithato telekméretre vonatkozo K betjel

b)

d)

e)

kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthatdk
meg.

Az dvezetbe tartozo telkek terlletére rekultivicios tervet kell késziteni, majd e terv
alapjan kell az érintett tertletet rekultivalni.

Az épitési 6vezetben az OTEK 24. §-anak (3) bekezdésének 8. pontjaban felsorolt
funkciéhoz igazodo épulet, épitmeény helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul kizarélag az a), b), c), 1), m) és n) pontban
meghatérozott létesitmények helyezhetdk el.

Ebben az épitési dvezetben a haszonallattartds céljdra szolgaldé épitmény nem
helyezhetd el.



(8) A KhjelG kulonleges tvezet

(1)

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfelileti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
teriilete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon | yiaakuit 40 10 4,5
allé
a) Az Ovezeti eléirasokban a legkisebb kialakithato telekméretre vonatkoz6 K betjel

kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a kés6bbiekben nem oszthatdk
meg.

Az Ovezetbe tartozo telkek teriletére rekultivacios tervet kell késziteni, majd e terv
alapjan kell az érintett tertletet rekultivalni.

Az épitési dvezetben az OTEK 24.8-anak 3) bekezdésében szereplé 10. pontjaban
megjeldlt és az azt kiegészitd funkcioju épulet, épitmény helyezhetb el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzll az a), b), c), 1), m) és n) pontban meghatérozott
létesitmények helyezheték el.

Az alkalmazott védétavolsag megallapitasaban, illetve csokkentésében az ANTSZ a
hatdsag. A hulladékleraké védétavolsaga a telekhatartol szamitando.

A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkcioju épitmény
helyezhetd el.

UDULOG TERULETEK

AZ UDULO OVEZETEK ALTALANOS EL OIiRASAI
22.§

A hétvégi hazas uduléteruleten legfeljebb két tduléegységes udulééplletek helyezheték

el.

(2) Az dvezet terlletén az Uduléegységeket nem lehet csoportos formaban elhelyezni.

(3) Az eépitési telken egy uduléépllet létesithetd.

(4) A kialakitand6 el6kert nagysaga 5m.

(5) Az dvezet telkein a burkolt feluletek nagysaga a telek tertlletének legfeljebb 30%-a lehet.
Az 6vezeten beliil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozll kizarélag az a), b), c), d), e), f), g), h) és m) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

(6)



AZ UDUL O OVEZETEK RESZLETES EL OiRASAI
23.8

Az dvezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazatok el6irasait betartva kell meghatarozni:

(1) A Uh-1jeldi uduldsvezet

A A beépitésnél alkalmazhato
kialakithatd Legkisebb Legnagyobb
Beépitési telek
mod legkisebb | zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagasséag
tertlete (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon 900 60 20 5,5
allé

a) A kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m.
b) A kialakithato6 legkisebb telekmélység: 25 m.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES
A KOZMUVEKRE VONATKOZO EL 6IRASOK

A kozlekedési ovezetekre vonatkozo el  6irdsok
24.8

(1) A kozlekedési teruletek dvezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a vasuti
terlletek a hozzajuk csatlakozé6 kozlekedésiuzemi létesitmények terlletével és
tartozékaival egyuitt.

(2) A varos terlletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
terv szerint kell kialakitani.

(3) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kodzlekedési
letesitmények, a kozmivek létesitményei €és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (névényzet) telepithetd.

(4) A teleplilés kozutjainak tervezési osztalyba soroléasa:

a) A 10. sz. gyorsforgalmi Gt j nyomvonala: K.II.
b) A varost elkerulé Uj it megépulte utan a jelenlegi atkelési szakasz: B.1V.c.
c) A kozigazgatasi terileten athaladé
0sszekotdutak: kiltertleten K.V., belterileten B.IV.c.
bekotoéut: kilterileten K.VI., belterlileten B.V.c.
d) Gyijtéutak: B.V.c.
e) Telepulési kiszolgald utak (lakéutcék): B.VI.d.

(5 A kozlekedeési teriletek védéterllete a kozlekedési szakhatésag és a létesitmeény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéteriletek értékei az utak kulteruleti
szakaszain az uttengelytdl mérve:

a) A 10. sz. féut (gyorsforgalmi ut) nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az als6bbrendl orszagos kdzutak esetén 50-50 m.

(6) A tervezett kdzutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositanddk az
adottsdgokhoz alkalmazkodé médon:

a) Ujféut és Gj gydjtéat épitése esetén az OTEK szerinti eléirasokat kell alkalmazni.
b) Kiszolgélo utak:



- lak6Ovezet és vegyes Ovezet esetén 12,0 méter, az alkalmazott kézmi
elhelyezési megoldas fliggvényében kivételesen 10,5 m, (9,0 m szabdlyozasi
szélesség is alkalmazhat6, ha a lakbutca max. 10 telket tar fel és a teljes
kdzmuvesités helyigénye e csokkentett szélesség mellett is biztosithato),

- gazdasagi tvezet esetén minimum 16,0 méter.

c) Onall6 kerékparut: min. 4,0 méter

d) A kullterlleti kézutak szabalyozasi szélessége 12 m. A jelenlegi koézterlletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terilethasznalat vagy épitési
igény az el6ébbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett tertletre
szabalyozasi terv nem készil, az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kdzterilet
tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani.

(7) A kultertleti mez6- és erd6gazdasagi uzemi utak, diléutak esetén az Gt tengelyétdl mért
15-15 m-en belul épllet, épitmény nem helyezhet§ el.

(8) Az igazgatasi terlileten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkold igényét
telken belll kell biztositani.

a) A mar mikods kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg
kozteruleti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

b) A lakéterileten mikodd vallalkozasok, valamint a teleplléskoézpont vegyes teriletek
esetében is teljes korten ki kell elégiteni a parkolasi norméakat, elsésorban a telken
belil. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az
onkormanyzat parkolasi rendelete alapjan az igények legaldbb 50 %-at a tulajdonos
sajat telkén koteles elhelyezni, a tobbit az Onkormanyzat altal kijelolt erre alkalmas
kozterlleten vagy egyéb telken. Ezt is a véllalkozonak kell megépiteni vagy az
épités raesd koltségét megfizetnie.

(9) A koztertleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(10) Az ] vallalkozasi teruletekre teleplld, jelentésebb forgalomkeltd létesitmények épitési
engedélyének megadasét alatamasztd forgalmi méretezés elkészitéséhez lehet kétni.
(11) A kozlekedési ovezet telkein csak szabadon &all6 beépitéssel és legfeliebb 5%-0s

beépitettséggel létesithetd épllet, épitmény.

(12) Az orszagos kodzforgalmu vasutvonal mentén az OTEK el6irasainak megfelelé 50 m
széles védbsavot kell biztositani, amelyen belil csak a vonatkoz6 agazati
jogszabalyokban eldirt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.

(13) B3A kozteriileti jardakat akadalymentesen, a szomszéd elétti jardahoz szintkilénbség

nélkul csatlakozéan kell kialakitani. A jarda csak szilard, tartés, csUszasmentes és

akadalymentes burkolati lehet. A jardaban Iépcs6é csak a 8%-ndl meredekebb
utcaszakaszon alakithaté ki, vagy ahol az akadalymentes kozlekedés mashol biztosithato.

Jardat keresztezé folyOka csak rejtetten, a jarda burkolata alatt létesitheté. A jarda

vizelvezetését biztositani kell.

(14) Bikozteriileten a jarda minimalis szélessége 1,5 m, kivéve ott, ahol a telekhatar és az
Utszegély kozott kevesebb, mint két méter all rendelkezésre.



Ko6zm Gvekre vonatkozd el 6irdsok
25.8

(1) A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti védétavolsagain belil mindennemd
épitési tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) Epiletek épitésére engedély csak az adott dvezetre vonatkozo el6irasoknak megfeleld
k6zmivesités biztositdsa esetén adhato.

A beépitésre nem szant teriileteken a kozmuellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(3) B¥Amennyiben a tervezett kit hazi vizsziikséglet kielégitése céljabdl készill és a
tervezett vizhasznalat nem haladja meg az 500 m®év mennyiséget, valamint a talajviz
réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a tevékenységet.
Minden egyéb esetben a KDV VIZIG az engedélyez6 hatdsag.

(4) A zart szennyviztaroz6 medencébdl az Osszegydjtott szennyvizeket rendszeres és
ellendrizheté madon a kijeldlt szennyvizlelrité helyre kell szallittatni.

(5) Atelepulésen a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

(6) Szennyvizcsatornaba sem ingatlanon belll, sem kozterlleten csapadékvizet bevezetni
nem szabad.

(7) Az eldirttdl eltérd szennyezettségl szennyvizeket telken beldl kell elétisztitani (ipari
szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.) és csak ezutdn szabad bevezetni a
kbézcsatornaba vagy a kdzmdipoétidba. Az elétisztitdst a hatésagok altal eléirt mértékig
kell elvégezni. A szennyviz elbtisztitasbdl szarmazd veszélyes hulladékot elszallitasig
ugy kell térolni, hogy az kérnyezeti szennyezést ne okozzon.

(8) A vizfolyasok, vizfeluletek partéleitdl a karbantartas szadmara szabadon kell hagyni az
alabbi szélességl savokat
a) VIZIG kezelés esetén 6-6m,

b) tarsulati kezelés esetén 4-4m,

c) oOnkorméanyzati kezelés esetén 3-3m, de Uzemeltetési hozzajarulassal 2-2 m-re
csokkenthetd.

d) nyilt &rkok mentén az egyik oldalon legalabb 2m-t, a masik oldalon legalabb 1m-t.

(9) 20 gépkocsinal tobb gépkocsi szamara parkolét létesiteni csak kiemelt szegéllyel és
vizzaré burkolattal szabad, a felUletérdl 6sszegyllé csapadékvizet hordalékfogd
mutargyon keresztll szabad csak a kdzcsatorna halozatba, vagy éléfolyasba vezetni.
Szénhidrogén szennyezettségnek Kkitett at, illetve parkolo feluletrdl 6sszegyild
csapadékvizeket benzin és olajfogé mitargyon is Kkeresztilvezetve szabad
kbézcsatornaba, vagy éléfolyasba vezetni.

(10) A csapadékviz elvezetését nyilt &rokhalézattal vagy felszin-kozeli zart gravitacios
csatornaval kell megoldani.

Uj beépitési terileteken a szennyvizcsatornazassal egy idében a csapadékviz-
elvezetés rendszerét is ki kell épiteni.

(11) Burkolatlan utak burkolattal valé lefedése csak a csapadékviz elvezetésének
kialakitasaval egyutt torténhet meg.

(12) Nagynyomasu gazvezeték kozelében létesitményt a szabvanynak megfeleléen és a
MOL Rt. hozzajarulasaval lehet épiteni.

(13) Nagy-kdzépnyomasu gazvezeték véddovezetét a vonatkozd agazati szabvanyok
el6irasai szerint kell meghatarozni.

(14) Kozépnyomasu foldgazzal ellatott tertleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaz nyomasszabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdk el. A berendezés csak az el6kertbe, az udvarra vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatara helyezheté.

(15) A mikrohullama Osszekottetés biztositAsa érdekében elrendelt magassagi
korlatozdsokat be kell tartani. Ettél eltérni csak az Antenna Hungéria Rt-vel torténd
egyeztetés alapjan lehet.



(16) B8 Hirkozlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy az épitési
engedélyezésre benyljtott tervdokumentacidoban bemutatasra keriljén, hogy az
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sem a telepllésképet, sem a tajképet.

ZOLDTERULETI OVEZET
26. 8

(1) A Zke jell zoldteruleti 6vezet (kegyeleti parkok)

a)

b)
c)

d)

f)

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

A A beépitésnél alkalmazhat6
kialakithato legnagyobb legnagyobb

Beépitési telek

mod legkisebb beépitettség épitménymagassag

tertlete (%) (m)
(m?)

Szabadon | o akut 2 3

allo

Az Ovezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt
létesitmények helyezheték el.
Az Ovezet telkein létesitendé épuleteken kizar6lag magastetd alkalmazasa
lehetséges. A tet6 hajlasszoge 35-45 fok kézott valaszthaté meg.
Az Ovezet telkein a kegyeleti parkokat legalabb 40%-0s névényzeti fedettséggel kell
kialakitani.
A kegyeleti parkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

A park fenntartasar6l és a park berendezési targyainak karbantartasarél
folyamatosan gondoskodni kell.

(2) A Zkp-1 jeld zoldterlleti ovezet (kdzparkok)

a)
b)

c)
d)

e)

Az dvezetbe tartozo telkek nem épithetdk be.

Az ovezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a) pontjaban felsorolt
létesitmények helyezheték el.

A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival
is hasznalni lehessen.

Az oOvezet telkein a kozparkokat legaldbb 85%-0s ndvényzeti fedettséggel kell
kialakitani.
Az dvezetben a haszonallattartas minden fajtéja tilos.

(3) A Zkp-2 jell zoldterlleti dvezet (kdzparkok)

a)

Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési A A beépitésnél alkalmazhat6
mod kialakithato legnagyobb | legnagyobb




b)
c)

d)

f)
g9)

h)

telek
legkisebb beépitettség épitménymagassag
terllete (%) (m)
()
Szabadon | yialakult 2 45
allo

A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival
is hasznalni lehessen.

Az 6vezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt
létesitmények helyezheték el.

Az Ovezet telkein létesitendd éplleteken kizarolag magasteté alkalmazasa
lehetséges. A tetd hajlasszdge 35-45 fok kdzott valaszthaté meg.

Az oOvezet telkein a kozparkokat legaldbb 85%-0s ndvényzeti fedettséggel kell
kialakitani.
A kozparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az oOvezet telkein, kulondsen a gyermek jatszdszerek esetén a hasznaldk testi
épségét nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarol és a
park berendezési targyainak karbantartdsarol folyamatosan gondoskodni kell.
Az dvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tilos.
A belterileti bAnyatavak kornyezetében, a helyi védett természeti terlileten

- atavak partélét6l szamitott 15 méteren beldl,

- az utak szabalyozasi szélességétdl szamitott 6 méteren belul, valamint

- aszomszédos, mas oOvezeti jel tertletek hataratdl szamitott 10 méteren beldl
épuletet elhelyezni nem lehet.

ERDO OVEZETEK

AZ ERDOOVEZETEK ALTALANOS EL GIiRASAI
27.§

(1) Az dvezetben kerités csak vadvédelmi céllal létesithetd.

AZ ERDOOVEZETEK RESZLETES EL OIRASAI
28. 8

(1) Az Ee-1 jell erd6ovezet
(turisztikai, egészségugyi erdéteruletek)

a)

b)

Az Ovezethez tartozé egészségugyi, turisztikai erddk terllete min. 70 %-ban zart
fadllomannyal telepitendé be, fennmaradd részik gyepes és cserjés fellletként
alakithato ki.

A terlleten parkerdd jelleggel fabdl készilt szabadtéri sportszerek és butorok
helyezhetdk el. A terlleten az elézbéekben felsoroltaktdl eltéré funkcidju épulet,
illetve épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az Ev jell erdd 6vezet
(védd erdéteruletek)

a)

b)

Az Ovezet véderdbinek és vedd zoldsavjainak tertlete min. 85%-ban zart
fadllomannyal telepitendé be, fennmaradd részik gyepes és cserjés fellletként
alakithato ki.
Az dvezetbe tartozo telkek nem épithetdk be.

(3) Az Etjelii erd6 dvezet



(1)

(védett erdéteruletek)

a) Az dvezethez tartoz6 természetvédelem alatt all6 védett erdéteriletek és zéldsavok
terilete min. 75%-ban zart fadllomannyal telepitendd be, fennmaradd részik
gyepes és cserjés feliiletként alakithaté ki. Uj novényallomany telepitésénél a védett
tertlet erd6allomanyra jellemzé fafajok, vagy éshonos fajok hasznalhaték.

b) Az 6vezetbe tartozo telkek nem épitheték be.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK EL OIRASAI
29. §

A mezégazdasagi Ovezetek telkei nem épithet6k be. A mar meglévé beépités
fenntarthato, Ujjdépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet bévités, emeletraépites,
tet6térbeépités) nem engedélyezhetd.

(2) A mezégazdasagi teriletek dvezeti besorolasa:

®3)
(4)

a) Majell altalanos mezégazdaséagi tvezet,

b) Mgy jeli mezbégazdasagi Ovezet (gyep, nadas mivelési agu mezégazdasagi
tertletek),

c) Mv jelli mez6égazdaséagi bvezet (védett természeti tertleten taldlhaté mezégazdasagi
tertletek),

d) Mk jeli kertes mezbgazdasagi Ovezet (mezdgazdasagi termelést szolgalo
épitmeények elhelyezését megengedé volt zartkerti terlletek).

Az Mgy és Mv Ovezeteken belll a gyep (rét, legel6) és nadas muivelési agu teriletek

mivelési aga nem valtoztathaté meg.

A vizfolyasok, vizes élGhelyek, tavak természetes és természetkozeli allapotu

(part)szakaszai melletti, a parttol szamitott 100 méteren bellli terlileteken a vizekre és a

vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (ntvényveédé szer, hulladék)

kijuttatasa, elhelyezése tilos.

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK RESZLETES EL OIRASAI
30. 8

(1) Az Ma jeld altaldanos mezégazdaséagi dvezet

a) Az altaldnos mezbgazdasagi 6vezet telkei nem épitheték be.
b) A mar meglévé beépités fenntarthatd, Gjjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet
bévités, emeletrédépités, tetétérbeépités) nem engedélyezheté.

(2) Az Mgy jelid mezbégazdasagi tvezet

(gyep, nadas miivelési 4gu mezégazdasagi terlletek)
a) Az dvezet gyep (rét, legel6é) és nadas mivelési 4gu mezdégazdasagi tvezet telkei
nem épitheték be, mivelési &guk nem valtoztathatdo meg.

(3) Az Mv jeli mezbégazdasagi tvezet

(védett mezdégazdasagi teriletek)

a) Az Ovezethez a védett természeti teruleten talalhatdé mezégazdaséagi teriletek
tartoznak.

b) Az dvezet gyep (rét, legel6) és nadas miivelési agu terileteinek mivelési aga nem
véltoztathatdé meg.

c) Az ovezet telkei nem épithetdk be.

(4) Az MK jelt mezbégazdasagi tvezet

(mezdgazdasagi termelést szolgalo épitmények elhelyezését megengedd volt zartkerti

teriletek)

a) Az dvezetben csak a mezdégazdasagi termelés épitményei helyezheték el.

b) Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd
telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.



(1)

)

(3)
(4)

()

(1)

A beépithetd A beépitésnél alkalmazhato

telek legnagyobb
Beepitesi mod I(igk_!sebb Beépitettség | Epitménymagassag
erulete %) (m)
(m?) (t
Szabadon allo 720 3 4,5

c) Az dvezetben (j épitmények elhelyezése az OTEK 29. § (2)és (3) pontjaiban foglalt
feltételek szerint engedélyezheté.

d) Az oOvezetben csak magastetds kialakitasu épitmény engedélyezhetd. A tetd
tet6hajlasszoge 35 és 45 fok kdzott valaszthatd meg.

e) Az oOvezeten belil a telkeken a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz.
mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt barmely 1étesitmény elhelyezhetd.

f) A 720 m?-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapterilet bévités, emeletraépités,
tet6térbeépités) nem engedélyezhetd.

g) Ha az dvezetben taldlhatok erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu telkek,
vagy telek alrészletek, akkor ezen mivelési 4gu telkek, illetve telekrészek abban az
esetben sem épitheték be, ha az adott telek egyébként (6vezeti besorolasa miatt)
beépithetd lenne.

VIZGAZDALKODASI OVEZET

AV jel i vezet
31.8

Az 6vezetbe a kisvizfolyasok medre, partja és védéterlleteik tartoznak. Az dvezetben
csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos tertlethasznalathak megfelelé létesitmények
helyezhetdk el.

A Hazi réti patak f6- és mellékagaira, a csatlakozd csatornakra és arkokra kilon
mederrendezési tervet kell késziteni.

A Hazi réti patak f6- és mellékagaival, a csatlakozé csatornakkal és éarkokkal
szomszédos épitési telkek beépithetéségének feltétele a kulén mederrendezési terv
alapjan kialakitott, rendezett patakmeder megléte.

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kilterileten csak gyeptertletként alakithato ki.

A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.

Az dvezetben a haszondllattartas minden fajtaja tilos.

IV. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Az orszagos védelem alatt allo m  (vi értékekre vonatkozo el dirdsok
32. 8

Pilisvorosvar igazgatési teriletén az alabbi épitmények &llnak orszagos miemléki
védelem alatt:
= M 7202 Torok kut

Béke utca 1.

Hrsz.:3795

Barokk, XVIII. szazad



MUemléki kornyezetébe tartozo telkek: 3810 hrsz., 3811 hrsz., 3900/2 hrsz.
» M10166 Erdei kdpolna
Kéapolna utca 139.
Hrsz.: 2355
Epiilt 1851-ben, egyhajos; belsében értékes berendezés, rokoko oltar.
Miemléki kérnyezetébe tartozoé telkek: 2344 hrsz., 2345 hrsz., 2363-2366 hrsz.
» M10165 Méria kapolna
Vasar tér
Hrsz.: 2243/1
Barokk, 1773.
MUemléki kornyezetébe tartozé telkek: 2565 hrsz., 2244/1 hrsz., 2216 hrsz., 2217
hrsz., 2236 hrsz., 2237 hrsz., 2242 hrsz., 4250-4252 hrsz.
» M2516 Zsid6 temet 6
L6écsey utca
Hrsz.: 2516
Miemléki kornyezetébe tartoz6 telkek: 2515 hrsz., 22517-2518 hrsz., 2589 hrsz.,
2599-2602 hrsz.
(2) Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények épitési hatosagi ugyeiben a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.
(3) Az orszdgos miemléki védelem alatt allé épitmények miemléki kornyezetét a
Szabdlyozési terviap jeloli.
(4) Az orszagos miemléki védelem alatt allé6 épitmények miemléki kornyezetén beldli
telkek, épitési telkek épitési hatdsagi ugyeiben a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt
szakhatosagkeént be kell vonni.
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A helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos el 6irdsok
33.8

A --he--jellel lehatérolt, ,helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt terilet” hatarat a

Szabdlyozasi terviap jeldli.

A ,helyi értékvédelmi vizsgélatra javasolt teriilet” hatéaran belll a helyi értékvédelmi

vizsgélat és a helyi értékvédelmi rendelet elkésziltéig az alabbi elirdsokat kell

figyelembe venni.

a) Az épitési engedélyezési eljaras soran a HESZ 5.8-anak (1), (2) bekezdéseiben és
6.8 (2) bekezdésében foglaltakat kell betartani.

b) Megbrzendd az utcak, kdzok torténelmileg kialakult rendszere.

c) A kialakult telekszerkezet megdérzendd, ezért ennek érdekében a meglévd telkek
tovabb nem oszthatok. Telekdsszevonassal a Jellemzétol eltéré
aranyu/formaju/alaku telek, tombtelek nem alakithat6 ki. Telekdsszevonas a 9.8 (4)
bekezdésében megfogalmazott minimalis telekszélesség figyelembe vételével, a
telekszélesség novelése érdekében torténhet, a jelenlegi telekhatarok
megtartasaval, illetve egy-egy telekhatar megszintetésével, a telekhatérok eltolasa,
tologatasa nélkul.

d) Oldalhataron all6 beépités esetén az éplletek bévitése az épullet mogott, az
oldalhatar mentén hossziranyban torténhet. Ha a telekszélesség lehetévé teszi, az
éplletek bévitése udvari keresztszarnnyal is megoldhaté, az utca homlokzattél
legaldbb 5m-rel hatrahlGzva, de csak abban az esetben, ha a szomszédos telekhatar
felé a szikséges tlztavolsag biztosithatd. A keresztszarny szélessége a féépulet
(meglévd épllet) szélességét nem haladhatia meg, és csak azzal azonos
hajlasszdgi, szimmetrikus nyeregtetével fedheté.

e) Az épuletek ugy bévitheték, hogy az eredeti épulet tdémegformaja, homlokzati
kialakitdsa (utcaképi szerepe) ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedije.

f) Az épileteken homlokzat-felljitas, homlokzat-atalakitas, portél ki- vagy atalakitas
csak a teljes épllethomlokzat figyelembe vételével torténhet.

A helyi értékvédelmi rendelet megalkotdsa utdn a helyi értékvédelmi terileten az épitési

munkak onkormanyzat altal torténé engedélyezése soran kétlépcsds engedélyezési

eljarast kell lefolytatni.

A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa utan a helyi védelemre Kkijelolt éplileten és a

helyi értékvédelmi terlleten barminem bévitéssel, feltjitassal jaré épitési tevékenység,

illetve Uj épulet, épitmény épitése esetén az () épuletrésznek illetve éplletnek,
épitménynek karakterében, tomegalakitasdban illeszkednie kell a helyi védelem al4 vont
épulet kdrnyezetében kialakult beépitési modhoz, karakterhez, tomegalakitashoz.

Az Onkormanyzat az Etv. 29.8 értelmében a helyi értékvédelmi rendelet elkésziilte utan,

a helyi értékvédelmi terlleten belll, a teleplléskép javitasa érdekében, az azt ronto

allapotu épitmények meghatarozott idén belili helyrehozatali kbtelezettségét irhatja eld.

Régészeti értékek védelme
34.8

A telepulés kozigazgatasi teriletén 1évd, az F-3 szamu figgelékben felsorolt régészeti
lel6helyek lehatarolaséat a Szabalyozési tervliapok tartalmazzak:

A régészeti leldhelyeken tervezett féldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygarazs-
épités, kozmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés),
illetve telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
terlletileg illetékes Budapesti Regiondlis Irodajat szakhatosagként meg kell keresni az
oroksegvedelmi torvény 63.8 (4) bekezdése alapjan.
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Régészeti lel6helyek teruletén valo épitkezések esetében a foldmunkak megkezdésérdl,
a munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell.

A telepllés teruletén el6kerlilé régészeti emlékek leletmentésével, bemutataséaval
kapcsolatban a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal kell egyeztetni. Ha a régészeti
lel6helyen kivil esé terlleten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerl
eld, az orokségvédelmi torvény 24.8-aban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul
értesiteni kell a Pest Megyei Mlizeumok Igazgatosagat.

Természeti értékek védelme
35.8

Természeti terileten, orszdgos Okoldgiai haldzat terlletén és Natura 2000 hal6zat
terlletén éplletek, épitmények, nyomvonalas Ilétesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrél kilon kezelési és
fenntartasi Utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell
meghatarozni, hogy a természeti értékek megovasa mellett egyben a t4j jellegéhez is
igazodjon.

Védett természeti terlileten és a véddzénajaban barmilyen épitési tevékenység, valamint
épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a
Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag engedélyével végezheté.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Fold-védelem
36. 8

A foldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,

elékészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkulonitett terlleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositisat
helyben kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal el6irt helyen és maddon kell
kezelni,

d) A felesleges humuszos feltalajt mas terileten kell elhelyezni csak a talajvédelmi
hatésag talajtani vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata szerint lehet. Amennyiben
magancélu felhasznalas lehetésége felmeril, a Kincstari Vagyonkezeld Igazgatosag
nyilatkozatat be kell szerezni, tekintettel arra, hogy a humuszos feltalaj allami
tulajdont képez.

A deflacio elleni védelem érdekében az 5 hektart meghaladé mezégazdaségi teriileteken

a terdlet minimum 3%-a4n védéfasitast kell kialakitani az uralkodd szélirdnyra

merélegesen.

Vizkészletek min éségvédelme
37.8

Kultertleten vizfolyasok és vizes éléhelyek partvonalatol szamitott 50 méteren, tavak
partjatél szamitott 100 méteren belll ) épilet elhelyezése (amennyiben arrdl kilon
jogszabaly nem rendelkezik) tilos.
Vizfolyasok, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasardl, tisztitdsarél a kezeld,
uzemeltet6 koteles gondoskodni.
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A vizfolydsok természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell érizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkimélé
megoldasokat kell alkalmazni.

A 33/2000. (lll. 17.) Korm. rendelet szerint a telepulés szennyezddés érzékenységi
besorolasa ,A”, vagyis fokozottan érzékeny.

A telepllés kozigazgatasi tertletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatorndba, annak kiépitéséig zart
taroléba vezethetd. A csatornédzatlan ingatlanokat a szennyvizelvezeté halozat kiépitését
kovetd legkésébb egy éven bellil ra kell kétni a szennyvizelvezeté haldzatra.
Kulterlleten, ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy
egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitds és a minéség
ellendrzése utan engedheték a befogaddba.

Leveg 6tisztasag-védelem
38. 8

Légszennyezést okozo, helyhez kotott makodé, illetve 0 létesitménynél olyan
technoldgiai és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek Iégszennyez&anyag
kibocsadtdsa nem haladja meg az illetékes levegétisztasag-védelmi hatésag altal
megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

Zaj és rezgés elleni védelem
39. 8§

Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévé, vagy U] lUzemi létesitményt, berendezést,
technologiét, telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy a keletkezé zaj a terlletre, illetve rezgés a
létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

Eldvilag, él 6hely védelme
40. 8§

A szabalyozasi terven jelolt erdd, gyep (rét-legeld), nadas teruletek mivelési ag
véltozasa nem engedélyezhetd.

A belterlletbe vonasra tervezett terlileteken a belterliletbe vonasig biztositani kell a
jelenlegi mivelési ag fenntartasat.

Véddzold savok, véderdd savok telepitésénél tdbbszinti novényallomanyt Kkell
kialakitani. A telepitéshez csak a téjra jellemzé 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatdk.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas
41. 8

A telepiilésnek a szervezett gylijtésbe és szallitasba bevont teriletein az Onkormanyzat
altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis
hulladékelszallitast az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének
megfeleléen.

Azokon a terlleteken, amelyek a szervezett gyiljtésbe nincsenek bevonva, a
lakossagnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast.

A  kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatarozott telepulési, vagy
kistérségi lerakon torténhet.
Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kertilhet.
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A veszélyes hulladék gydijtésérdl, tUzemi gyUjtében torténd biztonsagos atmeneti
tarolasarél, elszallitdsarol, illetdleg artalmatlanitdsarél a hulladéktermelének kell
gondoskodni. A telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelolt dogkatban torténhet. A
tetemek elszallitAsat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

o VI. FEJEZET )
ZARO RENDELKEZESEK

Intézkedési el 6irasok
42. 8§

A telepllésrendezési feladatok megvalésitasat elésegitd sajatos jogintézmények eldirt
nyilvantartasokba valé bejegyeztetésérdl e rendelet kihirdetését kdvetden haladéktalanul
gondoskodni kell.

Jelen rendelet megalkotasa el6tt elrendelt és a tovabbiakban fenn nem tartott tilalmak
feloldasarol haladéktalanul gondoskodni kell.

43. 8

Az 5.8 (2) bekezdésében megfogalmazott elvi épitésengedélyezési kotelezettség a helyi
értékvédelmi rendelet elkészilte utan Iép érvénybe.
Ez a rendelet és a hozzatartoz6 szabalyozasi terv 2005. év januar hd 1. napjan Iép
hatalyba. Ezzel egyidejlileg hatalyukat veszti az alabbi Kt rendelet:

9/1998. (VII. 27.) Kt. sz. rendelet
A hatalyba 1épés el6tt benyujtott épitési engedély kérelmekre, a kiadott jogerére és
végrehajthatova valt épitési engedélyekre a rendelet nem vonatkozik.
a) BIAz Ady E. utca — Rakdczi utca — Banyatd utca — Budai Gt &ltal hatérolt teriileten az
SZT-1 melléklet hatélyat veszti, helyébe az SZT-1/A melléklet Iép.

A rendelet kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik.
Szabdlysértést kovet el, aki e rendelet rendelkezéseit megszegi.

Epitési birsaggal sOjthaté az az épittetd, aki jelen rendeletben meghatarozott,
engedélyhez kotott épitési vagy bontasi munkat engedély nélkil illetve engedélytél
eltér6 modon végez illetdleg végeztet.

Pilisvorosvar, 2004. december 2.

Groszné Krupp Erzsébet Heider L&szl6
Polgarmester Jegyz 6

A rendelet kihirdetésre kerult;: 2004. december 17.

Heider Laszl6
jegyzd

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet hitelédl:

Pilisvorosvar, 2008. november 4.



dr. Krupp Zsuzsanna
jegyz 6



FUGGELEKEK

F-1 fuggelék
Elévéasarlasi joggal érintett ingatlanok listaja

INGATLAN HELYRAJZI SZAMA

A Szent Erzsébet utcatdl északra lévd, a késdbbiekben sport- és szabadidékdzpont
céljara tervezett teriilet esetében

A Csobéankai ut keleti oldalan tervezett Kin-13 jeli kulonleges intézményi Ovezet
esetében

A Budai uttél délre, a Facan utca déli oldalan tervezett Kin-13 jeli kuldnleges
intézményi Ovezet esetében

Szikség esetén a VT és Kin 6vezetek tertletein barmely telek esetében

F-2 fuggelék
Nyilvantartott régészeti lel 6helyek

Uti foldek: a telepiiléstél DK-re, 2,5 km-re, a Hazi réti patak déli partjan, mintegy

L 100x100 m-es teriileten.

5 Uti foldek: A Hatar réti és Hazi réti patakok 6sszefolyasatol DK-re, a patakvolgy DNy-i,
" | lank@&s partjan.

3 Osztott-foldek: A véaros szélétél K-re, mintegy 1000-1200 méterre a Hatarréti-patak
" | DNy-i partjan.

4. |Uti foldek: A varos K-i szélénél, a Hazi réti patak és a .

5 Freiacker, Krautlander: A varos K-i szélénél, a Hazi réti patak és a telepilésbél kifolyd
" | kisebb patak &ltal hatérolt domboldalon, kb. 500x300 m-es terileten.

6 Sima-dilé: A Hazi réti patak EK-i partjan, patakra lejté6 domboldalon, a Csobankéara
" | vezetb uttdl ENy-ra, kb. 500x150 m-es savban.

7 Sima-dilé: A Pilisszantora vezetd Gttol K felé kb. 200 méterre a Hazi réti-patak EK-i
" | partjan.

8 Szabad-foldek: A csobankai Gt melletti temet6tl ENy-ra, a Hazi réti-patak Dny-i partjan,
" | domboldalon, egy 2 méter atmeéréji szurke folt valamint kornyéke.

9 Szabad-foldek: A varosnak Szabadsagliget nevi részétdl K felé, a Hazi réti-patak DNy-i,
" |lankas partjan, viszonylag nagy (500x250 m-es) tertilet.

10 Oreg-foldek: A Pilisszantora vezeté Uttol K-re, a Hatar réti-patak és az Gt kozotti
"1 250x100 m-es terileten, a patak DNy-i partjan 1évé domboldalon.

11 Sima-dilé: A varos hataranak EK-i részén, a Hatar réti-patakot DNy-on hatarold
' [ dombvonulat patak felé lejté oldalan.

12 Sima-diil6: A Csobankara vezet6 uttél Ny-ra, a Hatar réti-patak Ny-i partjan,
" | domboldalon, 250x150 m-es, majd DK felé egy kb. 100x100 m-es terilet.

Neuéacker: A Hatar réti-patak D-i mellékaganak D-i partjan, K felé lejtés domboldalon, kb.
13. .
100x100 m-es teriilet.

14 Cseresnyés: a varostol ENy-ra |évé mészégetétél kb. 300 m-re Ny-ra, a Hazi réto-patak
" [forrdsvidékétél Ny-ra lévé, patakvolgy felé lejté hegyoldalban.

15 Keréktanya: A véarostdl ENy-ra, a Hazi réti-patak forrasvidékénél, D-i patakparti
" [ domboldalon.

16 Stockécker: A varostdl ENy-ra, a Hazi réti-patak forrasvidéke kozelében, a patak E-i,
" [lankas partjan kb. 250x50-100 m-es terileten.

17.| Puskin u.-Somogyi B. u.




18 Szabadséag-liget: A varos ENy-i hataraban Hazi réti-patak forrasvidéke kozelében, a
" | Karacsonyi parcellazas teriletén.

19. | F6 utca 89.

20 Csobankai at: A Hatér réti-patak nyugati oldalan emelked6 dombhat lejtéjén, a
" | csobankai Ut mellett &sott arok.

21.[Romai ut: Az Aquincumbdl kiindulé Gt, amely a Vorosvari-volgyon at haladt Brigetio felé.

22. | Belterllet: A mai belterllet helyén kdzépkori telepuléssel kell szamolni.

23. | Kakukk-hegy

I Modositotta: a 10/2008. (IV. 25.)Kt. sz. rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2008. majus 1-tél.
2 Bejllesztette: az 5/2008. (I1.5.) Kt sz. rendelet 1.8-a. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.
Bl Beillesztette: a 12/2008. (V.09.) Kt. sz. rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2008. majus 9-tél.

B A bekezdést tordlte a 19/2008.(XI. 04) Kt. sz. rendelet 1. 8 (1) bekezdése. Hatalytalan: 2008.
november 5-étél.

Bl Modositotta: a 19/2008 (X1.04.) rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2008. november 5. napjatol.
Y (3) bekezdést médositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2008.
november 5. napjatol.

1 A (15) bekezdést modositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2008.
november 5. napjatol.

Bl A (16) bekezdést modositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2008.
november 5. napjatol.

9 Beillesztette:az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos:2008. februar 15-t5l

110 Beillesztette:az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 2.8 (1) bekezdése. Hatélyos:2008. februér 15-t6l

LU Beillesztette:az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 2.8 (1) bekezdése. Hatélyos:2008. februér 15-t6l

112l Beillesztette: az 5/2008. (1. 05.) Kt. sz. rendelet 2. 8 (2) bekezdése. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.
A (23) bekezdést mddositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. 8§ (6) bekezdése. Hatalyos: 2008.
november 5. napjatol.

114 Beillesztette: az 5/2008. (1. 05.) Kt. sz. rendelet 2. 8 (2) bekezdése. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.
151 A (24) bekezdést modositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2008.
november 5. napjatol.

18l Beillesztette: az 5/2008. (Il. 05.) Kt. sz. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2008. februar 15-t4l.
1 modositotta: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 3.8 (1) bekezdése. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.

187 pekezdés elsé mondatat modositotta: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 3.8 (2) bekezdése,
masodik mondatat torolte : az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 3.8 (3) bekezdése.

Hatalyos: 2008. februar 15-tél.

191 Beillesztette: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz.rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.

1201 . Beillesztette: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz.rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.

21 A pekezdés elsé mondatat torolte: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 5.8 (1) bekezdése.
Hatalytalan: 2008. februar 15-t6l.

22 A pekezdést tordlte: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatalytalan: 2008.
februar 15-t6l.

12 A hekezdés masodik mondatat térolte : az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 3.8 (3) bekezdése.
Hatéalyos: 2008. februéar 15-t6l.

24 Modositotta: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2008.februar 15-t6l.

13 Modositotta: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2008.februar 15-t6l.

28] Modositotta: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2008.februar 15-t6l.
271 Modositotta a 12/2008.(V.09.) Kt. sz. rendelet 2.8 (1) bekezdése. Hatalyos: 2008. majus 9-t6l.

28] Az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény 21.§ (1) bekezdésének
megfeleléen.




) Beillesztette a 12/2008.(V.09.) Kt. sz. rendelet 2.§ (2) bekezdése. Hatalyos: 2008. majus 9-t6l.

B9 \vodositotta: az 5/2008.(11.05.) Kt. sz. rendelet 7. 8-a. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.

Bl Modositotta: a 12/2008. (V.09.) Kt. sz. rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2008. majus 9-t6l.

B2l Beillesztette: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2008. februér 15-t4l.

B3l Beillesztette az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2008. februér 15-t4l.

B4 Beillesztette az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2008. februér 15-t4l.

Bl A (3) bekezdést modositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (8) bekezdése. Hatalyos: 2008.

november 5. napjatol.
B8 A (16) bekezdést modositotta a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (9) bekezdése. Hatalyos: 2008.

november 5. napjatol.
B7 Beillesztette: az 5/2008. (11.05.) Kt. sz. rendelet 10.8-a. Hatalyos: 2008. februar 15-t6l.



