BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészt a Févarosi Vizmiivek Sportkor (székhely: 1044. Budapest, Vaci at 102.; adészam:
19806330-2-41, Bankszamlaszam: 10102244-05341806-00000001 képviseld: Szabd Zsolt tigyvezetd elndk) a
tovabbiakban Bérbeado,

MASIESZIOI ..vvrrerererrnirrisinnnnens (SZEKhely: ..vvvvviieeeeiiii , levelezésicim: ...
adoszam: , CEQIEQYZEKSZAM: oo , képviseld
....................................... ) a tovabbiakban Bérl§ kdz6tt, alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl§ sporttevékenység céljiabdl bérbe veszi a Févarosi Vizmivek Sportkor altal
hasznositott, 149155 hrsz-U Budapest, 1181 Gilice tér 1. alatt levé sportlétesitményt, amellyel Bérbeadd a
jelen szerzGdés szerint rendelkezni jogosult.

2. Asporttelep létesitményei: 4 db salakos teniszpalya, 1 db épiilet 2-2 6It6zbvel, zuhanyzoval, biifé helyiséggel,
parkold.

3. A Dbérleményt a Bérl6 megismert, megtekintett allapotdban veszi bérbe, melyrél atadas-atvételkor
jegyzékonyv készll, amelyben a Felek az ingatlan atadaskori allapotat részletesen rogzitik. Ezen
jegyzékonyv szolgél alapul a szerzddéses jogviszony megsziinésekor az ingatlan allagromlasanak
felmérésében. A szerz6d6 felek a jelen megallapodast kdzds akarattal, 2020.10.01-t61 5 évre, hatarozott
iddre kotik, amely tovabbi 4 évvel meghosszabbithato, melyrl az érintettek a dontést 6 hénappal a bérleti
szerz6deés lejarata el6tt meghozzak.

4. A Bérld kotelezettségei:

- A Bérlé koteles a teniszpalyakat egész évben lizemeltetni, a téli lizemeltetést teniszsatorral megoldani.
Bérbeadod satrat nem biztosit Bérlének, ennek biztositasa Bérld feladata. A sator felallitasa, bontasa
ugyancsak Bérld feladata.

- Minden nap 7 dra és 21 6ra kozott az ingatlan folyamatos feliigyeletét biztositani az altala megbizott
személy allandd jelenléte mellett. Az ingatlan felligyeletét 21 éra és kdvetkezd reggel 7 dra kdzott
id6szakos ellenérzésekkel koteles ellatni.

- Asportpalya és a kiszolgald helyiségek folyamatos tisztan tartasa, karbantartasa, beleértve az épiiletek
tisztasagi festését is.

- Apalyahoz tartozo berendezések és eszk0zok leltar szerinti atvétele, azok rendeltetésszerli hasznalata,
folyamatos karbantartasa, potlasa, megérzése.

- Az Uzemeltetéssel kapcsolatos valamennyi energia- és rezsikOltség (viz, csatorna, géz, villany,
hulladékszallitas stb.) viselése. Bérld koteles a koziizemi koltségeket Bérbeaddnak szamla ellenében 8
napon belil megtériteni.

- Az ingatlan allagmegovasa, a szikséges karbantartasok elvégzése mind az éplleteken, mind az
eszkdzokon és berendezési targyakon, a biztonsagi eldirasok figyelembevételével.

- A bérleményben felljitast, korszer(isitést, atalakitast, minden allagmédositassal jard épitési, vagy
szerelési munkat — kulonos tekintettel az épitési engedélykoteles tevékenységekre — csak a Bérbeado
esetenkénti elGzetes irasbeli engedélyével végezhet. Bérl§ altal a bérleményben végzett engedély
nélkli felujitas, illetve beruhdzas a jelen szerz6dés azonnali felmondasat vonhatja maga utan Bérbeado
részérél. Ez esetben Bérbeadd a Bérl6 koltségtérités iranti igényének érvényesitését kizarja, illetve az
eredeti allapot helyreallitasaval dsszefliggésben felmertild valamennyi kéltség a Bérlét terheli.

- Az Uzemeltetéshez szukséges hatdsagi engedélyek beszerzése, azok maradéktalan betartasa.



A sportpalya nyitvatartasi ideje alatt sziikség esetén els6segélynyujtas, valamint az orvosi ellatas
elérhet6ségének biztositasa, az elbirasoknak megfeleléen feltdltott mentblada elhelyezése a
jogszabalyban meghatarozott, hozzaférhetd helyeken.

A sportpalya és kdrnyéke rendjének, tisztasaganak biztositasa, finyiras, sovénynyiras elvégzése,
sziikség szerint locsolas.

Vagyonvédelmi ellendrzések elvégzése legaldbb havonként, rongalas, lopas, karokozas stb. ellen a
Févarosi Vizmlvek Zrt javait védeni, ill. probléma esetén azonnal értesiteni a F6varosi Vizmiivek
Sportkor elndkét,

Bérlé a terilet fejlesztését érintd beruhdzasokat csak a Bérbeadd beleegyezésével, annak irasos
hozzajarulasaval végezheti el. A sporttelep fejlesztésével kapcsolatos minden kérdés a Bérbeadéval
tortént egyeztetés és irdsos megallapodas targyat képezi.

A normalis lizemmenettdl eltérd események bekdvetkezésekor azonnal értesiti irdsban (e-mail dtjan,
igazolhatd médon) a Févarosi VizmUlvek Sportkor elnokét,

A bérleti jogviszony fennallasa alatt a sportpalyaban, annak berendezéseiben (pl. flitést biztositd kazan)
keletkezett karok teljes helyreallitasa, a felmeriilt karok telies megtéritése, kivéve, ha bizonyithato, hogy
a kar bekovetkezését a Bérlé érdekkdrén és tevékenységén kivili, elére nem lathato és elharithatatlan
kortlmény okozta.

A bérlet ideje alatt a Bérlé a Bérbeadotdl bérld semmiféle karanak megtéritését nem kérheti, kivéve ha
bizonyitja, hogy a kart a Bérbeadd szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozta.

Bérlé az altala bérelt teriiletet harmadik személynek hasznalatba nem adhatja részben sem, azon mas
Uzleti tevékenységet nem folytathat.

Bérl6 az egyes palyak tekintetében az alabbi feladatokat folyamatosan elvégzi:

= Ateniszpalyak: A palyak boritasanak folyamatos karbantartasa, tisztitasa és szlikség esetén
a boritas (salak) megfelelé minéségli potlasa. A bérld teljes felelésséggel tartozik a salak
nem megfeleldé minéségével dsszefiiggésben felmerllé esetleges extra koltségek
megtéritéséért. A bérlé feleléssége tovabba a palyak dsszes elemének (pl. teniszhald,
vonalak, pihendpadok, stb.) megfeleld minéségben térténé folyamatos biztositasa.

» Klubhaz-bifé épllet: folyamatos tisztén tartas, a bifé (izemeltetése (ehhez szikséges
hatdsagi engedélyek beszerzése Bérlé feladata),

= Parkol6 terilet: tisztitas, sikossag-mentesités.
= Asportlétesitmény egész terlletén:

a) a sporttelepen talalhatd z6ldndvényzet, a terileten taldlhaté fak nyirdsi, apolasi
munkainak elvégzése, a lehullott lomb 0sszeszedése, gyomirtds vagy keézi
gyommentesités szilkség szerint, a hulladék 6sszegydjtése, annak elszallitasa, kulturalt
kornyezet kialakitasa és fenntartasa, naponta a tisztasag ellenérzése és annak
megtartasa.

b) alétesitmény nyitasa és zarasa a megadott nyitvatartasi idépontok szerint,

c) az épitmények, berendezések és kdzmivek allapotanak figyelemmel kisérése, napi
ellenérzése, az esetleges hibak haladéktalan kijavitasa, jelentése a Févarosi Vizmivek
Zrt/Sportkor felé.

d) a sportlétesitmény nyitvatartasi idejében a bérl6 vagy megbizottja elérhetéségének
biztositasa.



5. Abérlé jogai:

Bérl6 a bérleményt — kizarolag sporttevékenység céljara — sajat lizemeltetésében hasznosithatja, azaz
ellenérték fejében biztosithatja annak hasznalatat maganszemélyek részére.

Bérl6 jogosult a bérleménnyel kapcsolatos dsszes bevétel beszedésére (sportpalyak).

6. Egyéb feltételek:

Bérld koteles lehetévé tenni, hogy a létesitményt a F6varosi Vizmiivek Sportkor tagjai elre egyeztetett
idépontokban, heti 8 6raban téritésmentesen hasznalhassak. Ezen bellil biztositani kell

= Qltdzok és vizesblokkok hasznalatat: a hasznalathoz sziikséges idépontokban
= Teniszpalyak hasznélatat
= Parkol6 biztositasat.

Bérbeado kozli, hogy a bérlemény kornyékén uzemviteli vezetékek huzodnak, amelyek karbantartasat,
sziikség szerinti karbantartasat, javitasat — minimum 24 éraval torténd elézetes bejelentés alapjan — a
Bérl6 azt koteles lehetévé tenni.

7.  Bérleti dij és egyéb feltételek:

Szerz6do felek az ingatlan bérleti dijat évi......................... Ft+AFA-ban, azaz ............ccccco.o..... Ft
+AFA 6sszegben hatarozzak meg.

A Bérl6 kételes az éves bérleti dijat negyedévente aranyosan a Bérbeadd Budapest Banknal vezetett
10102244-05341806-00000001 szamu szamlajara a szerz6désmegkdtését és a birtokbaadast kdvetden
minden negyedév elején Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan (majd fordulé napon) 8 napon belil
atutalni. Késedelmes pénziigyi teljesités esetén Bérbeadd jogosult késedelmi kamat felszdmitasara,
melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

A bérleti szerzédés mindkét fél altali alairasat kovetden 8 napon belil Bérlé a negyedéves bérleti dijnak
megfeleld (afa nélkil értendd) kaucié megfizetésére koteles a bérleti dijakon felll.

A bérleti dij mértéke minden év aprilis 1-jét6l indexalasra kerll a KSH szerinti megel6zé évi marciusban
meghatarozott YoY inflacio (fogyasztdi arindex) mértékével. Elsd alkalommal 2022. &prilis 1-el trténik
meg az indexalas. Az 0] bérleti dij 2022. Il. negyedévétdl alkalmazandd, ezt kvetden minden évben a
Bérbeado altal az indexalasrol a Bérl6 részére kildott értesitést kovetd negyedévtél.

A Bérbeado vallalja - a kiilsé Szolgaltatdk rendelkezésre allasanak fliggvényében - a villamos-energia,
viz-, gaz-, csatorna-, szolgaltatas biztositasat a bérleti jogviszony id6tartamara.

Bérbeadd semmilyen kérilmények kdzott nem tartozik felelésséggel bérl Uzletmenetéért, azt bérld sajat
kockazatara végzi.

Bérbeadd semmilyen felel6sséget nem vallal az lizemeltetés ideje alatt bekdvetkezd sérilésekért, a
Bérld altala szervezett sporteseményeken és az altala bérelt terlileten bekOvetkezd személyi
sérilésekbdl eredé minden nemdi feleldsség Bérlét terheli.
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Bérleti szerz6dés felmondasa:
Jelen szerzédést Bérbeado az alabbi indokok alapjan jogosult azonnali hatallyal felmondani:

- Bérl6 abérleti dijat és a jelen szerz6dés alapjan fizetendé egyéb dijakat (kiléndsen az elézd pont szerinti
koziizemi dijakat, egyéb rezsikoltségeket) 8 napos fizetési hataridét tartalmazo felszdlitas ellenére sem
fizeti meg

- Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznalja, illetve abban szandékosan kart okoz
- Bérl6 a jelen szerz6déshdl eredd kotelezettségeit megszegi

- Jogszabélyban meghatérozott egyéb esetekben

Jelen szerzédést Bérl6 jogosult azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérbeado irasbeli felszdlitas ellenére nem
tesz eleget a szerzédésben foglalt kdtelezettségeinek.

Fentieken felul a szerzdést barmelyik fél 6 honapos hatérid6vel jogosult indoklés nélkil a mésik félhez
eljuttatott ajanlott levél Utjan intézett irasbeli jognyilatkozataval felmondani a bérleti kotelezettség fenntartasa
mellett. Bérbeado altali felmondas esetén Bérld egyéb kartéritésre, csereingatlanra nem tarthat igényt.

A Szerzédés megsziintetésekor Bérlé a megsziinést kdvetden, legkésébb 30 napon bellil kbteles a bérleményt
Bérbeaddnak atadni és erre az idére is koteles bérleti dijat fizetni. A Bérl6 felel a rendeltetésszer(i hasznélatbdl
eredd allagromlason felll a bérleményben bekovetkezd valamennyi allagromlasért és karért.

Amennyiben a Bérlé a szerzdi jogi tdrvény hatélya ala tartoz6 tevékenységet folytat a bérlemény teriletén,
akkor Bérlé koteles az Artisjus Magyar Szerz6i Jogvédd Iroda Egyestilet (1016 Budapest, Mészaros u. 15-
17.), illetve a megfeleld jogkezelb szervezet felé az 1999. évi LXXVI. Térvényben eldirt bejelentési és szerz6i-
jogdij fizetési kdtelezettségnek eleget tenni.

A Dbérleményt Bérl6 megismert allapotban veszi bérbe. A bérlemény rendeltetésszerli hasznélataval
o0sszefliggd esemény utani terilet-helyreallitdsi munkakat a Bérlé viseli.

Bérld kijelenti, hogy a bérlemény teriiletén Bérbeaddt valamint harmadik személyt veszélyeztet6, sértd
tevékenységet nem végez, az ingatlan kilsé homlokzatat reklam valamint egyéb célbdl csak Bérbeadod
elézetes engedélye alapjan hasznélja.

Bérld koteles a jelen szerzddés hatélya alatt az izemeltetési tevékenysége tekintetében felelésségbiztositast
kotni, amely fedezetet nyuijt a Bérl6 altal izemeltetett bérleményben a Bérld tevékenységével 6sszefliggésben
keletkezett kérokért legalabb ................ ,- Ft/kéresemény és ............... - Ft/év fedezeti dsszegben.

Bérld vallalja, hogy munkatarsaival és vendégeivel betartja, illetve betartatja a Bérbeado, terlletén érvényes
rendészeti, vagyonvédelmi, tlizvédelmi eldirasaikat.

A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a terillet nem rendeltetésszer(i hasznélatabol eredé barmilyen
szennyezBdés, karokozas esetén kartéritési kotelezettséggel tartozik a Bérbeadd részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérelt teriletén 1évé, valamint az altala bevitt értékek vagyonvédelme az 6
kotelezettsége, ezekért Bérbeadd semmiféle felelésséget nem vallal.

Bérlet megsziintetésekor Bérbeadd — eltérd irasbeli megallapodas hianyaban — kotelezheti Bérlét az eredeti
allapot helyreallitasara. A koltségek minden esetben Bérl6t terhelik.



17. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenysége soran kizarélag olyan anyagot hasznal fel, amely
kérnyezetbarat, ismeri a teriiletre érvényes kornyezet - és vizvédelmi szabalyokat és vallalja azok betartasat.

Bérl6 kapcsolattartéja:

Bérbeado kapcsolattartdja:
Név:  Szab6 Zsolt
Tel.:  06-30-870-6076
E-mail: zsolt.szabo@vizmuvek.hu

18. Azon ingatlan személy- és vagyonvédelme érdekében, amelyben a Bérlemény talalhatd, az ingatlanba belépbk
jogosultsagainak ellenérzése céljabdl a Bérbeadd az ingatlan terlletén — ide nem értve a Bérlemény teriletét
és a Bérl6 altal kizarélagosan hasznalt terlleteket — kozvetlenul vagy harmadik fél kdzremiikddd, kulondsen
személy- és vagyonér bevonasa Utjan kameras megfigyelérendszert és elektronikus beléptetd rendszert
alkalmazhat, melynek részleteit a Bérbeadd Objektumvédelmi Szabalyzata tartalmazza.

Bérld koteles az adatokban bekdvetkezett valtozast 2 (kettd) munkanapon belll kdzdini Bérbeadédval.
Bérbeado koteles a kdzolt valtozasokat 2 (kettd) munkanapon belil atvezetni. A Bérbeado altal lizemeltett
kamera- és beléptetd rendszer esetében a vonatkozd jogszabalyokkal kapcsolatos koételezettségek a
Bérbeadot terhelik, igy Bérbeadd koteles a Személy- és vagyonvédelmi, illetve magannyomozoéi
tevékenységrél szolo 2005. évi CXXXIII. torvényben meghatarozott kételezettségeknek eleget tenni, kiilénos
tekintettel az adatok megdrzési idejére vonatkozo torlési kbtelezettségre. Bérlé a Bérbeado altal lizemeltetett
kameras megfigyeld rendszerbél vagy elektronikus belépteté rendszerbél szarmazd adatokkal kapcsolatosan
a Bérbeadonél tajékozodhat. A Bérbeadd a Bérlé munkavallaloi és partnerei tekintetében koteles a Bérbeado
altal izemeltett kameras és beléptetd rendszerben tarolt adatokat a 2005. évi CXXXIII. térvény rendelkezései
szerint a Bérl6 altal kijelolt személyek megkeresésére 2 (ketté) munkanapon belll atadni. Amennyiben Bérl6
adatot vagy felvételek kiadasat igényli, a kiadott adatok, illetve felvételek megfeleld kezeléséért Bérlé felelds.
Az érintettekkel dsszefliggd elézetes tajékoztatasi kotelezettség teljesitésére a Bérbeadd a Bérld részére
atadja a kameréas és beléptetd rendszer lizemeltetésrél sz6l6 adatkezelési tajékoztatdt, amelynek alapjan a
Bérld tovabbi kotelessége és feleléssége a munkavallalonak és partnereinek adatkezeléssel 6sszefliggé teljes
kor( tajékoztatasa.

Amennyiben Bérl§ a Bérleményen beliil — Bérbeadd elézetes irasbeli engedélyével - barmilyen megfigyeld,
beléptetd, vagy mas, Személyes Adatok kezelésével jaré rendszert alkalmaz, annak kiépitése és lizemeltetése
Bérl6 koltségére és feleldsségére torténik. Amennyiben Bérld ezen tevékenysége folytdn személyes adatokat
kezel, koteles ennek tényérél Bérbeadot tajékoztatni és az adatkezelés jogszerliségéért Bérbeadod felé
helytallni. Szlikség esetén (mint példaul blincselekmény vagy karesemény felderitése, Bérbeadd altal igénybe
vett alvallalkozok teljesitésének ellenérzése) a jogszabalyok altal megengedett formaban Bérld koteles az
altala kezelt adatot Bérbeaddnak kilon kérésre atadni.

Bérl6 kételes mentesiteni a Bérbeaddt minden olyan kdltség, kar és kiadas alél, amely azt a jelen pont szerinti
kotelezettségek vagy az adatvédelmi jogszabalyi rendelkezések Bérl0 altali megsértésébdl adoddan a
Bérbeadot éri.

Bérld tudomassal bir arrdl, hogy tovabbi, a személyes adatokkal kapcsolatos tajékoztatas céljabol
munkaiddben barmikor megkeresheti a Bérbeadd mindenkori adatvédelmi tisztvisel6jét a kovetkezd
elérhetdségeken: telefonszam: 06 1 435-3996; e-mail cim: vizvonal@vizmuvek.hu; levelezési cim: Févarosi
Vizmlivek Zrt., 1397 Budapest, Pf. 512.

19. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a kdzottlk felmerild vitas kérdéseket elsédlegesen békés dton
torekednek rendezni. Amennyiben ez nem vezetne eredményre, Ugy szerz6d6 felek a jérasbir6sag
hataskérébe tartozd ligyekre kikdtik a Budapesti Il. és Ill. kerlleti Birosag, torvényszéki hataskor esetén,
kizarélag amennyiben a jogvitara egyébként a polgari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. torvény altalanos



illetékességre vagy egyéb illetékességi okokra vonatkozo rendelkezései alapjan a Févarosi Torvényszék vagy
a Budapest Komyeéki Torvényszék illetékessége nem allapithatd meg, a Tatabanyai Torvényszék kizarélagos
illetékességét.

20. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. tv. és a

21.

vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Felek kolcsdndsen kotelezettséget vallalnak, hogy a jelen szerzédéses jogviszonnyal kapcsolatosan
tudomasukra jutott valamennyi tényt, adatot, informéciot, tovabba a szerzédés tartalmat bizalmasan, Uzleti
titokként kezelik, azt harmadik személyek tudomasara nem hozzak, ennek megszegésébdl eredd karokért
Felek telies felel6sséggel tartoznak. A titoktartasi kotelezettség a jogviszony megsziinését kévetben is
korlatlan ideig fennmarad, és a Bérlével kapcsolatba keriil6 harmadik személyekre is kiterjed. A Bérlé
tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Bérbeaddt a jelen szerz6déssel kapcsolatosan jogszabalyon alapuld
adatszolgaltatasi, illetve egyes adatok tekintetében kdzérdek( nyilvanossagra-hozatali kotelezettség terheli,
illetve terhelheti.

Jelen Szerzédés négy, egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban készllt, amelyet Felek elolvasast és
értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag irtak ala.

Budapest, ...

Bérbeado Bérld



